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v maximalni celkové jmenovité hodnoté vydanych a nesplacenych dluhopist 50.000.000 Ké

Tento dokument pfedstavuje zakladni prospekt (dale jen ,Zakladni prospekt” nebo ,Prospekt”) pro
dluhopisy vydavané v ramci dluhopisového programu, ktery byl zfizen dne 1. listopadu 2021 spole¢nosti
DRFG ProjectBond Investment | s.r.o., se sidlem Vinafska 460/3, Pisarky, 603 00 Brno, ICO: 119 68
478, zapsanou v obchodnim rejstfiku vedeném u Krajského soudu v Brné, oddil C, viozka 125603 (dale
jen ,Emitent“ a dluhopisovy program dale jen ,Dluhopisovy program® nebo ,Program®). Na zakladé
Dluhopisového programu je Emitent opravnén vydavat v souladu s obecné zavaznymi pravnimi
predpisy jednotlivé emise dluhopisti (dale jen ,Emise dluhopisG“ nebo ,Emise“ nebo ,Dluhopisy*).
Celkova jmenovita hodnota vSech vydanych a nesplacenych DluhopisG vydanych v ramci tohoto
Dluhopisového programu nepfekro¢i k Zadnému okamziku ¢astku 50.000.000 K& (slovy: padesat
milion korun &eskych). Doba trvani Dluhopisového programu, béhem které mize Emitent vydavat
jednotlivé Emise v ramci Dluhopisového programu, €ini deset (10) let.

Pro kazdou Emisi dluhopisti vydavanou v ramci Dluhopisového programu pfipravi Emitent doplnék
spole¢nych emisnich podminek Dluhopisového programu pro takovou pfisluSnou Emisi dluhopisu (dale
jen ,Doplnék dluhopisového programu*). V Dopliiku dluhopisového programu bude zejména uréena
jmenovita hodnota a poéet Dluhopist tvoficich danou Emisi, datum emise Dluhopisll a zpusob jejich
vydani, vynos Dluhopisd dané Emise a jejich emisni kurz, data vyplaty vynost z Dluhopis( a datum,
resp. data splatnosti jejich jmenovité, pfip. jiné hodnoty, jakozZ i dalSi specifické podminky Dluhopis(
dané Emise. Rozhodne-li Emitent, Ze Dluhopisy vydané v ramci individualni Emise dluhopistd budou
umistovany formou verejné nabidky Ci pfijaty k obchodovani na regulovaném trhu, pfipravi Emitent
zvlastni dokument pfedstavujici tzv. kone¢né podminky ve smyslu ¢&l. 8 odst. 4 nafizeni Evropského
parlamentu a Rady ¢&. 2017/1129 o prospektu, ktery ma byt uverejnén pfi vefejné nabidce nebo pfijeti
cennych papird k obchodovani na regulovaném trhu, a o zruSeni smérnice 2003/71/ES (dale jen
.Nafizeni o prospektu®), ktery bude kromé Doplriku dluhopisového programu obsahovat téz doplfujici
informace, které jsou jako soucast prospektu cenného papiru vyZzadovany pravnimi predpisy pro
vefejnou nabidku Dluhopist, resp. pfijeti Dluhopist k obchodovani na regulovaném trhu (déle jen
.Doplnujici informace“ a spolecné s Doplfikem dluhopisového programu jen ,Koneéné podminky*)
tak, aby Kone¢né podminky spolu s timto Zakladnim prospektem (v€etné jeho pfipadnych dodatk()
tvorily prospekt pfislusné Emise dluhopisti. Kone€né podminky budou obsahovat shrnuti pfislusné
Emise dluhopisi a budou uvefejnény a podany k ulozeni CNB v souladu s &l. 8 odst. 5 Nafizeni o
prospektu.

Koneéné podminky budou Emitentem uvefejnény na webovych strdnkach https://drfg-projectbond.cz v
sekci ,Pro investory”.

Kazda vyznamna nova skute€nost, podstatna chyba nebo podstatna nepfesnost tykajici se informaci
uvedenych v Zakladnim prospektu, které by mohly ovlivnit hodnoceni Dluhopist a které se objevily
nebo byly zjistény od okamziku, kdy byl Zakladni prospekt schvalen, do ukonéeni doby trvani nabidky
nebo do okamziku zahajeni obchodovani na regulovaném trhu, podle toho, co nastane pozdéji, se bez
zbyte€ného odkladu uvedou v dodatku k Zakladnimu prospektu. Kazdy takovy dodatek bude schvalen
CNB a uvefejnén v souladu s pravnimi predpisy.

Bude-li v Kone€nych podminkach uvedeno, ze Dluhopisy pfislusné Emise maji byt cennymi papiry
pfijatymi na regulovany ftrh, je umyslem Emitenta pozadat o jejich pfijeti k obchodovani na trh
organizovany Burzou cennych papiri Praha, a. s. (dale také jen ,BCPP*), pfipadné na jiny regulovany
trh cennych papiru, ktery by trh BCPP nahradil. Konkrétni trh BCPP, na ktery mohou byt Dluhopisy
pfijaty k obchodovani, bude upfesnén v KoneCnych podminkach pfislusné Emise. V Konenych
podminkach mlze byt rovnéz uvedeno, ze Dluhopisy budou obchodovany na jiném regulovaném trhu
cennych papird nebo nebudou obchodovany na Zzadném regulovaném trhu cennych papird.

Dluhopisy budou vydavany na zakladé vefejné nabidky a budou nabizeny investorim v Ceské republice
a ve Slovenské republice a vybranym kvalifikovanym investorim (a pfipadné také dal$im investoriim
za podminek, které v dané zemi nezakladaji povinnost nabizejiciho vypracovat a uvefejnit prospekt)
v dalSich zemich, a to vzdy v souladu s pfislusnymi pravnimi pfedpisy platnymi v kazdé zemi, ve které
budou Dluhopisy nabizeny.

Platby z Dluhopisli vydanych v ramci tohoto Dluhopisového programu budou ve vSech pfipadech
provadény v souladu s obecné zavaznymi pravnimi predpisy platnymi v dobé provedeni pfislusné platby
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v Ceské republice a Slovenské republice. Tam, kde to budou vyZzadovat pravni predpisy Ceské
republiky, pfipadné Slovenské republiky G€inné v dobé splaceni jmenovité hodnoty nebo vyplaty
urokového vynosu, budou z plateb vlastnikim Dluhopist srazeny pfislusné dané a poplatky. Emitent
nebude povinen k dal$im platbam vlastnikim Dluhopisli nahradou za takovéto srazky dani nebo
poplatkd. Emitent je za urcitych podminek platcem dané srazené z vynosU z dluhopisu (blize viz kap.
Zdanéni v Ceské republice a Zdanéni ve Slovenské republice).

Tento Zakladni prospekt byl vyhotoven dne 20. ledna 2022.

Zakladni prospekt byl schvalen rozhodnutim CNB &j. 2022/009207/CNB/570 ke sp.zn. S-Sp-
2022/00002/CNB/572 ze dne 25. ledna 2022, které nabylo pravni moci dne 28. ledna 2022. CNB je
pfislusnym organem ke schvaleni Zakladniho prospektu dle Nafizeni o prospektu. Informace v ném
uvedené jsou aktualni pouze k tomuto dni, nebude-li tento Zakladni prospekt aktualizovan formou
dodatku k Zakladnimu prospektu — v takovém pfipadé budou Udaje v Zakladnim prospektu aktualni ke
dni, jenz bude uveden v dodatku k Zakladnimu prospektu. V souvislosti s vefejnou nabidkou ve
Slovenské republice budou Zakladni prospekt a pfislusné Konecné podminky prelozeny do
slovenského jazyka a spoleéné s potvrzenim CNB o schvaleni Zakladniho prospektu notifikovany
Narodni bance Slovenska.

Tento Zakladni prospekt pozbude platnosti po uplynuti dvanacti mésict od pravni moci
rozhodnuti CNB o schvaleni Zakladniho prospektu, tj. dne 28. ledna 2023. Emitent upozoriuje
investory, Zze povinnost doplnit Zakladni prospekt v pfipadé vyznamnych novych skutec¢nosti,
podstatnych chyb nebo podstatnych nepresnosti se neuplatni, jestlize Zakladni prospekt pozbyl
platnosti.

Rozhodnutim o schvéleni prospektu cenného papiru CNB osvédéuje, Zze schvaleny Zakladni prospekt
spliiuje pozadavky Nafizeni o prospektu na uplnost, soudrznost a srozumitelnost informaci v prospektu.
Rozhodnuti CNB neposuzuje kvalitu dluhopist, které jsou pfedmétem tohoto Zakladniho prospektu.
CNB zejména neposuzuje hospodafské vysledky ani finanéni situaci Emitenta a schvalenim Zakladniho
prospektu negarantuje budouci ziskovost Emitenta ani jeho schopnost splatit vynosy nebo jmenovitou
hodnotu cenného papiru. Investofi by proto méli sami zvazit vhodnost své investice do Dluhopis(.

Tento Zékladni prospekt neni verejnou ani jinou nabidkou ke koupi jakychkoli Dluhopist. Zajemci o
koupi Dluhopist jednotlivych Emisi, které mohou byt v rémci tohoto Dluhopisového programu vydany,
musi sva investicni rozhodnuti ucinit na zakladé informaci uvedenych nejen v tomto Zékladnim
prospektu, ale i na zakladé dodatk( Zakladniho prospektu a Koneénych podminek prislusné Emise.

RozSifovani tohoto Zakladniho prospektu a nabidka, prodej nebo koupé Dluhopist jednotlivych Emisi
vydavanych v ramci tohoto Dluhopisového programu jsou v nékterych zemich omezeny pravnimi
pfedpisy.
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DULEZITA UPOZORNENI

Tento dokument je Zakladnim prospektem nabidkového programu ve smyslu ¢lanku 8 Nafizeni o
prospektu a Narfizeni Komise v pfenesené pravomoci (EU) 2019/980, kterym se doplriuje nafizeni
Evropského parlamentu a Rady (EU) 2017/1129, pokud jde o format, obsah, kontrolu a schvaleni
prospektu, ktery ma byt uverejnén pri verejné nabidce cennych papirl nebo jejich prijeti k obchodovani
na regulovaném trhu, a zruSuje nafizeni Komise (ES) ¢. 809/2004 (dale jen ,Provadéci nafizeni o
prospektu®). Tento Zakladni prospekt téZ obsahuje znéni spoleénych emisnich podminek, které jsou
stejné pro jednotlivé Emise dluhopisti vydavané v rémci Dluhopisového programu (viz kap. SPOLECNE
EMISNIi PODMINKY).

Rozsifovani tohoto Zakladniho prospektu a nabidka, prodej nebo koupé Dluhopist jednotlivych Emisi
jsou v nékterych zemich omezeny zakonem a obdobné nemusi byt umoZnéna ani jejich nabidka s
vyjimkou Ceské republiky. Dluhopisy takto zejména nebudou registrovany v souladu se zakonem o
cennych papirech Spojenych stati americkych z roku 1933 a nesméji byt nabizeny, prodavany nebo
predavany na uzemi Spojenych stati americkych nebo osobam, které jsou rezidenty Spojenych statt
americkych (tak, jak jsou tyto pojmy definovany v Nafizeni S vydaném k provedeni zédkona o cennych
papirech USA), jinak nez na zakladé vyjimky z registraéni povinnosti podle zakona o cennych papirech
USA nebo v ramci obchodu, ktery nepodléha registracni povinnosti podle zakona o cennych papirech
USA. Osoby, do jejichz drzeni se tento Zakladni prospekt dostane, jsou odpovédné za dodrzovani
omezeni, ktera se v jednotlivych zemich vztahuji k nabidce, nakupu nebo prodeji Dluhopisi nebo drzby
a rozSifovani jakychkoli materialti vztahujicich se k Dluhopistm.

Zajemci o koupi Dluhopist jednotlivych Emisi, které mohou byt v ramci tohoto nabidkového programu
vydany, musi sva investicni rozhodnuti ucinit na zakladé informaci uvedenych v tomto Zakladnim
prospektu, pripadném dodatku Zakladniho prospektu a v pfislusnych Konecénych podminkach. V
pfipadé rozporu mezi informacemi uvadénymi v tomto Zakladnim prospektu a jeho dodatcich plati vzdy
naposledy uverejnény udaj. Jakékoli rozhodnuti o upsani nabizenych Dluhopisti musi byt zaloZeno
vyhradné na informacich obsaZenych v téchto dokumentech jako celku a na podminkach nabidky,
véetné samostatného vyhodnoceni rizikovosti investice do Dluhopist kazdym z potencialnich
nabyvateld.

Emitent neschvalil jakékoli jiné prohlaseni nebo informace o Emitentovi, nabidkovém, resp.
Dluhopisovém programu nebo Dluhopisech, neZ jaka jsou obsaZena v tomto Zakladnim prospektu, jeho
dodatcich a jednotlivych Koneénych podminkach. Na Z2adné takova jina prohlaseni nebo informace se
nelze spolehnout jako na prohlaseni nebo informace schvalené Emitentem. Pokud neni uvedeno jinak,
jsou veskeré informace v tomto Zakladnim prospektu uvedeny k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho
prospektu. Pfedani Zakladniho prospektu kdykoli po datu jeho vyhotoveni neznamena, Ze informace v
ném uvedené jsou spravné ke kterémukoli okamZiku po datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu.
Tyto informace mohou byt navic dale ménény ¢&i doplriovany prostfednictvim jednotlivych dodatki
Zakladniho prospektu a upresriovany ¢i doplriovany prostrednictvim jednotlivych Koneénych podminek.

Informace obsaZené v kapitolach DEVIZOVA REGULACE, VYMAHANI SOUKROMOPRAVNICH
ZAVAZKU VUCI EMITENTOVI, Zdanéni v Ceské republice a Zdanéni ve Slovenské republice jsou
uvedeny pouze jako vSeobecné a nikoli vyCerpavajici informace vychazejici ze stavu k datu tohoto
Zakladniho prospektu a byly ziskany z verejné pfistupnych zdroji, které nebyly zpracovany nebo
nezavisle ovéreny Emitentem. Potencialni nabyvatelé Dluhopisti by se méli spoléhat vyhradné na
vlastni analyzu faktordl uvadénych v téchto kapitolach a na své viastni pravni, dariové a jiné odborné
poradce. Pfipadnym zahrani¢nim nabyvatelim Dluhopist se doporucuje konzultovat se svymi pravnimi
a jinymi poradci ustanoveni pfislusnych pravnich pfedpist, zejména devizovych a dariovych pfedpist
Ceské republiky, zemi, jejichZ jsou rezidenty, a jinych pfipadné relevantnich stati a déle v$echny
relevantni mezinarodni dohody a jejich dopad na konkrétni investi¢ni rozhodnuti.

Viastnici Dluhopist vydavanych v ramci Dluhopisového programu, véetné vSech pfFipadnych
zahraniénich investord, se vyzyvaji, aby se soustavné informovali o v8ech zakonech a ostatnich
pravnich pfedpisech upravujicich drzeni Dluhopist, a rovnéz prodej Dluhopist do zahrani¢i nebo nakup
Dluhopis(i ze zahraniCi, jakoZto i jakékoliv jiné transakce s Dluhopisy a aby tyto zakony a pravni
predpisy dodrzovali.

Jakékoli predpoklady a vyhledy tykajici se budouciho vyvoje Emitenta, jeho finanéni situace, okruhu
podnikatelské &innosti nebo postaveni na trhu nelze interpretovat jako prohlaseni, ¢i zavazny slib
Emitenta tykajici se budoucich udalosti nebo vysledkt, nebot tyto budouci udalosti a vysledky zavisi
zcela nebo zcasti na okolnostech a udalostech, které Emitent neni schopen ovlivnit. Potenciélni
investori by méli provést viastni analyzu jakychkoli vyvojovych trendd nebo vyhledi uvedenych v tomto
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Zakladnim prospektu, pfipadné provést dal§i samostatna Setfeni a sva investicni rozhodnuti zaloZit na
vysledcich takovych analyz a Setfeni.

Emitent bude v souladu s obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy a, v pfipadé prijeti Dluhopist k
obchodovéani na BCPP, také v souladu s burzovnimi pravidly, uvefejriovat auditované vyrocni zpravy o
vysledcich svého hospodareni a o své financni situaci a své finanéni vykazy a pinit ostatni informacni
povinnosti.

Tento Zakladni prospekt, jeho pripadné dodatky, Kone¢né podminky, vyroéni a jiné zpravy Emitenta
uvefejnéné po datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu, jakoZ i vSechny dokumenty uvedené v
tomto Zakladnim prospektu formou odkazu, budou k dispozici na pozadani v bézné pracovni dobé od
9.00 do 16.00 hod. k nahlédnuti v sidle Emitenta a rovnéz v elektronické podobé na webovych
strankach https://drfg-projectbond.cz v sekci ,Pro investory”.

Informace na webovych strankach Emitenta Ci jinych osob, které jsou uvedeny v Zakladnim prospektu,
nejsou soucasti Zakladniho prospektu a nebyly zkontrolovany ani schvéaleny CNB, ledaze jde o
informace zaclenéné do Zakladniho prospektu formou odkazu (srov. kap. 7 tohoto Zakladniho
prospektu).

Pokud neni dale uvedeno jinak, vSechny financni Gdaje Emitenta vychazeji z Eeskych ucetnich
standardu (CAS). Nékteré hodnoty uvedené v tomto Zakladnim prospektu byly upraveny
zaokrouhlenim. Hodnoty uvadéné pro tutéz informaéni poloZku se proto mohou v ridznych tabulkach
mirné lisit a hodnoty uvadéné jako soucty v nékterych tabulkach nemusi byt aritmetickym souctem
hodnot, které témto souctiim predchazeyji.

Bude-li tento Zakladni prospekt pfelozen do jiného jazyka, je v pripadé vykladového rozporu mezi
znénim Zakladniho prospektu v ¢eském jazyce a znénim Zakladniho prospektu pfelozeného do jiného
Jazyka rozhodujici znéni Zakladniho prospektu v ¢eském jazyce.

Dluhopisy mohou byt vazany na index ve smyslu Narfizeni Evropského parlamentu a Rady (EU)
2016/1011 ze dne 8. cervna 2016 o indexech, které jsou pouZzivany jako referenéni hodnoty ve
finan¢nich nastrojich a finan¢nich smlouvach nebo k méreni vykonnosti investicnich fondd (dale jen
,Nafizeni o indexech®). V takovém pripadé budou Konec¢né podminky ve svém uvodu obsahovat
podstatné informace o tom, zda je index poskytovan administratorem uvedenym v registru
administrator( a referen¢nich hodnot vedeném Evropskym organem pro cenné papiry a trhy (ESMA)
podle ¢lanku 36 Narizeni o indexech.
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1. OBECNY POPIS DLUHOPISOVEHO (NABIDKOVEHO) PROGRAMU

Na zakladé Dluhopisového programu je Emitent opravnén vydavat v souladu s obecné zavaznymi
pravnimi predpisy jednotlivé Emise dluhopisi. Celkova jmenovita hodnota vSech vydanych a
nesplacenych Dluhopisu vydanych v ramci Dluhopisového programu nepiekro¢i k zadnému okamziku
¢astku 50.000.000 K¢ (slovy: padesat miliona korun Eeskych). Doba trvani Dluhopisového programu,
béhem které mize Emitent vydavat jednotlivé Emise v ramci Dluhopisového programu, ¢ini deset (10)
let. Pro kazdou Emisi dluhopist vydavanou v ramci Dluhopisového programu pfipravi Emitent Doplnék
dluhopisového programu. V Doplfku dluhopisového programu bude zejména uréena jmenovita hodnota
a pocet Dluhopist tvoficich danou Emisi, datum emise Dluhopisli a zplsob jejich vydani, vynos
Dluhopisli dané Emise a jejich emisni kurz, data vyplaty vynost z Dluhopisi a datum, resp. data
splatnosti jejich jmenovité, pfip. jiné hodnoty, jakoz i dal$i specifické podminky Dluhopist dané Emise.
Rozhodne-li Emitent, Ze Dluhopisy vydané v ramci individualni Emise dluhopist budou umistovany
formou vefejné nabidky &i pfijaty k obchodovani na regulovaném trhu, pfipravi Emitent Konecné
podminky, které budou kromé Doplrku dluhopisového programu obsahovat téz Doplfujici informace a
které budou odpovidat formulafi pro konec¢né podminky uvedenému v kap. 5 tohoto Zakladniho
prospektu. Nize je uvedena zakladni charakteristika Dluhopist, ktera bude pro jednotlivé Emise
dluhopist doplnéna v Doplnku dluhopisového programu.

Emitent: DRFG ProjectBond Investment | s.r.o., se sidlem Vinaiska 460/3,
Pisarky, 603 00 Brno, ICO: 119 68 478, zapsanou v obchodnim

rejstiiku vedeném u Krajského soudu v Brnég, oddil C, vlozka 125603

Administrator, agent | Cinnosti administratora a agenta pro vypodty zajistuje Emitent, neni-li
pro vypocty: v Doplfiku dluhopisového programu uvedena jina osoba.

Celkova maximalni | 50.000.000 K& nebo ekvivalent této ¢astky v méné EUR.

jmenovita hodnota

vydanych a

nesplacenych

Dluhopisu:

Doba trvani | 10 let od zfizeni Dluhopisového programu, tj. ode dne 1. listopadu 2021
Dluhopisového

programu:

Splatnost Dluhopisii:

Bude uréena v Dopliiku dluhopisového programu.

Ména Dluhopisu:

Bude uvedena v Doplfiku dluhopisového programu. Dluhopisy budou
denominovany v korunach €eskych (CZK) nebo v eurech (EUR).

Jmenovita hodnota
jednoho Dluhopisu:

Bude uvedena v Doplriku dluhopisového programu.

Status Dluhopisi:

Dluhopisy budou vydavéany jako nepodfizené.

Zajisténi Dluhopisu:

Dluhopisy budou vydavany jako nezajisténé.

Zpusob stanoveni
vynosu:

Zpusob, jakym bude uren vynos z Dluhopist, bude stanoven v
Doplfiku dluhopisového programu.

Vynos z Dluhopisd mlze byt stanoven nékterym z nize uvedenych

zplsob:

0] Pevnéa Urokova sazba — Dluhopisy budou uro€eny pevnou
urokovou sazbou stanovenou v Doplfiku dluhopisového
programu. Urokova sazba m0Ze byt v Dopliiku
dluhopisového programu uréena pro kazdé vynosové
obdobi zvlast;

(i) Variabilni drokova sazba - Dluhopisy budou uro¢eny

variabilni drokovou sazbou, kter4d bude pro jednotliva
vynosova obdobi stanovena jako soucet referenni sazby
a marze. Referen¢ni sazba a marze budou stanoveny v
Doplfiku dluhopisového programu. Jako referenéni sazba
muze byt pouzita sazba PRIBOR (Prague Inter-Bank
Offered Rate) nebo sazba EURIBOR (Euro InterBank
Offered Rate), pfipadné jind sazba, pfi€emz takovouto
jinou sazbou mlze byt pouze Urokova sazba pouzivana
pro uroceni Uvérd poskytovanych na mezibankovnim trhu,
ktera pochazi z vefejné pfistupného zdroje a kterou

7
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mohou Emitent i Vlastnici Dluhopisi ovéfit, avSak
nemohou ji jakkoliv pfimo ovlivnit. Zplsob, jakym bude
vySe referenéni sazby urena pro jednotliva vynosova
obdobi, je uveden v Emisnich podminkéach;

(i) Dluhopisy na béazi diskontu — vynos je predstavovan
rozdilem mezi jmenovitou hodnotou a emisnim kurzem
Dluhopisu, za ktery vlastnik Dluhopisu Dluhopis nabyl.

Vynosové obdobi: Vynosové obdobi bude stanoveno v Dopliku dluhopisového programu.
Podoba a forma | Podoba a forma Dluhopist bude uréena v Dopliku dluhopisového
Dluhopisu: programu.

Dluhopisy mohou byt vydany jako zaknihované cenné papiry, listinné
cenné papiry nebo jako imobilizované cenné papiry (tzv. sbérné
dluhopisy).

Listinné Dluhopisy budou cennymi papiry na fad. Sbérné Dluhopisy
budou cennymi papiry na fad.

Emitent mlze vydavat i Dluhopisy amortizované, u nichz je jmenovita
hodnota splacena po &astech.

Zpusob vyporadani | V pfipadé listinnych Dluhopist bude zpusob pro pfedani Dluhopist
obchodu s Dluhopisy: | investorovi uveden v Doplrfiku dluhopisového programu.

V pfipadé zaknihovanych Dluhopist budou Dluhopisy zapsany na
majetkovy ucet investora ve Ih(té stanovené v Dopliku dluhopisového
programu.

V pfipadé sbérnych Dluhopisli dojde k pfevodu podilu na sbérném
Dluhopisu registraci tohoto pfevodu v evidenci osob podilejicich se na
sbérném Dluhopisu vedené Administratorem (nebo jinou osobou
s pfislusnym opravnénim k vykonu takové ¢innosti, kter4d bude
uvedena v pfislusném Dopliku dluhopisového programu) ve Ihaté
stanovené v Doplfiku dluhopisového programu.

Rozhodné pravo: VeSkera prava a povinnosti vyplyvajici z Dluhopist (v€etné
mimosmluvnich zavazkovych vztah( vzniklych v souvislosti s nimi) se
budou Fidit a vykladat v souladu s pravem Ceské republiky.

Omezeni Prevoditelnost Dluhopistl nebude omezena.

prevoditelnosti:

2. RIZIKOVE FAKTORY

Investice do Dluhopist je spojena s fadou rizik, ktera mohou vést ke ztraté hodnoty celé investice
nebo jeji ¢asti. Za ucelem posouzeni rizika spojeného s investici do Diuhopisu uvadi nize Emitent
rizikové faktory specifické pro néj nebo Dluhopisy, které jsou vyznamné pro pfijeti investi¢niho
rozhodnuti a které jsou Emitentovi znamé ke dni vyhotoveni tohoto Prospektu. Rizikové faktory
se tykaji zejména schopnosti Emitenta vyplacet vynosy a plnit dluhy z Dluhopist nebo jsou jinak
vyznamneé pro posouzeni trzniho rizika spojeného s Dluhopisy. Dalsi rizikové faktory mohou byt
uvedeny v pfipadném dodatku tohoto Prospektu. Emitent upozorfuje, Zze na investici do
Dluhopisti mohou mit vliv dalsi rizikové faktory, které nejsou ke dni vyhotoveni tohoto Prospektu
Emitentovi znamé, Ci které Emitent ke dni vyhotoveni tohoto Prospektu nepovaZzuje za podstatné.

Investice do Dluhopisu by méla byt zalozena na posouzeni nize uvedenych rizikovych faktor(
spole¢né s dalSimi informacemi uvedenymi v tomto Prospektu a jeho dodatcich. Kazdy investor
zvazujici investici do Dluhopisli by se mél seznamit s timto Prospekiem a jeho dodatky jako
celkem. Informace, které Emitent v této kapitole predklada potencialnim investorim k posouzeni,
jakoz i veSkeré dalSi informace uvedené v tomto Prospektu a jeho dodatcich, by mély byt pfed
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rozhodnutim o investovani do Dluhopisl kazdym potencialnim investorem peclivé vyhodnoceny
s ohledem na jeho finan¢ni situaci a investi¢ni cile.

Nize uvedeny popis rizikovych faktord nenahrazuje Zadnou odbornou analyzu a v zadném
pfipadé neni jakymkoliv investiénim doporu¢enim. Jakékoli rozhodnuti o investici do Dluhopist
by mélo byt zalozeno na vlastni analyze vyhod a rizik investice do Dluhopisu provedené
potencialnim investorem Dluhopisu.

Rizikové faktory jsou fazeny v jednotlivych kategoriich a podkategoriich od nejvyznamnéjSich pro
nejméné vyznamné.
Rizikové faktory vztahujici se k Emitentovi

Emitent je soucasti skupiny DRFG (,Skupina“), pficemz matefskou spole¢nosti hlavni ¢asti
Skupiny je spoleénost DRFG a.s., ICO: 282 64 720, se sidlem Vinafska 460/3, Pisarky, 603 00
Brno (déale jen ,,DRFG a.s.“ nebo ,,Matefska spoleénost®). Soucasti hlavni ¢asti Skupiny je i
tzv. realitni divize Skupiny, ktera je tvofena spolec¢nostmi, které se v ramci Skupiny zabyvaji
podnikanim v oblasti realit a realitniho developmentu (dale jen ,Projektové spolecnosti®).
Matefskou spolednosti Realitni divize je spoleénost DRFG Real Estate s.r.o., ICO: 037 68 775,
se sidlem Vinarska 460/3, Pisarky, 603 00 Brno. VedlejSi ¢ast Skupiny je tvofena spole¢nosti
DRFG Telco 5G a.s., ICO: 071 02 470, se sidlem Vinaiska 460/3, Pisarky, 603 00 Brno (dale jen
,DRFG Telco 5G a.s.), tzv. telekomunikacni divizi Skupiny, ktera je tvofena spole¢nostmi, které
se zabyvaji podnikanim v odvétvi telekomunikaci (dale jen ,Telekomunikaéni divize®) a dalSimi
spole€nostmi. Matefskou spolecnosti Telekomunikacni divize je spoleénost DRFG TELCO s.r.0.,
ICO: 031 05 849, se sidlem Vinarska 460/3, Pisarky, 603 00 Brno. Z pohledu Emitenta a jeho
hospodarské Cinnosti existuji zejména nasleduijici rizikové faktory, které mohou mit negativni vliv
na budouci podnikani Emitenta, jeho budouci hospodarské vysledky a jeho schopnost v
budoucnu vyplacet vynosy a plnit dluhy z DluhopisU.

Rizika vztahujici se k podnikani Emitenta

2.1.1.1 Uvérové riziko

Emitent je nové vzniklou spole¢nosti (do obchodniho rejstfiku byl zapsan dne 25. Fijna 2021),
jejimz ucelem je realizace Dluhopisového programu a nasledné poskytovani financovani formou
Gvéru ¢i zapljcek Projektovym spoleénostem ve Skupiné, resp. nabyti pohledavek od spolecnosti
ze Skupiny z titulu poskytnutych avérG nebo zapljcek Projektovym spoleénostem. Hlavni
predpokladanou Cinnosti Emitenta tak bude poskytovani financovani Projektovym spole¢nostem
ve Skupiné (tedy vstupovani do uvérovych vztahl v pozici véfitele), resp. nabyti pohledavek od
spole€nosti ze Skupiny z titulu poskytnutych uvéri nebo zapujcek Projektovym spole€nostem ze
Skupiny, zejména spole¢nostem uvedenych v €l. 6.8.1.4, a hlavnim pfedpokladanym zdrojem
pFijm Emitenta budou splatky Gvéra &i zapujéek od Projektovych spoleénosti ze Skupiny. Uvéry
i zapUjcky Projektovych spole€nosti ze Skupiny poskytnuté ¢i nabyté Emitentem budou obvykle
podfizené souvisejicimu bankovnimu financovani Projektové spole¢nosti. S touto planovanou
¢innosti Emitenta je spojeno uvérove riziko, tj. riziko, Ze druha strana pfislusné transakce (jina
spole€nost ze Skupiny jako pfijemce financovani) nebude jednat podle ustanoveni a podminek
uzavfené smlouvy o Uvéru nebo zapujcce (zejména Ze nesplni svlj zavazek k vraceni tvéru nebo
zapljcky a zaplaceni uroku), a tim zplsobi Emitentovi finanéni ztratu. Ackoli Emitent bude
poskytovat financovani z vytézku Dluhopist pouze v ramci Skupiny, ani za téchto okolnosti
nemuze Emitent vyloucit, Ze néktery pfijemce financovani nebude (z jakychkoli divodu) jednat
dle uzaviené smlouvy a zpUsobi Emitentovi finan¢ni ztratu. V takovém pfipadé by mohlo dojit k
vypadku pfijmd Emitenta, které Emitent planuje pouzit na Uhradu svych dluhG z Dluhopisu.
Uvérové riziko, kterému bude Emitent z podstaty své planované &innosti vystaven, tak m(ize mit
negativni vliv na jeho budouci hospodarské vysledky a na jeho schopnost plnit své dluhy z
Dluhopisd.

Vyznamnost rizikového faktoru: vysoka.

2.1.1.2 Riziko ristu objemu dluhopisového financovani Emitenta

Emitent bude z titulu Dluhopisového programu dluznikem dluh(i z Dluhopist vugéi vlastnikim
téchto Dluhopis(, pficemz Emitent pfedpoklada, Ze tyto dluhy budou pfedstavovat podstatnou
¢ast jeho celkového zadluzeni. Emitent vzhledem ke své znalosti dosavadni €innosti Skupiny
nemU(ze vyloug€it, ze v budoucnu dojde k expanzi Skupiny (napf. vstup Skupiny na nové trhy,
investice do novych projektll a spoleCnosti, rozSifeni pfedmétu cCinnosti Skupiny nebo i
samotného Emitenta), v jejimz dusledku nebo v souvislosti s niz bude potfeba, aby se Emitent
stal dluznikem dalSiho dluhového financovani z cizich zdroju (vedle financovani z Dluhopis().
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Typicky muze jit o pfijeti avéru od banky nebo jiné finanéni instituce nebo od jiné spole¢nosti v
ramci Skupiny, a to zejména napf. na financovani zvySenych nakladu souvisejicich s rozSifenim
pfedmétu Cinnosti Emitenta nebo jeho investic. Emitentovi je pfitom znamo, Ze v rdmci expanzi
Skupiny, k nimz doSlo v minulosti, k takovémuto narlstu objemu dluhového financovani u
spole¢nosti ze Skupiny standardné dochazelo.

Rust objemu dluhového financovani Emitenta mize vést k jeho platebni neschopnosti nebo
pfedluzeni. V ramci pfipadného insolvenéniho fizeni by v takovém pfipadé byly pohledavky
vlastnikd Dluhopist uspokojeny v mensi mife, nez kdyby k takovému nardstu objemu dluhového
financovani nedoslo. S ristem objemu dluhového financovani Emitenta také roste riziko, Ze se
Emitent mUzZe dostat do prodleni s plnénim svych dluht z Dluhopisu.

Vyznamnost rizikového faktoru: vysoka.
2.1.1.3 Riziko likvidity

Riziko likvidity je riziko nedostatku likvidnich prostfedkl pro splaceni splatnych dluhG Emitenta
(napf. dluht z Dluhopistl), tj. nerovnovaha struktury majetku Emitenta a zavazk( (zejména z
Dluhopis(), a to z dlivodu raznych termin( splatnosti zavazk( a kvuli portfoliu zdrojl financovani
Emitenta. Likvidita Emitenta mUze byt ovlivnéna zejména vysledky hospodareni Projektovych
spole¢nosti ve Skupiné a jejich schopnosti dostat svym zavazkim vyplyvajicim z pfipadnych
pfijatych avérl ¢i zapljcéek poskytnutych nebo nabytych Emitentem v&as a v pIné vysi. Pfipadny
nedostatek likvidnich prostfedkd mize mit negativni vliv na schopnost Emitenta splnit své dluhy
z Dluhopis.

Emitent ma k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu k dispozici likvidni prostiedky v
nasledujici vysi:
- penézni prostfedky v hotovosti: 0,- K&;
- penézni prostiedky na uctech: 465.300,- K¢;
- kratkodobé pohledavky: 0,- Kg&;
Vyse kratkodobych zavazk Emitenta k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu &ini: 0,- K&.
Vyznamnost rizikového faktoru: stredni.
2.1.1.4 Riziko neznalosti konkrétnich Gvérovanych protistran a projektt

Planovana ¢innost Emitenta bude zahrnovat poskytovani financovani formou avéra i zapajcek
Projektovym spolecnostem ve Skupiné, resp. nabyti pohledavek od spole¢nosti ze Skupiny
z titulu poskytnutych Gvérl nebo zapuljcek Projektovym spoleénostem ze Skupiny. Emitent
nedokaze s dostatecnou presnosti urcit, které Projektové spolecnosti ze Skupiny budou dluzniky
Emitenta. Emitent dale k datu vyhotoveni Zakladniho prospektu nema detailni znalost o
projektech &i ucelech, které budou z téchto avéru &i zapljéek Projektovym spoleénostmi ze
Skupiny financovany. Nelze tak pfesné usoudit, jaké vysledky hospodarfeni a finan¢ni kondici
budou mit Projektové spole€nosti ze Skupiny, jimz Emitent poskytne uvér &i zapljcku, resp. jimz
byl nebo bude poskytnut uvér nebo zapujcka od jiné spoleCnosti ze Skupiny, které Emitent jako
pohleddvku nabude. Finanni a hospodarska situace Emitenta, jeho podnikatelska ¢innost,
postaveni na trhu a schopnost pinit dluhy z Dluhopist budou zavislé na finan¢ni a hospodarské
situaci financovanych Projektovych spole¢nosti ze Skupiny a jejich schopnosti pinit své dluhy vigi
Emitentovi fadné a v€as. Pfipadné snizeni financni vykonnosti Projektovych spole¢nosti ze
Skupiny, a to zejména téch, jez by pfijaly uvér i zapljcku od Emitenta, resp. jimz byl nebo bude
poskytnut Gvér nebo zapujcka od jiné spole¢nosti ze Skupiny, které Emitent jako pohledavku
nabude, muze vést k snizeni jejich schopnosti plnit své dluhy vi¢i Emitentovi a nasledné ke
snizeni schopnosti Emitenta splnit své dluhy z Dluhopisu.

Vyznamnost rizikového faktoru: stredni.

2.1.1.5 Ovlivnéni obchodni a investi¢ni aktivity Emitenta a spole¢nosti ze Skupiny Emitenta v
dusledku Sifeni COVID-19

V souvislosti se Sifenim COVID-19 Emitent a spole¢nosti ze Skupiny pfijali fadu preventivnich
opatfeni s cilem eliminovat operacni rizika a zabezpecit chod svych podnikatelskych aktivit. Riziko
je dale snizovano vyraznou segmentovou i regionalni diverzifikaci podnikatelskych aktivit
spolegnosti ze Skupiny Emitenta. Dal$i vyrazné rozsiteni COVID-19 v ramci Ceska, Evropy a
celého svéta vSak muze predstavovat pro Emitenta a spole¢nosti ze Skupiny Emitenta znacné
riziko v pFipadé, Ze se ekonomika Ceské republiky, Evropy, resp. celého svéta dostane do faze
zdlouhavé recese. Ekonomicky pokles muze mit zna¢né negativni efekt na segmenty, ve kterych
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Projektové spole¢nosti ze Skupiny Emitenta podnikaji. Ten miva podobu snizeni soukromé
spotfeby a korporatnich investic a zaroven zvySeni miry nezaméstnanosti a mize proto negativné
ovlivnit hospodarské vysledky spole¢nosti ze Skupiny Emitenta. Pokud by takové Projektové
spole¢nosti byly dluzniky z avéru nebo zapujcky poskytnuté Emitentem, resp. dluzniky z avéru
nebo zapljcky poskytnuté od jiné spole¢nosti ze Skupiny, které Emitent jako pohledavku nabude,
muze to mit i negativni vliv na schopnost téchto Projektovych spolecnosti splacet Emitentovi dluhy
z takového uvéru nebo zapujcky. To mlze zprostfedkované mit vliv na schopnost Emitenta dostat
svym dluhim vyplyvajicim z Dluhopisl, nebot by tim byl ohrozen hlavni zdroj pfijm{ Emitenta, z
nichz zamysli plnit své dluhy z Dluhopisu.

Pandemie COVID-19 vS8ak doposud neméla na tuzemské aktivity realitni ¢asti Skupiny Emitenta
z finanéniho pohledu vyrazny dopad. V rdmci Retail Parku Kralovo pole v Brné doslo v letech
2019 a 2020 meziro¢né k narlstu najemného o 6,6 % zpUsobeného zejména ziskanim novych
najemcll. Mimo domaci trh vlastnila Skupina Emitenta Sest retailovych nemovitosti v Polsku, které
postupné ziskala v letech 2019 a 2020. Série lockdown( zavedenych polskou vladou na zmirnéni
Sifeni viru COVID-19 méla negativni dopad na vynosy téchto aktiv. Ztrata z uslého najemného a
dalSich sluzeb téchto polskych aktiv Cinila za rok 2020 14,4 mil. K& a za rok 2021 5,9 mil. K&.
Avsak i pfes série lockdownu byl propad obsazenosti téchto nemovitosti minimalni, kdy doslo
v roce 2020 meziro¢né ke snizeni o 1 p.b. na 89 % a v roce 2021 se naopak podafilo pronajmout
velkou ¢ast volnych jednotek a navysit tak obsazenost na 97 %.

Vyznamnost rizikového faktoru: stiedni.

2.1.1.6 Riziko zmény viastnické struktury Emitenta
Jedinym spole¢nikem Emitenta je spolecnost DRFG a.s., kterou nepfimo ovlada pan David
Rusnak, pan Roman Rezni€ek a pan JUDr. Pavel Frana.

Pan David Rusnak drzi nepfimo 49,875 % na hlasovacich pravech a 50,0625 % na zakladnim
kapitalu DRFG a.s., pan Roman Rezniéek drzi nepfimo 24,9375 % na hlasovacich pravech a
23.75 % na zékladnim kapitalu DRFG a.s. a pan JUDr. Pavel Frana drzi nepfimo 24,9375 % na
hlasovacich pravech a 23,75 % na zakladnim kapitalu DRFG a.s. Kone¢nymi vlastniky a osobami
ovladajicimi DRFG a.s., resp. Emitenta jsou tak pan David Rusiiak, pan Roman Reznigek a pan
JUDr. Pavel Frana, ktefi spole€né pfimo &i prostfednictvim jinych spolecnosti drzi vice nez 25 %
na hlasovacich pravech a zakladnim kapitalu DRFG a.s., resp. Emitenta a které jsou s ohledem
na vzajemna smluvni ujednani osobami, které jednaji ve shodé dle § 78 odst. 1 ZOK.

Jak je blize uvedeno v &l. 6.8.1.1, minoritnim akcionafem DRFG a.s. je i DRFG Friends & Family
a.s., se sidlem Vinafska 460/3, Pisarky, 603 00 Brno, ICO: 071 02 488, zapsana v obchodnim
rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné pod sp. zn. B 7947 (dale jen ,DRFG Friends &
Family®), ktera vlastni akcie odpovidajici podilu 5 % na hlasovacich pravech a zakladnim kapitalu
DRFG a.s. Minoritni podil v DRFG Friends & Family na jejim zakladnim kapitalu a hlasovacich
pravech v pfipadech stanovenych zakonem nebo stanovami s prioritnim pravem na vyplatu
dividendy vlastni i tzn. prioritni akcionafi DRFG Friends & Family, mezi které patfi i pan David
Rushdk. Za kone¢ného vlastnika Emitenta se v3ak prioritni akcionafi DRFG Friends & Family
kromé pana Davida Rusnaka nepovazuji, nebot nedrzi v DRFG a.s. podil na hlasovacich pravech
a zakladnim kapitalu vy3si nez 25%.

Pfipadna zména vlastnické struktury Emitenta mize mit vliv na zménu podnikatelské strategie a
cili Emitenta.

Emitent v tomto ohledu upozorfiuje na potencionalni moznost, Ze od 1. Unora 2022 se za
kone&ného vlastnika Matefské spoleCnosti a osobu ovladajici Matefskou spole¢nost bude
povazovat pouze pan David Rusfak, ktery prostfednictvim svych spole¢nosti bude drZet vice nez
25 % na hlasovacich pravech a zakladnim kapitalu Matefské spole¢nosti. Je mozné, Ze od 1.
Unora 2022 se jiz za kone&ného vlastnika nebudou povaZovat pan Roman Rezniéek, pan JUDr.
Pavel Frana ani prioritni akcionafi DRFG Friends & Family vyjma Davida Rusfiaka, nebot
nebudou drzet v Matefské spolecnosti podil na hlasovacich pravech a zakladnim kapitalu vysSsi
nez 25 %.

Vyznamnost rizikového faktoru: nizka.

2.1.1.7 Riziko potencionalniho stfetu zajmi mezi kone¢nymi vlastniky Emitenta, Emitentem a
vlastniky Dluhopist

Vzhledem k tomu, Ze konecni vlastnici Emitenta jsou zaroveri koneCnymi vlastniky Matefské
spole¢nosti Emitenta a ostatnich spole¢nosti ze Skupiny a pan David Rushak je statutarnim
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2.1.2

organem Emitenta i Matefské spole¢nosti Emitenta, nelze v budoucnosti vyloucit zmény strategie
Matefské spole¢nosti Emitenta nebo spolecnosti ze Skupiny, které mohou byt vedeny s ohledem
na prospéch Matefské spole¢nosti Emitenta, resp. konecnych vlastniki Emitenta a ostatnich
spole¢nosti ze Skupiny, spiSe nez ve prospéch Emitenta a vlastnik( Dluhopist. Takové zmény
mohou mit negativni vliv na schopnost Emitenta spinit své dluhy z Dluhopisu.

Vyznamnost rizikového faktoru: nizka.
Rizika v odvétvi realit a realitniho developmentu

Emitent planuje vyuzit prostfedky ziskané emisi Dluhopist k poskytovani uvérli a zapujcek
Projektovym spoleé¢nostem ze Skupiny, resp. nabytim pohledavek od spoleénosti ze Skupiny
z titulu poskytnutych Gvérd nebo zapujéek Projektovym spoleénostem ze Skupiny. Konkrétni
spolecnost, ktera od Emitenta takovy GUvér nebo zapujcku obdrzi, resp. ktera takovy Gvér nebo
zapljcku obdrzela nebo obdrzi od jiné spole¢nosti ze Skupiny a Emitent ji jako pohledavku
nabude, prostfedky mize pouzit pro financovani provoznich nebo investi¢nich vydajl, véetné
refinancovani svého stavajiciho zadluzeni nebo kapitalové struktury! (coz se tyka predevSim
Matefské spole€nosti Emitenta, spole€nosti DRFG, a.s., jeZ je Elenem Skupiny).

Splaceni poskytnutého uvéru &i zapujcky Projektovych spole¢nosti ze Skupiny je poté zavislé na
hospodarskych vysledcich konkrétni Projektové spolecnosti ze Skupiny. Emitent je tak nepfimo
vystaven i riziklim podnikani Projektovych spoleénosti ze Skupiny, nebot Emitent ze splaceni
dluht Projektovych spoleénosti ze Skupiny z poskytnutych Gvér( a zapujéek bude ziskavat
penézni prostfedky, které pouzije na splaceni svych dluh( z Dluhopisu.

Projektové spoleénosti ze Skupiny, jimz Emitent zamysli poskytovat financovani z vytézku emisi
Dluhopist, resp. které jiz Gvér nebo zapujcku obdrzely nebo obdrzi od jiné spole¢nosti ze Skupiny
a Emitent je jako pohledavku nabude, pusobi v odvétvi realit a realitniho developmentu. Rizika
podnikani v tomto odvétvi, jimz bude Emitent pfi své hospodarské &innosti nepfimo vystaven,
jsou popsana nize v této kapitole.

2.1.2.1 Riziko neziskéani vefejnopravnich povoleni

V pfipadé rozsahlé vystavby nebo rekonstrukce nemovitosti Ize projekt realizovat pouze na
zakladé platnych povoleni. Jedna se zejména o ziskani pravomocného GUzemniho rozhodnuti a
stavebniho povoleni. Absence platnych povoleni mize projekt zdrzet, pfipadné zcela zastavit.
Stavebni Ufad nevyda stavebni povoleni napf. tehdy, pokud Zadatel o stavebni povoleni neni
vlastnikem pozemku a nedolozi souhlas vlastnika pozemku se stavbou, stavebni zamér neni v
souladu s vydanym Uzemnim rozhodnutim, ke stavebnimu zaméru byla vydana negativni
z&vazna stanoviska nebo pokud neni dodana kompletni projektova dokumentace. Toto riziko je
nutno akcentovat i v kontextu nové podoby stavebniho zakona, jenz znacné centralizuje stavebni
Ufady a vyvolava opravnéné obavy z dopadl na délku povolovaciho procesu.

Skupina Emitenta se ve své realitni ¢innosti zaméfuje pfedevSim na vystavbu rezidencnich,
logistickych a maloobchodnich nemovitosti, které jiz ziskaly stavebni povoleni. Z toho vyplyva,
Ze toto riziko je pro €innosti Skupiny Emitenta omezené. Av3ak v pfipadé tzv. redevelopmentu,
ktery vSak tvofi mensi procento projektd Skupiny, ho Emitent povazuje za vyznamné.

Rovnéz existuje riziko v souvislosti s krizi COVID-19, resp. efektem zahlcenim statni a vefejné
administrativy. Riziko spociva v pomalé reakci (pfesahujici zakonem stanovené Ihity) dotéenych
organl vefejné spravy pfi vydavani stavebnich povoleni, kolauda¢nich rozhodnuti apod. v
pfipadé prestaveb maloobchodnich nemovitosti.

V disledku absence platnych povoleni mohou byt ohroZeny budouci planované vynosy z
nemovitosti pro prislusnou Projektovou spole¢nost ze Skupiny. Pokud by takova spole¢nost byla
dluznikem z uvéru nebo zapljcky poskytnuté Emitentem, resp. dluznikem z Uvéru nebo zapjcky
poskytnuté od jiné spolecnosti ze Skupiny, které Emitent jako pohledavku nabude, mize to mit i
negativni vliv na schopnost této spolecnosti splacet Emitentovi dluhy z takového Uvéru nebo
zapljcky. To mize zprostfedkované mit vliv na schopnost Emitenta dostat svym dluhim
vyplyvajicim z Dluhopisu, nebot by tim byl ohrozen hlavni zdroj pfijm0 Emitenta, z nichz zamysli
plnit své dluhy z Dluhopisu.

Vyznamnost rizikového faktoru: vysoka.

1 Kapitalovou strukturou podniku se v ekonomii rozumi struktura zdroji (pGvod, pramen), z nichz majetek podniku vznikl. Staticky
pohled k ur¢itému datu na tyto zdroje a jejich strukturu poskytuje prava strana bilance, oznacovana jako pasiva (vlastni kapital a
cizi zdroje).
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2.1.2.2 Riziko subdodavatelt

Vystavba konkrétniho developerského projektu je spojena se smluvni dokumentaci se
subdodavateli, pfi€emz nékteré stavebni dodavky jsou objednané az béhem vystavby daného
projektu. Nedostatec¢na koordinace, jakoz i soucinnost ze strany subdodavateld mize vést k
chybam, prodleni nebo prodrazeni stavebnich dodavek, coz mlze mit negativni dopad na
dodrzeni Casu trvani vystavby a rozpoctu projektu. Pochybeni subdodavatell se vSak miize
objevit i po dokonceni projektu, tzn. v dobé provozovani projektu, a to i po vyprdeni zaruéni doby
pro konkrétni subdodavku. Mohou se vyskytnout také nedostatky znacného rozsahu, které
presahuji kryti poskytnuté pfislusnym subdodavatelem nebo jeho profesionalni pojistkou.
V souvislosti s rychlym ristem cen, pfipadné i problémy s dostupnosti stavebniho materialu se
muzou vyskytnout problémy v dodavatelském Fetézci, v disledku ¢ehoz mize dojit k posunu
termind vystavby, nebo ohrozeni planované profitability projektu.

Vlastnictvi nemovitosti, zejm. obchodnich center v portfoliu Skupiny, je dale spojeno s vyuzivanim
sluzeb tfetich stran (odvoz odpadu, sprava nemovitosti, revize a kontroly technickych zafizeni
apod.). Riziko spociva v neschopnosti trhu v daném misté poskytnout uréitou sluzbu, coz
prodluzuje hledani adekvatniho dodavatele a midze mit potazmo vliv i na cenu poptavané sluzby.

Toto riziko je tak rovnéz spojeno s nepredikovanym a nepredikovatelnym narlistem nakladu
podnikatelskych a investi¢nich &innosti Projektovych spole¢nosti se Skupiny Emitenta. Skupina
dlouhodobé planuje naklady na udrzbu, spravu a opravy nemovitosti. Naklady na tyto aktivity
mohou prekroCit ofekavané urovné, coz negativné ovlivni hospodareni projektld téchto
spole¢nosti ze Skupiny.

Skupina Emitenta posilila své aktivity ve vystavb& nemovitosti, pro které Skupina Emitenta
disponuje nutnymi znalostmi, proto je dané riziko pro Emitenta vyznamné.

V souvislosti s vyskytem COVID-19 existuje riziko nedostatku zaméstnancid na strané
subdodavateld z ddvodu onemocnéni COVID-19, pfipadné docasné uzavfeni provozu
subdodavatele kvali karanténé. Nelze ani vylouit zanik nékterych subdodavatelt v disledku
hospodarské recese zpusobeny neschopnosti hradit jejich vlastni zavazky.

Tato rizika se mohou negativné odrazit v hospodarské situaci pfislusné Projektové spolecnosti
ze Skupiny, coz by mohlo mit negativni vliv na tvorbu zisku spole¢nosti ze Skupiny. Pokud by
takova spolec¢nost byla dluznikem z Gvéru nebo zapuljcky poskytnuté Emitentem, resp. dluznikem
z Uvéru nebo zapujcky poskytnuté od jiné spolecnosti ze Skupiny, které Emitent jako pohledavku
nabude, miize to mit i negativni vliv na schopnost této spole¢nosti splacet Emitentovi dluhy z
takového uvéru nebo zapujcky. To maze zprostfedkované mit vliv na schopnost Emitenta dostat
svym dluhim vyplyvajicim z DluhopisU, nebot by tim byl ohrozen hlavni zdroj pfijmG Emitenta, z
nichz zamysli pInit své dluhy z Dluhopisu.

Vyznamnost rizikového faktoru: vysoka.

2.1.2.3 Riziko spojené s nizkou likviditou nemovitosti

S investovanim do nemovitosti je spojeno riziko vyplyvajici z jejich nizké likvidity. Prodej a nakup
nemovitosti ¢i podill na nich je slozitou a dlouhodobou zalezitosti, ktera zpravidla trva nékolik
mésicu. Skupina Emitenta ma priimérnou délku akvizi¢niho procesu nemovitosti 3 az 4 mésice,
kdy podstatnou Cast tohoto procesu tvofi ekonomické, technické a pravni due diligence a
nasledné samotné vyjednani a uzavfeni transakéni dokumentace. V pfipadé necekané
dlouhodobé nelikvidnosti urcité nemovitosti nebo vice nemovitosti, Ize oCekavat obdobny
akvizi¢ni proces a jeho délku ze strany potencionalniho kupujiciho a tato skute¢nost miize narusit
obchodni plan pfislusnych Projektové spole¢nosti ze Skupiny a v krajnich pfipadech muze rovnéz
negativné ovlivnit vynosnost celého projektu. To mdze mit negativni vliv na hospodarsky vysledek
prislusné Projektové spolecnosti ze Skupiny, a pokud by takova spole¢nost byla dluznikem z
uvéru nebo zapljcky poskytnuté Emitentem, resp. dluznikem z Gvéru nebo zapljcky poskytnuté
od jiné spolecnosti ze Skupiny, které Emitent jako pohledavku nabude, mize to mit i negativni
vliv na schopnost této spole¢nosti splacet Emitentovi dluhy z takového Uvéru nebo zapuljcky.
Riziko spojené s nizkou likviditou nemovitosti mize rovnéz ovlivnit negativni makroekonomicky
vyvoj (napf. v disledku COVID-19, nebo zvySovani urokovych nakladd na bankovnim
financovani). V jeho pfipadé maze mit Skupina Emitenta problém realizovat transakce, co se tyce
jak prodeju, tak nakuptl, coz mlze negativné ovlivnit cash flow spole€nosti ve Skupiné. Emitent
toto povazuje za relevantni specifické riziko. To v§e muze zprostfedkované mit vliv na schopnost
Emitenta dostat svym dluhum vyplyvajicim z Dluhopis(i, nebot by tim byl ohroZen hlavni zdroj
pfijm0 Emitenta, z nichz zamysli plnit své dluhy z Dluhopisu.
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Vyznamnost rizikového faktoru: vysoka.
2.1.2.4 Riziko souvisejici s umisténim nemovitosti

Hodnota nemovitosti se mimo jiné odviji v zavislosti na jejim umisténi. Pokud pfislusna Projektova
spole€nost ze Skupiny spravné neodhadne vynosovy potencidl dané lokality vzhledem k
investiCnimu zaméru, muze byt obtizné pofizenou nemovitost UspéSné pronajmout ¢i prodat, coz
by mohlo negativné ovlivnit hospodarskou situaci pfislusné Projektové spolecnosti ze Skupiny.
Toto plati pro vdechny typy nemovitosti, do kterych Skupina investuje, tady maloobchod, logistika
a vyroba, rezidenéni nemovitosti. Pokud by takova spole€nost byla dluznikem z Uvéru nebo
zapljcky poskytnuté Emitentem, resp. dluznikem z Gvéru nebo zapljcky poskytnuté od jiné
spole¢nosti ze Skupiny, které Emitent jako pohledavku nabude, mize to mit i negativni vliv na
schopnost této spolecnosti splacet Emitentovi dluhy z takového Gvéru nebo zapujcky. To miize
zprostfedkované mit vliv na schopnost Emitenta dostat svym dluhim vyplyvajicim z Dluhopis,
nebot by tim byl ohrozen hlavni zdroj pfijm Emitenta, z nichz zamysli pinit své dluhy z Dluhopis(.

Cinnost Skupiny Emitenta je primarné soustfedéna na Ceskou republiku, Polsko a Slovensko,
z ¢ehoz plynou pro Emitenta potencialni rizika v souvislosti s nizkou mezinarodni diverzifikaci,
coz zvysuje celkové riziko tohoto faktoru. Na druhou stranu je portfolio diverzifikovano jak v ramci
vynosu jednotlivych nemovitosti, tak v ramci geografické expozice, kdy Skupina Emitenta klade
velky ddraz na detailni znalost vSech potencionalnich lokalit v Ceské republice, Polsku a
Slovensku, ve kterych jsou provozovany nemovitosti s vynosovym potencidlem. Z pohledu
zdanéni investic ma Ceska republika podepsany vyhodné smlouvy o zamezeni dvojitého zdanéni
s Polskem i Slovenskem, nicméné to nevyluéuje negativni zménu zdanéni nemovitosti ve statech,
kde Skupina plsobi. Lokalné vyraznym rizikem v souvislosti s COVID-19 je umisténi nemovitosti
v lokalité kompletné uzaviené kvuli karanténé nebo v lokalité, kde dochazi k omezeni provozu
nemovitosti. Zde vSak Emitent pfedpoklada do¢asnost tohoto rizika a rovnéz jeho minimalizaci v
dasledku vyrazné regionaini diverzifikace nemovitosti ve Skupiné Emitenta.

Vyznamnost rizikového faktoru: stredni.
2.1.2.5 Riziko pohybu cen nemovitosti

Projektové spolecnosti ze Skupiny investujici do nemovitosti podstupuiji trzni riziko pohybu cen
nemovitosti.

Projektové spoleCnosti ze Skupiny Emitenta, které nakupuji nemovitosti, vyuzivaji téz bankovni
financovani. Objem tohoto financovani je zavisly na trzni hodnoté nemovitosti a pfijmu z téchto
nemovitosti umoznujici splacet bankovni financovani. Vyznamny pohyb v trzni cené nemovitosti
ma pfimy dopad na moznosti financovani €innosti spole¢nosti ve Skupiné Emitenta, tim padem i
na cash flow a tedy na schopnost téchto spole¢nosti ze Skupiny splacet své zavazky.

Nemovitosti ve vlastnictvi Projektovych spole¢nosti ze Skupiny jsou vystaveny pohybu trznich
cen. Kapitalizaéni mira (tj. diskontni faktor), kterou se oceruji nemovitosti, je odvozena od
porovnatelnych transakci probihajicich na daném trhu, v daném segmentu, v daném d&ase.
V pfipadé neexistence porovnatelnych transakci se pfihlizi k urovnim kapitalizacni miry na
zahraniénich trzich pfi zohlednéni diskontu aplikovatelného na nemovitosti v Ceské republice.
Pohyb ceny nemovitosti zplisobeny zménou kapitalizacni miry, tj. hodnoty pfisuzovaném cash
flow, které z nemovitosti plyne, nema vliv na schopnost Emitenta splacet své zévazky
z Dluhopisu, nicméné muze vést k poruSeni bankovnich kovenantd dotéenych spole¢nosti ze
Skupiny.

Pokud by doslo k neoCekavané skute¢nosti, jejimZ nasledkem by se vyznamné sniZila trzni cena
nemovitosti v portfoliu pfisluSsné Projektové spole¢nosti ze Skupiny oproti cené, ktera byla touto
spolecnosti pfisuzovana této nemovitosti na zakladé ocenéni, mohl by mit tento pokles trzni ceny
nemovitosti negativni vliv na hospodarsky vysledek spole¢nosti ze Skupiny. Pokud by takova
spole¢nost byla dluznikem z Uvéru nebo zapljcky poskytnuté Emitentem, resp. dluznikem z Gvéru
nebo zapujcky poskytnuté od jiné spolecnosti ze Skupiny, které Emitent jako pohledavku nabude,
muze to mit i negativni vliv na schopnost této spole¢nosti splacet Emitentovi dluhy z takového
uvéru nebo zapujcky. To mlze zprostfedkované mit vliv na schopnost Emitenta dostat svym
dluhdm vyplyvajicim z Dluhopisu, nebot by tim byl ohrozen hlavni zdroj pfijma Emitenta, z nichz
zamysli pInit své dluhy z Dluhopis(.

Vyznamnost rizikového faktoru: stredni.
2.1.2.6 Riziko pfipadné nemoznosti najit vhodného najemce/kupce pro nemovitost
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Riziko spociva v pfipadném poklesu poptavky po nemovitostech, coz mlze zplsobit problém
s hledanim vhodného najemce/kupce pfislusnych nemovitosti v portfoliu Projektovych
spolegnosti ze Skupiny. Skupina Emitenta se z velké ¢asti zamé&fuje na investice do vynosovych
nemovitosti, pficemz nékteré se spoleCnosti ze Skupin vyuzivaji také bankovni financovani.
Zdrojem kryti svych finanénich zavazkl je najemné pfijaté od fyzickych a pravnickych osob, které
si od spoleCnosti ze Skupiny Emitenta pronajimaji prostory. Najemnici jsou pFedevSim
maloobchodni prodejci se zbozim denni spotfeby (potraviny, drogerie, 1ékarny, elektronika
apod.), oble¢enim ¢&i vybavenim pro domacnost a zahradu. S ohledem na uvedeny specificky
segment pro Emitenta vyplyva riziko, ze pfislusné Projektové spole¢nosti ze Skupiny Emitenta
nebudou schopny najit vhodného najemce, coz mlze zplisobit potize s jejich cash flow.

V pfipadé rezidencni vystavby riziko spociva v pfipadném malém zajmu o koupi bytd v daném

nasledné i splaceni financovani od banky a Emitenta.

V souvislosti s vyskytem COVID-19 existuje riziko opétovného uzavfeni provozU nékterych
najemcu zplsobené COVID-19 a negativnich disledkd s tim spojenych. Tudiz nedostatek
maloobchodnich prodejci v danych odvétvich mlze vést kpoklesu zajmu o najem
maloobchodnich provoznich prostor. S vyskytem COVID-19 souvisi i riziko poptavky najemct po
snizeni najemného, pfipadné prominuti najemného za dobu trvani nouzového stavu a omezeni
jejich provozu. DalSim negativnim disledkem mdze byt neprodluzovani uzavienych najemnich
smluv, pfipadné tlak na snizeni najmu v ramci kontrakta¢niho procesu pfi sjednavani podminek
novych najemnich smiuv.

V pfipadé dlouhodobého vypadku poptavajicich se tato skute¢nost mize negativné promitnout
do hospodarskych vysledkd pfislusné Projektové spolecnosti ze Skupiny. Pokud by takova
spole¢nost byla dluznikem z Gvéru nebo zapujcky poskytnuté Emitentem, resp. dluznikem z Gvéru
nebo zapljcky poskytnuté od jiné spole¢nosti ze Skupiny, které Emitent jako pohledavku nabude,
muze to mit i negativni vliv na schopnost této spole¢nosti splacet Emitentovi dluhy z takového
avéru nebo zapujcky. To mlze zprostfedkované mit vliv na schopnost Emitenta dostat svym
dluhim vyplyvajicim z Dluhopisu, nebot by tim byl ohroZen hlavni zdroj pfijmi Emitenta, z nichz
zamysli plnit své dluhy z DluhopisC.

V uplynulém roce necelily spole¢nosti z realitni ¢asti Skupiny Emitenta obtizim s hledanim
vhodnych najemctl, avSak pandemie COVID-19 byla pfic¢inou doCasného uzavieni nékterych
nemovitosti jak v Ceské republice, tak v Polsku. Pandemie do urgité miry zménila nakupni
chovani domacnosti a jejich preferenci smérem na distribuéni kanaly, které jsou ve vysSi mife
orientovany do on-line prostoru.

Pandemie COVID-19 v8ak doposud neméla na tuzemské aktivity realitni ¢asti Skupiny Emitenta
z finanéniho pohledu vyrazny dopad. V ramci Retail Parku Kralovo pole v Brné doslo v letech
2019 a 2020 dokonce meziro¢né k narGstu najemného o 6,6 % zplsobeného zejména ziskanim
novych najemcd. Mimo domaci trh vlastnila Skupina Emitenta Sest retailovych nemovitosti v
Polsku, které postupné ziskala v letech 2019 a 2020. Série lockdownu zavedenych polskou
vladou na zmirnéni Sifeni viru COVID-19 méla negativni dopad na vynosy téchto aktiv. Ztrata z
uslého najemného a dalSich sluzeb téchto polskych aktiv inila za rok 2020 14,4 mil. K& a za rok
2021 5,9 mil. K&. AvSak i pres série lockdownu byl propad obsazenosti téchto nemovitosti
minimalni, kdy doslo v roce 2020 mezirocné ke snizeni 0 1 p.b. na 89 % a v roce 2021 se naopak
podafilo pronajmout velkou ¢ast volnych jednotek a navysit tak obsazenost na 97 %.

Vyznamnost rizikového faktoru: stfedni.

2.1.2.7 Riziko rastu porizovacich nakladu a poklesu vynosut

Finanéni vysledky realitnich projektll Projektovych spole¢nosti ze Skupiny zavisi na vysi
pofizovacich nakladd, jako je napf. pofizovaci cena nemovitosti, stavebni naklady, naklady na
rekonstrukci, technické sluzby (architekt, technicky dozor, fizeni projektu) nebo finanéni naklady.?
Tyto naklady se mohou v ¢ase ménit a prekroCit planovany rozpocet. Toto navysSeni se miize
nepfiznivé projevit v celkové ziskovosti pfislusného investi¢niho projektu a v hospodarskych
vysledcich pfislusné Projektové spolecnosti ze Skupiny.

PFi své investi¢ni Cinnosti v realitnim segmentu se Skupina Emitenta zaméruje na dosahovani
pfiméfené vynosnosti sloZzené z nakladd na pofizeni a vynost z nemovitosti. Skupina Emitenta

2

Rist cen stavebnin se =zastavi nejdfive vFadu mésicl, mozna i let, mini analytici [online]. Dostupné z:

https://zpravy.aktualne.cz/ekonomika/rust-cen-stavebnin-se-zastavi-nejdrive-v-radu-mesicu-mozna-

i/r~dca2695ef9ealleb9322aclf6b220ee8/
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musi udrzovat tuto vynosnost v urcité vysi, aby byla schopna dostat svym zavazkim. Tato
vynosnost klesa bud' v pfipadé ristu pofizovacich nakladu, v pfipadé poklesu vynosu z pronajmd,
nebo nizSich prodejnich cen nemovitosti. V pfipadé poklesu vynosnosti existuje riziko, ze dotéené
spole¢nosti ze Skupiny Emitenta nebudou schopny dostat svym zavazkam.

V souvislosti s vyskytem COVID-19 existuje riziko uzavieni provoz(i nékterych dodavatell sluzeb
kvuli onemocnéni COVID-19 a tudiz nedostatek specializovanych firem v daném odvétvi mize
vést k tlaku na narlst cen za dané sluzby. S vyskytem COVID-19 souvisi i riziko vy$Sich nakladud
spojenych srozsahlej§i a CastéjSi dezinfekci prostor, castéjSiho cisténi predevsim
vzduchotechnickych a klimatizaénich jednotek. Tyto naklady snizuji vysledek hospodaieni
spole¢nosti Emitenta zamérenych na dlouhodobou drzbu nemovitosti. Tyto naklady kratkodobé
nelze v plné vysi pfenést na najemce téchto nemovitosti a zprostifedkované tak snizuji i vynos
investorl v investi¢nich produktech Emitenta.

Rizika spojena s uzavienim provoz( nékterych dodavatell sluzeb jsou v projektech individualné
zohlednéna v délce trvani investi€niho projektu. Rizika spojena se zvysenymi naklady spojenymi
s rozsahlejSi a CastéjSi dezinfekci prostor a ¢&iSténim vzduchotechnickych a klimatizanich
jednotek jsou zohlednéna v investiCnich vydajich.

S ohledem na nizkou datovou zakladnu o vyvoji cen stavebnich praci jiz realizovanych
developerskych projektdl ve Skupiné Emitent neni schopen kvantifikovat pfipadné zvySeni
pofizovacich nakladl v ramci popisovaného rizika. Projektové spole¢nosti vSak pfi svém
rozhodovani vyuzivaji informace z ovéfenych vefejnych zdrojl. Nize uvedeny graf mezi-
kvartalniho vyvoje cen stavebnich praci zpracovany Ceskym statistickym Ufadem ukazuje, ze
primérny narust se od roku 2015 pohyboval okolo 0,85 % p.q. V poslednim roce vSak doslo k
razantnimu nardstu cen zplisobeném restrikcemi zavedenymi na ochranu pfed pandemii COVID-
19. Podle o€ekavani trhu by se ceny stavebnich praci mély ve druhé poloviné 2022 postupné
stabilizovat.

U projektll realizovanych Projektovymi spole¢nostmi nicméné dochazi k zafixovani cen
stavebnich materialu na zacatku vystavby, ¢imz se riziko rdstu cen v priibéhu projektu eliminuje.

Mezi-kvartalni vyvoj cen stavebnich dél
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Obrazek 1 — Mezi-kvartalni vyvoj cen stavebnich dél 3

Oproti rastu cen stavebnich materiall pomaha k udrZeni marzi na developerskych projektech
Projektovych spole¢nosti rlst cen nemovitosti. Zejména dllezZity je z pohledu developerskych
projektll realizovanych v ramci Skupiny Emitenta rlst cen u bytovych jednotek. Na grafu nize je
vidét, Ze prGmérny mezi kvartalni nartst od roku 2015 dosahuje 2,20 % p.q. | v tomto pfipadé

3 Indexy cen stavebnich praci, indexy cen stavebnich dél a indexy naklad( stavebni vyroby - Etvrtletni Casové fady. [online]
Cesky statisticky Urad, 2021. Dostupné z: https://www.czso.cz/csu/czso/indexy-cen-stavebnich-praci-indexy-cen-stavebnich-del-
a-indexy-nakladu-stavebni-vyroby-ctvrtletni-casove-rady-3-ctvrtleti-2021
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vSak s ohledem na nizkou datovou zakladnu o rustu cen nemovitosti jiz realizovanych
developerskych projektt ve Skupiné Emitent neni schopen kvantifikovat pfipadné zvys$eni vynost
v rdmci popisovaného rizika.

Mezi-kvartalni vyvoj cen bytd v CR
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Obrazek 2 — Mezi-kvartalni vyvoj cen byt 4

V pfipadé, Ze se v8ak disponibilni finance pfislusné Projektové spole¢nosti ze Skupiny v dlisledku
uvedenych rizikovych faktorl neocekavané snizi natolik, Ze nebude schopna realizovat
zamysSlené investice, mohla by tato skuteCnost negativné ovlivnit jeji hospodarské vysledky.
Pokud by takova spole¢nost byla dluznikem z Gvéru nebo zapuljéky poskytnuté Emitentem, resp.
dluznikem z uvéru nebo zapujcky poskytnuté od jiné spolec¢nosti ze Skupiny, které Emitent jako
pohledavku nabude, mlze to mit i negativni vliv na schopnost této spole¢nosti splacet Emitentovi
diuhy z takového Uvéru nebo zapljcky. To mize zprostfedkované mit vliv na schopnost Emitenta
dostat svym zavazk{m vyplyvajicim z Dluhopist, nebot by tim byl ohrozen zdroj pfijmd Emitenta,
z nichz zamysili plnit své dluhy z Dluhopisu.

Vyznamnost rizikového faktoru: stfedni.
2.1.2.8 Riziko rozhodnuti statnich organt v souvislosti s §ifenim COVID-19

Toto riziko souvisi s vydanymi i budoucimi opatfenimi viady Ceské republiky, jakoZ i jinymi
rozhodnutimi a spravnimi akty, v souvislosti s bojem proti ifenim COVID-19. Statni organy Ceské
republiky dle zakona €. 240/2000 Sb., o krizovém fizeni a o zméné nékterych zakonl (krizovy
zakon), ve znéni pozdéjSich pfedpisl, ¢i na zakladé zakona €. 94/2021 Sb., o mimofradnych
opatfenich pfi epidemii onemocnéni COVID-19 a o zméné nékterych souvisejicich zakond,
omezily a v budoucnu mohou dale omezit &innost, ve které spoleé¢nosti ze Skupiny Emitenta
pusobi. V daném pfipadé jde o uzavieni obchodl a provoz( najemcum, ktefi si od spole¢nosti
ze Skupiny Emitenta pronajimaji maloobchodni prostory. To muze zplsobit zadosti téchto
najemcl o Ulevy nebo slevy z najemného, coz mize mit potencialni negativni dopad na cash flow
a hospodarské vysledky pfislusné Projektové spolecnosti ze Skupiny Emitenta a tim i na
schopnost spolecnosti splacet své zavazky. To mize zprostfedkované mit vliv na schopnost
Emitenta dostat svym dluhdm vyplyvajicim z Dluhopist, nebot’ by tim byl ohrozen hlavni zdroj
pfijm0 Emitenta, z nichz zamysli plnit své dluhy z Dluhopisu. Riziko je v ramci portfolia Skupiny
Emitenta a skladby najemcu poniZeno relativné vysokym podilem zakladniho zbozi, které je
nutné prodavat i pfi téchto mimoradnych krizovych €i pandemickych opatfenich. | v dobé platnosti
téchto mimofadnych krizovych &i pandemickych opatfeni nelze vylou€it, Ze tyto segmenty
zaznamenaji dokonce rast poptavky.

Zkusenosti z pandemickeho obdobi let 2020 a 2021 ukazala na rozdilnou vahu tohoto rizika mezi
jednotlivymi zemémi v z4vislosti na zvolené politice kompenzaci. Aktivity Skupiny na tzemi CR

cilenymi ¢aste¢nymi kompenzacemi najmu ze strany statu, jejichZ budouci existence v pfipadé
trvajicich omezeni neni, i s ohledem na fiskalni deficity viady, zajiSténa. V pfipadé aktivit Emitenta

4 Ceny bytd. [online] Cesky statisticky Gfad, 2021. Dostupné z: https://www.czso.cz/csu/czso/ceny_bytu
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v Polsku, kde nebyla pro oblast maloobchodu stanovena Zadna kompenzacni opatfeni, a kde
restriktivni opatieni stihla z pfevazné vétSiny i maloobchodni plochy, promitly se tyto skute€nosti
do hospodareni spole€nosti ve vlastnictvi Skupiny Emitenta poklesem vysledku hospodafeni ve
vySi cca. 70 mil. K&. Asi 45 % najemni plochy spole€nosti vSak tvofi najemnici specializujici se
na prodej zbozi kazdodenni potfeby, coz dopady tohoto rizika vyznamné& minimalizovalo.

Vyznamnost rizikového faktoru: stredni.
2.1.2.9 Riziko externich sokt na ekonomiku

Toto riziko souvisi s aktualnim Sifenim COVID-19, ktery pfedstavuje negativni externi Sok pro
tuzemskou i zahraniéni ekonomiku. Jde o riziko vzniku faktor(l, které omezuji normalni chod v
ekonomice a ¢innost lidi, coz ma bezprostfedni ekonomicky vliv na Siroké spektrum subjekt(
pusobicich na trhu. Skupina Emitenta se ve své €innosti zaméfuje hlavné na maloobchodni parky
a obchodni centra, Skupina Emitenta se ve své ¢innosti zaméfuje hlavné na logistiku a vyrobu,
maloobchodni parky, obchodni centra a rezidencni vystavbu jejichZ Cinnost a fungovani mohou
byt omezeny z divodu téchto externich Soku. V rezidencni vystavbé pak muaze rychlé zvySovani
korunovych uUrokovych sazeb, jak prodrazit naklady na financovani vystavby, tak i snizit
individualni poptavku nemovitostech z dlvodu vys$$ich nakladd na hypotéky a zpfisnéni
pozadavkl na zadatele. Uvedené riziko se tak mize negativné odrazit v hospodarské situaci
pfislusné Projektové spolecnosti ze Skupiny. Pokud by takova spoleénost byla dluznikem z Gvéru
nebo zapujcky poskytnuté Emitentem, resp. dluznikem z Gvéru nebo zapujcky poskytnuté od jiné
spole¢nosti ze Skupiny, které Emitent jako pohledavku nabude, mize to mit i negativni vliv na
schopnost této spolecnosti splacet Emitentovi dluhy z takového Gvéru nebo zapujéky. To mize
zprostfedkované mit vliv na schopnost Emitenta dostat svym dluhim vyplyvajicim z Dluhopis,
nebot by tim byl ohroZen hlavni zdroj pfijmG Emitenta, z nichz zamysli pInit své dluhy z Dluhopis(.

Vyznamnost rizikového faktoru: stfredni.
2.1.2.10 Riziko omezeni volného pohybu osob

Toto riziko souvisi s aktualnim Sifenim COVID-19, coz zpUsobilo omezeni pohybu osob na
narodni i mezinarodni Urovni. Skupina Emitenta v ramci své €innosti podniké na trhu realit, kde
mohou byt Casto zastoupeny zahrani¢ni subjekty jako protistrany a obchodni partnefi pfi
transakcich. Toto riziko mize mit negativni dopad na rychlost a schopnost pfislusné Projektové
spole¢nosti ze Skupiny Emitenta vyjednat a uzavfit realitni transakce v dusledku cestovnich
restrikci.

Emitent vnima rizika plynouci z pandemické situace a restriktivni opatfeni na ni reagujici. Tyto
restrikce v8ak mohou kvili zpozdéni projekttd zpUsobit vypadky v planovaném cash flow
Projektovych spolecnosti ze Skupiny Emitenta, coz se mize nasledné promitnout i do jejich
neschopnosti dostat svym zavazkim. Pokud by takova spole€nost byla dluznikem z uvéru nebo
zapljcky poskytnuté Emitentem, resp. dluznikem z Gvéru nebo zapljcky poskytnuté od jiné
spolecnosti ze Skupiny, které Emitent jako pohledavku nabude, muze to mit i negativni vliv na
schopnost této spolecnosti splacet Emitentovi dluhy z takového Uvéru nebo zapuj¢ky. To mlze
zprostfedkované mit vliv na schopnost Emitenta dostat svym dluhim vyplyvajicim z Dluhopisu,
nebot by tim byl ohroZen hlavni zdroj pfijm0 Emitenta, z nichz zamysli pinit své dluhy z Dluhopisu.
Tato rizika, jakoz i disledky z nich plynouci jsou pfimo umérna vyvoji pandemické situace a délce
trvani restriktivnich opatreni.

Vyznamnost rizikového faktoru: stfedni.
2.1.2.11 Ménové riziko

V souvislosti s podnikanim realitni ¢asti Skupiny Emitenta na trhu v Polsku a Slovensku bude na
pfislusné Projektové spolecnosti Emitenta plsobit ménové riziko. Ménové riziko je druh rizika,
které vznika pfi zménach kurzu. Je spojeno s otevienymi ménovymi pozicemi, které v pfipadé
zmén meénovych kurz(l (neoCekavanych pohybd ménového kurzu) vedou k neocekavanym
ziskim ¢&i ztratam. Zména kurzu maze vyvolat snizeni zisku pfislusné Projektové spole¢nosti ze
Skupiny pfi mezinarodnich transakcich, pokud bude pfislusna Projektova spoleCnost muset
uhradit v pfepoctu na ¢eské koruny vice, nebo ji naopak bude uhrazeno méné. Pokud by takova
spole¢nost byla dluznikem z Uvéru nebo zapuljcky poskytnuté Emitentem, resp. dluznikem z Gvéru
nebo zapujcky poskytnuté od jiné spolecnosti ze Skupiny, které Emitent jako pohledavku nabude,
muze to mit i negativni vliv na schopnost této spole¢nosti splacet Emitentovi dluhy z takového
uvéru nebo zapujcky. To mlze zprostfedkované mit vliv na schopnost Emitenta dostat svym
dluhdm vyplyvajicim z Dluhopisu, nebot by tim byl ohrozen hlavni zdroj pfijmd Emitenta, z nichz
zamysSli pInit své dluhy z Dluhopist.
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V roce 2020 realitni divize Skupiny realizovala trzby v celkovém objemu 429 mil. K&, z toho 9 %
(39 mil. K&) v méné EUR a 91 % (390 mil. K&) v méné CZK. V roce 2021 realitni divize Skupiny
realizovala trzby v celkovém objemu 1.747 mil. K&, z toho 4 % (60 mil. K&) v méné PL, 29 % (510
mil. KE€) v méné EUR a 67 % (1.177 mil. KE) v méné CZK. Realitni divize Skupiny tak realizovala
v roce 2020 a 2021 vyznamnou &ast svych investi€nich aktivit v eskych korunach. Presto je
patrny meziroéni narust cizoménovych aktivit, ktery (dle o¢ekavani Skupiny) bude pokracovat
v nadchazejicim obdobi.

Vyznamnost rizikového faktoru: stredni.

2.1.2.12 Riziko poSkozeni nemovitosti a naslednych oprav a rizika spojena s pojiSténim

2.2

nemovitosti

Toto riziko spociva v nezadoucim dopadu nenadalé situace €i havarie, pfi které dojde k poSkozeni
nemovitosti ve vlastnictvi pFislusné Projektové spole¢nosti ze Skupiny. Za nenadalé situace Ize
povazovat i pusobeni pfirodnich Zivld (povodné, vichfice, pozary a podobné) v dusledku ¢ehoz
mohou pfislusné Projektova spole¢nost ze Skupiny Emitenta vzniknout neo¢ekavané vydaje na
odstranéni 8kod. Vyrazna regionalni diverzifikace v ramci Skupiny Emitenta v3ak snizuje
akumulaci rizik spojenych s uvedenym poskozenim. Projektové spoleCnosti ze Skupiny
minimalizuji toto riziko rovnéz vyuzitim vhodného poji§téni, kdy je kladen duraz na sjednani
kvalitnich pojistnych smluv s minimem pojistnych vyluk. Pfesto vSak nelze vyloucit odmitavy
postoj pojistovny pfi likvidaci konkrétni pojistné udalosti. Spole¢nosti ze Skupiny Emitenta dosud
nebyly nuceny fe8it vyznamné pojistné udalosti spojeni s poSkozenim svych nemovitosti,
nicméné popsané situace vSak presto mohou negativné ovlivnit vysledek hospodareni pfislusné
Projektové spoleénosti ze Skupiny. Pokud by takova spole¢nost byla dluznikem z uvéru nebo
zapljcky poskytnuté Emitentem, resp. dluznikem z Gvéru nebo zapujcky poskytnuté od jiné
spole¢nosti ze Skupiny, které Emitent jako pohledavku nabude, maze to mit i negativni vliv na
schopnost této spole¢nosti splacet Emitentovi dluhy z takového Uvéru nebo zapujéky. To maze
zprostfedkované mit vliv na schopnost Emitenta dostat svym dluhm vyplyvajicim z Dluhopist,
nebot by tim byl ohroZen hlavni zdroj pfijm0 Emitenta, z nichz zamysli pInit své dluhy z Dluhopisu.
Vyznamnost rizikového faktoru: nizka.

Rizikové faktory vztahujici se k Dluhopisiim

Investice do Dluhopisu je rizikova. Pfi investovani do Dluhopist mohou investofi ztratit hodnotu

celé své investice nebo jeji Casti. Nize Emitent uvadi podstatné rizikové faktory za ucelem
posouzeni rizik spojenych s Dluhopisy:

2.2.1 Rizikové faktory vztahujici se k povaze Dluhopist

2.2.1.1 Rizika vyplyvajici z trovné podrizenosti Dluhopist v dpadku Emitenta

Dluhopisy Emitenta jsou nekapitalové cenné papiry, s nimiz je spojena pohledavka vlastnika
Dluhopis(l na splaceni dluzné ¢astky (odpovidajici jmenovité hodnoté Dluhopis() a dale zejména
pohledavka vlastnika Dluhopist na vyplaceni vynosu Dluhopisd. Dluhopisy vydavané v ramci
Dluhopisového programu Emitenta nebudou zaji$tény a budou nepodfizené. Pokud by doslo k
Upadku Emitenta, zejm. v disledku naplnéni rizik uvedenych v tomto Zakladni prospekt, pak by
pohledavky vyplyvajici z Dluhopis(i nespadaly do zadné zvlastni kategorie pohledavek (nejednalo
by se o pohledavku za majetkovou podstatou, pohledavku postavenou na roven pohledavkam za
majetkovou podstatou, pohledavku zajisténého véfitele, pohledavku vylou¢enou ze zpusobl
feSeni upadku ani podfizenou pohledavku), ale jednalo by se o standardni pohledavku, jez by
musela byt vlastnikem Dluhopisu pfihlasena do insolvenéniho fizeni. Véfitelé pohledavek z
Dluhopisl by nasledné byli uspokojeni v zavislosti na zplsobu feSeni Upadku, a to rozvrhem pfi
konkursu nebo pInénim reorganizacniho planu pfi reorganizaci.

V pfipadé uspokojovani pohledavek vlastniki Dluhopist v insolvenénim fizeni Emitenta by
konkrétné zaleZelo na tom, jaky majetek Emitenta by pfipadl na majetkovou podstatu. Pokud by
Emitent z vytéZku Dluhopis( pfimo realizoval investice do realitnich projekttd uvedenych v tomto
Zakladnim prospektu, Ize oCekavat, ze do majetkové podstaty bude zafazen majetek porizen
témito realnymi investicemi. V pfipadé realit a realitniho developmentu by se tak jednalo o
konkrétni nemovitosti nebo obchodni podily ve spoleCnostech, které vlastni nemovitosti.
Uspokojeni pohledavek véfiteld — vlastnik(l Dluhopis — by zaviselo na hodnoté zpenézeni
majetkové podstaty, zejm. prostfednictvim drazby nebo pfimého prodeje. Pokud vSak Emitent
nebude realizovat pfimé investice, ale vytéZek z Dluhopisu pouzije na poskytnuti zapujcky nebo
uvéru nékteré spole€nosti ze Skupiny Emitenta, resp. nabyti pohledavek od spole¢nosti ze
Skupiny z titulu poskytnutych uvérd nebo zapUjéek Projektovym spole¢nostem ze Skupiny, pak
je patrné, Ze do majetkové podstaty v pfipadé insolvence pfipadnou pouze pohledavky Emitenta
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za spole€nostmi, jimz poskytnul zapujcku nebo uvér, resp. jejichz pohledavku z titulu zapljcky Ci
uveéru nabyl od jiné spole¢nosti ze Skupiny. Uspokojeni pohledavek véfiteld — viastnikt Dluhopist
— tak bude zaviset na schopnosti pFislusné Projektové spole¢nosti ze Skupiny Emitenta splatit
své zavazky vaci Emitentovi.

Pfed pohledavkami vlastnikd Dluhopisi Emitenta by se v insolvenénim Fizeni pfednostné
uspokojovaly pohledavky za majetkovou podstatou (zejména hotové vydaje a odména
insolvenéniho spravce, naklady spojené s udrZzovanim a spravou majetkové podstaty, nahrada
nutnych vydaju a odména likvidatora, dané, poplatky a jina obdobna penézita plnéni, pojistné na
socialni zabezpeceni a pfispévek na statni politiku zaméstnanosti, pojistné na vefejné zdravotni
pojisténi), pohledavky jim postavené na rovefl (zejména pracovnépravni pohledavky
Emitentovych zaméstnancl, pohledavky véfiteld na nahradu Skody zplsobené na zdravi a
pohledavky statu - Ufadu prace Ceské republiky za nahradu mzdy vyplacené zaméstnancim a
za prostfedky odvedené podle zvlastnich pravnich predpis(l) a zajisténé pohledavky (pohledavky
zajisténé majetkem nalezejicim do majetkové podstaty, a to zastavnim pravem, zadrZzovacim
pravem, omezenim pievodu nemovitosti, zajistovacim pfevodem prava nebo postoupenim
pohledavky k zajis§téni anebo obdobnym pravem podle zahrani¢ni pravni Upravy). Nestaci-li
vytéZzek majetkové podstaty k uspokojeni vSech téchto pohledavek, uspokoji se v zakonem
stanoveném poradi, pficemz pohledavky z Dluhopist by zlstaly neuspokojeny.

Podfizené pohledavky a pohledavky jediného spole¢nika Emitenta vyplyvajici z jeho uc€asti v
Emitentovi by se v insolvenénim fizeni uspokojovaly az po Uplném uhrazeni pohledavek z
Dluhopisli a vSech ostatnich pohledavek, kterych se tyka insolvenéni fizeni. VUuci témto
pohledavkam tedy maji pohledavky z Dluhopisu pfednostni poradi.

Ocekavana vyse plateb vlastnikim Dluhopistd vyplyva ze zpusobu fe$eni Upadku Emitenta
uré¢eného insolvenénim soudem. V pfipadé konkursu se zjisténé pohledavky véfitelll uspokojuji
zasadné pomérné z vynosu zpenézeni majetkové podstaty s tim, Ze neuspokojené pohledavky
nebo jejich Easti nezanikaji, nestanovi-li zakon jinak. Dle analyzy Asociace malych a stfednich a
podnikd a Zivnostniki CR &ini pro véfitele vytéznost insolvenci v Ceské republice cca 7 %.5

Emitent neni instituci regulovanou podle smérnice 2014/59/EU, kterou se stanovi ramec pro
ozdravné postupy a feSeni krize uvérovych instituci a investi¢nich podnik(. Pfipadné feSeni krize
podle této smérnice by tak nemélo potencialni dopad na investici do Dluhopis(.

Vyznamnost rizikového faktoru: stredni.
2.2.1.2 Z&dné omezeni pro dluhové financovani Emitenta

Emisni podminky neobsahuji zadné omezeni tykajici se objemu a podminek jakéhokoli
budouciho dluhového financovani Emitenta €i objemu a podminek jakéhokoli budouciho vydavani
finannich nastroju Emitentem. Pfijeti jakéhokoli dalSiho dluhového financovani €i vydani dalSich
Dluhopis( (Ci jinych obdobnych nastroji) mize v koneéném dusledku znamenat, Ze v pfipadé
insolvenéniho fizeni budou pohledavky investor( z Dluhopist uspokojeny v mensi mife, nez
kdyby k pfijeti takového dluhového financovani €i k vydani takovych dalSich Dluhopisu (i jinych
obdobnych nastroji) nedoslo. S ristem dluhového financovani Emitenta a s dalSim vydavanim
Dluhopis( (€i jinych obdobnych nastrojui) Emitentem roste riziko, Ze se Emitent mize dostat do
prodleni s plnénim ¢astek z Dluhopisu.

Vyznamnost rizikového faktoru: stredni.
2.2.1.3 Riziko nesplaceni Dluhopist

Dluhopisy Emitenta, stejné jako jakykoli jiny dluh, podléhaji riziku nesplaceni. Za urCitych
okolnosti, zejm. v pfipadé predluzeni nebo upadku Emitenta, mize dojit k tomu, ze Emitent
nebude schopen vyplacet vynos Dluhopisl, pfipadné ani splatit jistinu Dluhopisi. Hodnota
Dluhopist pro vlastniky Dluhopist pfi jejich splaceni i prodeji na trhu maze byt v ddsledku toho
niz8i nez vySe pavodni investice, pfi€emz za urcitych okolnosti mize byt hodnota i nulova. Pokud
by nastala situace, Ze Emitent nebude schopen splatit vynosy nebo jistinu Dluhopisl, nezbyva
vlastnikam Dluhopist nic jiného, Ze feSit své pohledavky prostfednictvim soudniho vymahani po
Emitentovi, nebo podanim insolven&niho navrhu na Emitenta nebo pfipojenim se k insolvenénimu
fizeni Emitenta s dUsledky, jak jsou popsany v bodé 2.2.1.1.

V souvislosti s COVID-19, ktery by zpUsobil dlouhodoby ¢i trvaly zavazny pokles ekonomiky na
urovni zhrouceni trhli v oblasti realit a realitniho developmentu, nelze vyloucit riziko Upadku

> Lesk a bida insolvenénich Fizeni: vice jak polovina véfiteld nedostane ani korunu. [online]. Dostupné
z: https://byznys.ihned.cz/zakony-obchodni-vztahy/c1-64182780-lesk-a-bida-insolvencnich-rizeni-vice-jak-polovina-veritelu-
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Skupiny Emitenta, coz by nepochybné mélo za nasledek splaceni vynosl nebo jistiny Dluhopis(
pouze vomezené vysSi. Za UCelem eliminace tohoto rizika vytvafi jednotlivé Projektoveé
spole¢nosti finanéni rezervy a rovnéz vlastni kapitdl a celkova aktiva Skupiny garantuji, ze
naplnéni tohoto rizika neni otazkou stfednédobé hospodarské krize, ale hospodarské krize
dlouhodobé a trvalé. | v pfipadé Upadku Skupiny lze oCekavat alespon ¢aste¢né uspokojeni
pohledavek vlastnik(l Dluhopisu.

Vyznamnost rizikového faktoru: stredni.
2.2.1.4 Riziko neexistence rucitele

Zadna ze spoleénosti ze Skupiny ani jin osoba se nezarugila za dluhy Emitenta vyplyvajici z
Dluhopist. V pfipadé neschopnosti Emitenta splnit své dluhy z Dluhopisu tak neexistuje zadna
jina osoba, ktera by byla povinna uspokoijit (a to i aste¢né) pohledavky vlastnikd Dluhopist vaci
Emitentovi. Skupina v8ak dusledné dba na to, aby kazda spole¢nost ze Skupiny fadné a vSak
plnila své zavazky, coz je dano nastavenim vnitfni firemni kultury celé Skupiny a snahou budovat
na trhu svou dobrou obchodni povést zaloZzenou pravé na principu, Zze zavazky, a zejména
zavazky vyplyvajici z Dluhopis(, se musi plnit. Navzdory tomu, Ze splatnost dluh(i z Dluhopisu
neni zaru¢ena jinou osobou, Ize predpokladat, ze Skupina ucini vSe pro to, aby Emitent dostal
svych zavazkam z Dluhopisu.

Vyznamnost rizikového faktoru: stfredni.
2.2.1.5 Riziko pfed¢asného splaceni

Pokud Emitent splati Dluhopisy nékteré Emise pfed datem jejich splatnosti, je drzitel Dluhopist
vystaven riziku niz§iho nez predpokladaného vynosu z divodu takového prfedéasného splaceni.
Emitent mdze napfiklad vykonat své opéni pravo, pokud se vynos srovnatelnych dluhopist na
kapitalovych trzich snizi, coz znamena, Ze investor mlze byt schopen reinvestovat splacené
vynosy pouze do dluhopisti s niz§im vynosem. Emitent by mohl pfistoupit k pfedéasnému
splaceni Dluhopis téz v pfipadé, Ze by investice realizované z vytéZku Dluhopist dosahly
extrémné kladného zhodnoceni, které by Emitentovi umoznilo jednorazové splatit Dluhopisy pfed
dobou jejich splatnosti.

Vlastnik Dluhopist bude realizovat nizsi nez pfedpokladany vynos téz v pfipadé, Zze v souladu s
¢l. 4.10 a 4.13.5.1 téchto Emisnich podminek sam pozada o pfedcasné splaceni Dluhopis(.

Vyznamnost rizikového faktoru: nizka.
2.2.2 Rizika spojené se zplisobem uréeni vynost z Dluhopist
2.2.2.1 Riziko inflace

Na pfipadné vynosy z investice do Dluhopist maze mit vliv hodnota inflace. Vlastnici Dluhopist
by si méli byt védomi, Ze Emisni podminky Dluhopis( neobsahuji protiinflacni dolozku, v disledku
¢ehoz muze realna hodnota jejich investic do Dluhopisl klesat. Inflace snizuje hodnotu penézni
jednotky a tim snizuje pfipadny realny vynos z investice. Inflace rovnéz zpusobuje pokles
realného vynosu z Dluhopist. Pokud vySe inflace pfekro¢i vySi Cistych vynost z Dluhopis,
hodnota realnych vynost z Dluhopis(i bude negativni.

V souvislosti s COVID-19 je v ramci uvedeného rizika velmi t&zké predikovat, jaky bude vyvoj
inflace ze stfednédobého a dlouhodobého hlediska. Mira inflace v eské ekonomice by se v roce
2022 podle Makroekonomické predikce CR z listopadu 2021 méla ustalit na 6,1 %, oproti
pramérné hodnoté 3,5 % v roce 2021.%5 Meziro¢ni celkova inflace v horizontu 4. &tvrtleti 2022 je
dle aktualni prognézy CNB odhadovana ve vysi 4,1 % a v horizontu 1. &tvrtleti 2023 ve vy$i 2,3
%.”

Vyznamnost rizikového faktoru: stredni.
2.2.2.2 Ménové riziko

Vlastnik Dluhopisu denominovaného v méné EUR, pokud ména EUR neni domovskou ménou
vlastnika Dluhopisu, je vystaven riziku zmén sménnych kurzl, které mohou ovlivnit koneény
vynos &i vysi €astky pfi splaceni takovych Dluhopist. Napfiklad zména v hodnoté mény EUR vU i
Ceské koruné vyusti v pfisluSnou zménu korunové hodnoty Dluhopisu denominovaného v méné
EUR a pfislusnou zménu korunové hodnoty trokovych plateb z takového Dluhopisu provadénych

6 Makroekonomicka predikce - listopad 2021. [online] Ministerstvo financi Ceské republiky, 2021. Dostupné z:
https:/iwww.mfcr.cz/cs/verejny-sektor/makroekonomika/makroekonomicka-predikce/2021/makroekonomicka-predikce-listopad-
2021-43509

7 Prognéza CNB — podzim 2021 [online]. CNB, 7.12.2021. Dostupné z: https://www.cnb.cz/cs/menova-politika/prognoza/
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v méné EUR. Pokud se vychozi sménny kurz snizi a hodnota koruny v disledku toho vzroste,
cena Dluhopisu a hodnota jistiny a urokovych plateb vyjadfenych v korunach v tomto pfipadé
klesne.

Vyznamnost rizikového faktoru: stredni.
2.2.2.3 Riziko pevné uréeného vynosu

Dluhopisy mohou mit vedle pohyblivé vynosové miry téZ pevné danou vynosovou miru, ktera se
nebude v prabéhu trvani Dluhopisi ménit. Cena Dluhopisu (zejm. v pfipadé sekundarniho
prodeje Dluhopisu) proto mlze byt ovlivnéna budoucim vyvojem vynosovych arokovych sazeb
v oblasti finanénich produktl nabizenych na kapitalovém trhu konkurenénimi subjekty.
Instrumenty s pevné danou vynosovou mirou Vv takovém pfipadé obvykle reaguji poklesem
hodnoty pfi rstu vynosovych arokovych sazeb srovnatelnych finanénich produkt.

Vyznamnost rizikového faktoru: stredni.
2.2.2.4 Riziko variabilniho vynosu

Vlastnik Dluhopisu s pohyblivou urokovou sazbou je vystaven riziku pohybu referenénich
urokovych sazeb a nejistych Urokovych pfijmu. Pohyblivé Urokové sazby nedavaiji jistotu uréeni
vynosu Dluhopis( s pohyblivou tUrokovou sazbou pfedem. Dluhopisy, jejichZ vynos je zavisly na
vyvoji hodnot referenénich drokovych sazeb (jako je napf. PRIBOR ¢&i EURIBOR) jsou
sofistikovanym dluhovym instrumentem, u néhoz je vynos, ¢i jeho ¢ast, zavisly na vyvoji hodnoty
vybranych referenénich Urokovych sazeb, a to s cilem zvySit vynosovy potencial Dluhopis(.
Investovani do téchto Dluhopist s sebou v§ak nese riziko, které neni spojovano s obdobnym
investovanim do dluhopist s pevné uréenym vynosem, a to Ze vysledny vynos Dluhopist bude
niz&i nez vynos dluhopisll s pevné uréenym vynosem za stejné obdobi.

Investor pak muze v pfipadé Dluhopist Uro¢enych pohyblivou Urokovou sazbou pfijit i o ¢ast své
investice, pokud bude sazba pohyblivé Urokové sazby stanovena jako nulové a investor pofidi
Dluhopisy za cenu prevysujici jmenovitou hodnotu Dluhopisu.

V této souvislosti existuje také nejistota ohledné budouciho zplisobu uréovani referenéni urokové
sazby PRIBOR/EURIBOR a jeji existence (zejména zména metodiky vypoctu sazby EURIBOR,
resp. uvahy o zméné metodiky vypoctu sazby PRIBOR). Sazba EURIBOR se pravdépodobné
prestane pouzivat ke konci roku 2022, kdy tuto zménu zavadi Evropska centralni banka. Ke konci
roku 2022 by sazbu EURIBOR meéla nahradit sazba €STR — Euro short-term rate reflektujici
transakce probéhlé a vypofadané v nejblize pfedchazejici TARGET 2 pracovni den. €STR je
urokovou sazbou reflektujici overnight Urokové naklady bank v Evropské ménové unii.8 ° P¥fi
pfechodu ze sazby EURIBOR na €STR mohou vznikat rozdily, které by mohly mit (pro investora
i negativni) dopad na vysi referen¢ni sazby stanovenou dle Emisnich podminek Dluhopis( pro
jednotliva Vynosova obdobi.

Vyznamnost rizikového faktoru: stredni.
2.2.2.5 Riziko spojené s diskontovanym dluhopisem

Vlastnik Dluhopist s diskontovanou nominalni hodnotou (tedy Dluhopisd, jejichz vynos je uréen
rozdilem mezi jmenovitou hodnotou Dluhopisu a jeho emisnim kurzem) je v pfipadé prodeje
Dluhopisu pfede dnem konecné splatnosti vystaven riziku spojenému s fluktuaci trzni ceny
Dluhopisu. Pokud by v pfipadé takového prodeje byla trzni cena Dluhopisu niz§i nez jeho emisni
kurz nebo nez jeho jmenovita hodnota, doslo by ke znehodnoceni investorovy investice, nebot
by investor z prodeje Dluhopisu ziskal méng, nez do néj investoval (byla-li by trzni cena niz8i nez
emisni kurz). Vynos z investice by tak byl niz8i, nez mohl investor pfedpokladat pfi koupi
Dluhopisu (byla-li by trzni cena niZ$i neZ jmenovita hodnota).

Lze predpokladat, ze trzni hodnota Dluhopist s diskontovanou nominalni hodnotou bude mit
tendenci klesat v situaci, kdy bude dochazet k nardstu trznich urokovych sazeb. To Ize ilustrovat
napf. tak, ze pokud vynos Dluhopisu s diskontovanou nominalni hodnotou pfedstavuje napf. 5 %
p.a. (odpovidajicich trzni urokové mife k datu emise diskontovaného dluhopisu) a nasledné dojde
ke zvySeni trzni Urokové miry na 6 % p.a., trzni cena diskontovaného Dluhopisu klesne, nebot
racionalni kupujici nabidne vlastnikovi diskontovaného Dluhopisu nizSi cenu, nez jakou by nabidl
za dluhopis nesouci vynos odpovidajici trzni Urokové mire.

8 Co jsou to referencni sazby, pro¢ jsou dileZité a pro¢ dochazi k jejich reformé&? [online]. Evropska centralni banka, 2019-07-11
[online]. Dostupné z: https://www.ecb.europa.eu/explainers/tell-me-more/html/benchmark _rates ga.cs.html
° LIBOR kongi, pfichazi SONIA. [online]. KPMG, 2019-09-04 [online]. Dostupné z: https://danovky.cz/cs/libor-konci-prichazi-sonia
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Vyznamnost rizikového faktoru: stredni.
2.2.2.6 Riziko nemoZznosti stanovit trokovou sazbu

Vlastnik dluhopisu s pohyblivou Urokovou sazbou je také vystaven riziku, Ze referenc¢ni sazbu
nebude mozné urcit standardnim zplsobem (ij. jejim zji§ténim na spole¢nosti Reuters nebo na
jiném oficialnim zdroji, kde je sazba uvadéna) z objektivnich divodu jako je porucha trhu ¢i
vypadek informacniho systému. Pokud neni mozné Referenni sazbu pro Vynosové obdobi
zjistit, bude jako Referenéni sazba pouzit aritmeticky prGmér (zaokrouhleny na ¢&tyfi desetinna
mista smérem dol() sazeb, které Emitentovi (nebo Agentovi pro vypocty, je-li pro konkrétni Emisi
dluhopisti jmenovan) oznamily na jeho Zadost alespon 3 banky nebo pobo¢ky zahrani¢nich bank
pUsobici na eském trhu jako sazby, za které jsou pfipraveny poskytnout penézni prostfedky jako
depozitum v ¢eskych korunach, pfipadné v méné EUR na obdobi svoji délkou rovnajici se anebo
Casové nejbliz§i k vynosovému obdobi. Tyto oznamené sazby pouzité pro stanoveni referenéni
sazby mohou byt nizSi nez referenéni sazba, pokud by byla stanovena standardnim zpUsobem,
coz mlze mit za nasledek, Ze vysledny vynos Dluhopist bude nizsi, nez by byl v pfipadé
standardniho stanoveni referenéni sazby.

Vyznamnost rizikového faktoru: nizka.
2.2.3 Rizikové faktory vztahujici se k nabidce Dluhopisu
2.2.3.1 Riziko likvidity

Pokud budou Dluhopisy kterékoli Emise vydavany z rozhodnuti Emitenta jako dluhopisy, které
maji byt pfijaty k obchodovani na regulovaném trhu, zamysli Emitent pozadat o jejich pfijeti k
obchodovani na regulovaném trhu organizovaném BCPP. Konkrétni segment regulovaného trhu
BCPP, na kterém mohou byt Dluhopisy takto pfijaty k obchodovani, bude upfesnén v Koneénych
podminkach. Kone¢né podminky mohou rovnéz stanovit, ze Dluhopisy takové Emise budou
obchodovany na jiném regulovaném trhu cennych papirll nebo nebudou obchodovany na
zadném regulovaném trhu cennych papird. Bez ohledu na pfijeti Dluhopistd k obchodovani na
regulovaném trhu nemUze existovat ujisténi, Ze se vytvori dostateéné likvidni sekundarni trh s
Dluhopisy, nebo pokud se vytvofi, ze takovy sekundarni trh bude trvat. Skute¢nost, ze Dluhopisy
mohou byt pfijaty k obchodovani na regulovaném trhu, nemusi nutné vést k vysSi likvidité
takovych Dluhopisl oproti Dluhopistim nepfijatym k obchodovani na regulovaném trhu. V pfipadé
Dluhopisl nepfijatych k obchodovani na regulovaném trhu muze byt naopak obtizné ocenit
takové Dluhopisy, coz muze mit negativni dopad na jejich likviditu. Na pfipadném nelikvidnim trhu
nemusi byt investor schopen kdykoliv prodat Dluhopisy za adekvatni trzni cenu.

Vyznamnost rizikového faktoru: stredni.
2.2.4 Rizika spojena s poplatky a zdanénim
2.2.4.1 Na pripadny vynos investice do DIuhopisti mohou mit viiv poplatky ¢i jiné vydaje

Na pfipadny vynos z investice do Dluhopist budou mit vliv i poplatky, které museji hradit investofi.
Celkovy vynos investice do Dluhopist bude u kazdého investora ovlivnén Urovni poplatkd jemu
uctovanych v souvislosti s nakupem, prodejem &i s pfipadnou ucasti Dluhopisu ve vypofadacim
systému. K zakladnim poplatkiim, které mohou byt v souvislosti s Dluhopisy vlastnikovi u¢tovany,
patfi: (i) poplatek za otevfeni a vedeni investi¢niho Uctu, (ii) poplatek za pfevod cennych papird,
(i) poplatek za prevod penéznich prostfedkd, (iv) vstupni poplatek za nakup Dluhopist, (v)
poplatky za sluzby poskytované CDCP? ¢i (vi) poplatky za sluzby poskytované BCPP!!. Investofi
by se s témito poplatky méli dikladné seznamit jesté predtim, nez ucini investi¢ni rozhodnuti.
VySi vynost (Castky k vyplaté vlastnikim Dluhopist) mohou ovlivnit i dal$i platby placené v
souvislosti s Dluhopisy (napfiklad dané a dalSi vydaje).

Vyznamnost rizikového faktoru: stredni.
2.2.4.2 Z&dné navyseni z davodu dani

Vlastnici Dluhopist mohou byt povinni zaplatit dané nebo jiné naroky nebo poplatky v souladu se
zakony a zvyklostmi statu, ve kterém dochazi k pfevodu Dluhopist nebo jiného, v dané situaci
relevantniho statu. V nékterych statech nemusi byt k dispozici Zadna oficialni stanoviska

1Cenik Centralniho depozitaie a sazebnik Uhrad vécnych nakladu, s G¢innosti ode 29. bfezna 2021 [online]. Centralni depozitaf
cennych papirll, a.s. Dostupné z: https://www.cdcp.cz/wp-content/uploads/Cenik-CDCP-29032021.pdf a Cenik Centralniho
depozitafe a sazebnik Uhrad vécnych nakladu, s ucinnosti ode 1. Unora 2022 [online]. Centralni depozitaF cennych papirl, a.s.
Dostupné z: https://www.cdcp.cz/wp-content/uploads/Cenik-CDCP-29032021. pdf

1 Burzovni pravidla — &ast XIV., POPLATKOVY RAD, s Gginnosti ode dne 1. ledna 2020, [online]. Burza cennych papir(i Praha,
a.s., [online]. Dostupné z: https://www.pse.cz/storage/documents/cs/PSE_Poplatkovy rad.pdf
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dariovych ufadd nebo soudni rozhodnuti k finanénim nastrojim jako jsou Dluhopisy. Pfipadné
zmény danovych predpisl mohou zpUsobit, Ze finalni vynos z Dluhopist bude nizsi, nez vlastnici
Dluhopisli pGvodné predpokladali, nebo Ze vlastnikovi Dluhopisi mize byt pfi prodeji nebo
splatnosti Dluhopist vyplacena nizsi ¢astka, nez puvodné predpokladal.

Vynosy z Dluhopist mohou byt pfedmétem zejména dané z pfijmu, ktera (i) maze byt vybirana
pfimo Emitentem formou tzv. srazkové dané, nebo (ii) muze byt soucasti obecného zakladu dané
pfislusného vlastnika Dluhopisu podléhajicimu zdanéni. Emitent podle tohoto Zakladniho
prospektu hodla emitovat Dluhopisy na Gzemi Ceské republiky a Slovenské republiky. V Ceské
republice zakladni sazba dané z pfijmu fyzickych osob &ini 15 % a zakladni sazba dané z pfijmu
pravnickych osob ¢ini 19 %. Ve Slovenské republice zakladni sazba dané z pfijmu fyzickych osob
¢ini 15 % a zakladni sazba dané z pfijmu pravnickych osob &ini 21 %, resp. 15 % pro zivnostniky
a spole¢nosti s roénim pfijmem z podnikani nepfesahujicim 100 tisic EUR. BIliz8i podminky
zdanéni v Ceské republice jsou uvedeno v &l. 4.8 tohoto Zakladniho prospektu. Bliz&i podminky
zdanéni ve Slovenské republice jsou uvedeny v &l. 4.9 tohoto Zakladniho prospektu. Vlastnik
dluhopist musi splnit vSechny dafiové povinnosti, které mohou vyplyvat z jakékoliv platby v
souvislosti s Dluhopisy bez ohledu na jurisdikci, vliadni nebo regulaéni organ, statni utvar, mistni
darfiové pozadavky nebo poplatky.

V pfipadé, ze Emitent bude povinen provést jakoukoliv srazku dané &i jinou obdobnou platbu a v
dasledku toho bude ¢astka placena vlastnikovi Dluhopisu niz$i, nez pokud by takova platba
nebyla provedena, neni Emitent povinen provedenou platbu vlastnikovi Dluhopisu jakkoliv
kompenzovat.

Vyznamnost rizikového faktoru: stredni.
2.2.5 Regulatorni rizika
2.2.5.1 Riziko zakonnosti koupé dluhopisti

Potencialni nabyvatelé Dluhopist (zejména zahraniéni subjekty) by si méli byt védomi, Ze nabyti
Dluhopisli mize byt v nékterych statech pfedmétem zakonnych omezeni ohledné pfipustnosti
jejich nabyti. Emitent podle tohoto Zakladniho prospektu hodla emitovat Dluhopisy na GUzemi
Ceské republiky a Slovenské republiky za pfedpokladu notifikace tohoto Zakladniho prospektu a
pfislusnych Kone¢nych podminek Narodni bance Slovenska. Z tohoto pohledu by méla byt
zaruena zakonnost koupé& Dluhopisti na uzemi Ceské republiky a Slovenské republiky pfi
splnéni podminek podle pravnich fadu téchto zemi. Emitent nema ani nepfebira odpovédnost za
zakonnost nabyti Dluhopist potencialnim nabyvatelem Dluhopis(, at jiz podle pravnich predpis(
statu jeho zalozZeni, resp. jehoZ je rezident, nebo pravnich pfedpist statu, kde potencialni
nabyvatel plUsobi (pokud se liSi). Potencialni nabyvatel Dluhopisi se nemlze spoléhat na
Emitenta v souvislosti se svym rozhodovanim ohledné zakonnosti nabyti Dluhopis(.

Pokud by nabyvatel nabyl Dluhopis v rozporu se zakonnymi omezenimi tykajicimi se pfipustnosti
jeho nabyti, vystavuje se tim riziku, Ze nebude zakonnym vlastnikem Dluhopisu ani oprdvnénym
pfijemcem vynosu a jakychkoli jinych pInéni z Dluhopisu a jeho investice tak bude znehodnocena.
Emitent by pak byl povinen vratit takovému nabyvateli Dluhopisu ¢astku, za kterou tato osoba
Dluhopis zamyslela kopit jako bezdivodné obohaceni.

Vyznamnost rizikového faktoru: nizka.

3. PODMINKY NABIDKY, PRIJETi K OBCHODOVANIi A ZPUSOB OBCHODOVANI

Nize jsou uvedeny informace o Dluhopisech a jejich nabidce pozadované pfilohou €. 14 Provadéciho
nafizeni o prospektu v rozsahu, ve kterém tyto informace nejsou zahrnuty v ostatnich ¢astech tohoto
Prospektu, zejména v kapitole 4 (Spole€né emisni podminky) a pfislusnych Kone&nych podminkach.
3.1 Podminky nabidky

3.1.1 Podminky, statistické udaje o nabidce, o¢ekavany harmonogram a podminky zZadosti o
nabidku

3.1.1.1 Dluhopisy mohou byt nabizeny v ramci vefejné nabidky cennych papir(, jak je definovana v ¢l.
2 pism. d) Nafizeni o prospektu, pfipadné mohou byt nabizeny na zakladé nevefejného
umisténi.

3.1.1.2 Minimalni a maximalni ¢astka, za kterou bude jednotlivy investor opravnén upsat Dluhopisy, je
stanovena v Kone¢nych podminkach.
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3.1.1.3 Dal$i podminky nabidky Dluhopist vcetné celkové €astky nabidky, Ih(ty pro Upis, popisu
postupu pro zadost, postupu pro kraceni objednavek, metody a Ihity pro splaceni a zplisobu a
data zvefejnéni vysledkl nabidky, jsou vzdy stanoveny v pfislusnych Koneénych podminkach.

3.1.1.4 Pfedmétem vefejné nabidky bude vzdy celd Emise dluhopis.
3.1.2 Plan rozdéleni a pfidélovani cennych papird

3.1.2.1 Dluhopisy v ramci Dluhopisového programu mohou byt nabidnuty k upisu a koupi v Ceské
republice a ve Slovenské republice kvalifikovanym nebo profesionalnim, ale i ostatnim
investorim (domacim a zahrani¢nim); kategorie investord, kterym bude nabidka Dluhopisu
uréena, budou uvedeny v Kone¢nych podminkach. Dluhopisy budou nabizeny vzdy v souladu
s pfisluSnymi pravnimi pfedpisy prostfednictvim Emitenta nebo Manazera emise Dluhopist (jak
je definovan ve Spole¢nych emisnich podminkach).

3.1.2.2 Dals$i podminky nabidky Dluhopist v€etné postupu pro oznameni pfidélené ¢astky Zadatelim
a toho, zda mlze obchodovani zait pfed u¢inénim oznameni, jsou vzdy stanoveny v
pFislusnych Koneénych podminkach.

3.1.3 Stanoveni ceny

3.1.3.1 OcCekavana cena, za kterou budou Dluhopisy nabizeny, a postup jejiho zvefejnéni bude uveden
v Kone€nych podminkach.

3.1.3.2 V Kone¢nych podminkach budou rovnéz uvedeny vSechny naklady a dané zvlast urované na
vrub investora.

3.1.4 Umisténi a upisovani

3.1.4.1 Dalsi podminky nabidky Dluhopist véetné nazvl( a adres koordinatort celkové nabidky,
platebnich zastupcu a depozitnich zastupcl, pfipadné osob, které se zavazaly k Upisu, a data
uzavreni smlouvy o upsani jsou vzdy stanoveny v pfislusnych Kone¢nych podminkach.

3.1.4.2 Emitent zamysli Dluhopisy na sekundarnim trhu kupovat, nebo téz pfipadné prodavat (pokud
dojde mezi Emitentem a jakoukoliv osobou k dohodé o koupi/prodeji Dluhopistl) za trzni cenu
Dluhopist v den koupé/prodeje Dluhopisll, pfipadné za jinou cenu, na které se dohodne s
osobou, se kterou smlouvu o pfevodu Dluhopisl uzavre.

3.2 Prijeti k obchodovani a zptisob obchodovani

Bude-li v Kone¢nych podminkach uvedeno, ze Dluhopisy pfislusné Emise maji byt kétované cenné
papiry, je tmyslem Emitenta poZzadat o jejich pfijeti k obchodovani na regulovaném trhu Ceské republiky
organizovaném BCPP, pfipadné na jiném vefejném trhu cennych papird, ktery by BCPP nahradil.
Konkrétni trh BCPP, na ktery mohou byt Dluhopisy pfijaty k obchodovani, bude pfipadné upfesnén v
Koneénych podminkach pfislusné Emise. V Kone¢nych podminkach mize byt rovnéz uvedeno, ze
Dluhopisy budou obchodovany na jiném regulovaném trhu cennych papird v Ceské republice nebo
nebudou obchodovany na zadném regulovaném trhu cennych papirQ, resp. v mnohostranném
obchodnim systému.

ManaZer nebo Emitent (neni-li jmenovan ManazZer) je opravnén (nikoliv v8ak povinen) provadét
stabilizaci Dluhopis(i a mize podle své Uvahy vynalozit Usili k uskute€néni kroku, které bude povazovat
za nezbytné a rozumné ke stabilizaci nebo udrzeni takové trzni ceny Dluhopis, ktera by jinak nemusela
prevladat. Manazer nebo Emitent (neni-li jmenovan Manazer) mlze tuto stabilizaci kdykoliv ukongit.

Dal$i informace vCetné nazvl a adres osob, které se zavazaly jednat jako zprostfedkovatelé v
sekundarnim obchodovani a nejblizSich dat (pokud jsou znama), kdy budou Dluhopisy pfijaty k
obchodovani, jsou vzdy uvedeny v pfislusnych Kone¢nych podminkach.
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4. SPOLECNE EMISNi PODMINKY

CNB vykonava dohled nad emisi Dluhopisti a nad Emitentem v rozsahu pravnich predpist upravuijicich
verejnou nabidku cennych papirt (Dluhopist).

CNB posoudila tento Zakladni prospekt pouze z hlediska Gplnosti udaji v ném obsazenych, resp. toho,
ze spliuje normy tykajici se uplnosti, srozumitelnosti a soudrznosti, které uklada nafizeni (EU)
2017/1129. CNB pfi schvalovani Zakladniho prospektu neposuzuje hospodafské vysledky ani finanéni
situaci Emitenta. CNB schvalenim Prospektu negarantuje budouci ziskovost Emitenta ani jeho
schopnost splatit vynosy a jmenovitou hodnotu Dluhopist. Schvaleni Zakladniho prospektu ze strany
CNB by se nemélo chapat jako potvrzeni kvality Emitenta a potvrzeni kvality Dluhopist.

Dluhopisy se fidi témito Emisnimi podminkami (jak jsou definovany nize) a dale pfislusnym Doplfikem
dluhopisového programu (jak je definovan nize).

Tyto spole¢né emisni podminky (dale jen ,Emisni podminky*) budou stejné pro jednotlivé emise
Dluhopisli a budou pro kazdou jednotlivou emisi Dluhopisi upfesnény prislusnym Dopliikem
dluhopisového programu. Rozhodne-li tak Emitent v pfipadé konkrétni Emise dluhopist nebo budou-li
tak vyzadovat v pfipadé kterékoli Emise dluhopisi pravni pfedpisy, bude Dluhopisim spoleénosti
Centralni depozitai cennych papir(, a. s., se sidlem na adrese Praha 1, Rybna 14, PSC 110 05, ICO:
25081489, spisova znacka B 4308 vedena u Méstského soudem v Praze (dale jen ,Centrélni
depozitar“), pfipadné jinou osobou povéfenou pfidélovanim kodu ISIN, pfidélen samostatny kod ISIN.
Informace o pfidélenych koédech ISIN, pfipadné jiném identifikujicim udaji ve vztahu k Dluhopistm, bude
uvedena v pfislusném Doplriku dluhopisového programu.

V Dopliiku dluhopisového programu bude uvedeno, zda Emitent pozada nékterého organizatora
regulovaného trhu o pfijeti pfislusné emise Dluhopist k obchodovani na regulovaném trhu, tj. zda ucini
v8echny kroky nutné k tomu, aby Dluhopisy takové emise byly cennymi papiry pfijatymi k obchodovani
na regulovaném trhu, resp. zda pozada o pfijeti Dluhopist k obchodovani na jiném tuzemském ¢&i
zahrani¢nim trhu nebo v mnohostranném obchodnim systému. V Doplfiku dluhopisového programu
bude dale uvedeno, zda pfislusna emise Dluhopisti bude nabizena formou verejné nabidky ¢i nikoli. Pro
odstranéni pochybnosti plati, ze terminy ,regulovany trh“ a ,vefejna nabidka“ maji vyznam, jaky je jim
pfisuzovan v Nafizeni o prospektu.

Nestanovi-li pfislusny Doplnék dluhopisového programu jinak, bude vydavani jednotlivych emisi
Dluhopisll zabezpe&ovat sam Emitent. Pro kteroukoli emisi Dluhopist mize Emitent povéfit vykonem
sluzeb spojenych s vydanim dluhopisu jinou osobu s pfislusnym opravnénim (dale také jen ,Manazer®).

Nestanovi-li pfislusny Doplnék dluhopisového programu jinak a nedojde-li ke zméné v souladu s ¢l.
4.12.1.3 az 4.12.1.5 téchto Emisnich podminek, pak bude innosti administratora spojené s vyplatami
v souvislosti s Dluhopisy zajistovat sam Emitent. Pro kteroukoli emisi Dluhopisi muze Emitent povéfit
vykonem sluzeb administratora emise DluhopisU jinou osobu s pfislusnym opravnénim k vykonu takové
¢innosti (dale také jen ,Administrator®), a to na zakladé smlouvy o spravé emise a obstarani plateb
uzaviené s Emitentem (dale jen ,Smlouva s administratorem®). Pokud Emitent jmenuje
Administratora, bude stejnopis Smlouvy s administratorem k dispozici k nahlédnuti Vlastnikim
Dluhopis(l v bézné pracovni dobé v ur¢ené provozovné (dale jen ,Uréena provozovna®), jak je uvedena
v €l. 4.12.1.2 téchto Emisnich podminek. Vlastnikim Dluhopis(i se doporucuje, aby se se Smlouvou s
administratorem ddkladné obeznamili, nebot je dllezitd mimo jiné i pro fakticky prubéh vyplat
Vlastnik(im Dluhopis(.

Nestanovi-li pfislusny Doplnék dluhopisového programu jinak a nedojde-li ke zméné v souladu s ¢l.
4.12.2.2 nebo 4.12.2.3 téchto Emisnich podminek, pak ¢&innosti agenta pro vypolty spojené s
provadénim vypoctd ve vztahu k jednotlivym emisim Dluhopisu zajisti sam Emitent. Pro kteroukoli emisi
Dluhopisli mGze Emitent povéfit vykonem sluzeb agenta pro vypocty jinou osobu s pfislusnym
opravnénim k vykonu takové €innosti (dale také jen ,Agent pro vypoéty*), a to na zakladé Smlouvy s
administratorem ¢i samostatné smlouvy s Agentem pro vypocty.

Pro kteroukoli emisi Dluhopis mGze Emitent povéfit Cinnosti kotacniho agenta ve vztahu k emisim
Dluhopisl pfijatym k obchodovani na regulovaném trhu spocivajici v uvedeni takovych Dluhopisu na
prisluSny regulovany trh osobu s pfisluSnym opravnénim k vykonu takové €innosti, ktera bude uvedena
v prislusném Dopliiku dluhopisového programu (dale jen ,Kotaéni agent®).

Tyto Emisni podminky obsahuji pojmy, jez jsou vysvétleny v pfislusnych ustanovenich Emisnich
podminek a dale pak souhrnné v €l. 4.16 s vyjimkou pojmu spole¢nych pro cely Zakladni prospekt, které
jsou definovany pfimo v Zakladnim prospektu.

4.1 Obecna charakteristika dluhopist
411 Podoba, forma, jmenovita hodnota a dalSi charakteristiky Dluhopist
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41.1.1

4.1.1.2
4.1.1.3
4.1.1.4
4.1.15

4.1.2

4.1.2.1
4.1.2.2
4.1.2.3

41.2.4

Dluhopisy vydavané v ramci tohoto Dluhopisového programu budou vytvofeny podle
pravnich ptedpisti Ceské republiky a mohou byt vydany jako zaknihované cenné papiry,
listinné cenné papiry nebo imobilizované cenné papiry (tzv. sbérné dluhopisy). Listinné
Dluhopisy budou cennymi papiry na fad. Dluhopisy budou vydany kazdy ve jmenovité
hodnoté, v celkové pfedpokladané jmenovité hodnoté emise, v poltu a &islovani (pokud
bude relevantni) uvedeném v pfislusném Doplfiku dluhopisového programu. Pfipadné
ohodnoceni finanéni zpusobilosti (rating) Dluhopist, pokud by bylo z rozhodnuti Emitenta
pro Emisi dluhopist pfidéleno, a pfipadné pravo Emitenta zvySit objem emise Dluhopis(,
vCetné podminek tohoto zvySeni, budou rovnéz uvedeny v pfislusném Dopliku
dluhopisového programu.

Dluhopisy budou denominovany v korunach &eskych nebo v méné euro.
Dluhopisy budou nepodfizené.
Pohledavky Vlastnikd Dluhopisd nebudou nijak zajistény.

S Dluhopisy nebudou spojena zadna predkupni nebo vyménna prava. Nazev kazdé emise
Dluhopis( vydavané v ramci Dluhopisového programu bude uveden v pfislusném Doplriku
dluhopisového programu.

Oddéleni prava na vynos, pfevod Dluhopist a vlastnici Dluhopist
Oddéleni prava na vynos Dluhopist od Dluhopisu se vylucuije.
Prevoditelnost DluhopisU neni nijak omezena.

Vlastnici a pfevody zaknihovanych Dluhopisl

a) V pfipadé zaknihovanych Dluhopisu se ,Vlastnikem Dluhopisu® rozumi osoba,
na jejimz uctu vlastnika (ve smyslu zakona €. 256/2004 Sb., o podnikani na
kapitalovém trhu, ve znéni pozdéjsich predpis; dale jen ,ZPKT") v Centralnim
depozitafi ¢i v evidenci navazujici na centralni evidenci je Dluhopis evidovan.
Dokud nebude Emitent pfesvédcéivym zplUsobem informovan o skute¢nostech
prokazuijicich, Ze Vlastnik Dluhopisu neni vlastnikem dotéenych cennych papira,
budou Emitent i Administrator (je-li jmenovan) pokladat kazdého Vlastnika
Dluhopisu za jejich opravnéného vlastnika ve vSech ohledech a provadét jim
platby v souladu s témito Emisnimi podminkami a pfisluSnym Dopliikem
dluhopisového programu. Osoby, které budou vlastniky Dluhopisu a které
nebudou z jakychkoli divodu zapsany jako vlastnik v pfislusné evidenci
zaknihovanych cennych papirQ, jsou povinny o této skute¢nosti a titulu nabyti
vlastnictvi k Dluhopisim neprodlené informovat Emitenta.

b) K pfevodu zaknihovanych Dluhopist dochazi zapisem tohoto pfevodu na uctu
vlastnika v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy a pFedpisy Centralniho
depozitafe. V pfipadé Dluhopist evidovanych v Centralnim depozitafi na uctu
zakaznika dochazi k pfevodu takovych Dluhopisu (i) zapisem pfevodu na uctu
zdkaznika v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy a pfedpisy Centralniho
depozitéfe s tim, Ze majitel uctu zédkaznika je povinen neprodlené zapsat takovy
pfevod na ucet vlastnika, a to k okamziku zapisu na ucet zakaznika, nebo, (ii)
pokud jde o pfevod mezi Vlastniky Dluhopist v ramci jednoho uctu zakazniku,
zapisem pfevodu na Uc&tu vlastnika v evidenci navazujici na centralni evidenci.

Vlastnici a pfevody listinnych Dluhopisu

a) Listinné Dluhopisy budou vydavany jako jednotlivé cenné papiry v listinné
podobé, pfipadné nahrazené v souladu s § 524 OZ hromadnou listinou.

b) Prava spojena s Dluhopisy je ve vztahu k Emitentovi opravnéna vykonavat
osoba, jiz byl Dluhopis Emitentem vydan jako prvnimu nabyvateli, pfipadné jina
osoba, ktera Emitentovi predlozi Dluhopis s nepfetrzitou fadou rubopist svédéici
této osobé nebo jiny dikaz o tom, Ze tato osoba je vlastnikem Dluhopisu (dale
jen ,Vlastnik Dluhopisu®).

C) Emitent, pfipadné Administrator (je-li jmenovan) vede seznam Vlastnikl
Dluhopisti (dale jen ,Seznam Vlastnikli DluhopisG“). Emitent mlze v
prislusném Doplnku dluhopisového programu povéfit jinou osobu s pfislusSnym
opravnénim ulozenim a vedenim Seznamu Vlastnikd Dluhopist.
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4.1.2.5

d)

e)

Vlastnické pravo k Dluhopisiim se pfevadi rubopisem a smlouvou k okamziku
jejich pfedani.

K uginnosti pfevodu Dluhopisu vi¢i Emitentovi se vyzaduje predlozeni Dluhopisu
s nepretrzitou fadou rubopisti nebo jiny dikaz o tom, Ze pfisluSna osoba je
Vlastnikem Dluhopisu; Emitent, pfipadné Administrator (je-li jmenovan) nebo jina
osoba uvedena v pfislusném Doplriku dluhopisového programu, zapise zménu
Vlastnika Dluhopisu do Seznamu Vlastnik Dluhopist bez zbyte¢ného odkladu
poté, co mu bude takova zména prokazana.

V pfipadé, Ze osoba, ktera je vlastnikem Dluhopisu, zplsobi, Ze neni zapsana
jako Vlastnik Dluhopist v Seznamu Vlastnikd Dluhopisli nebo ze zapis v
Seznamu Vlastnik( Dluhopist neodpovida skutecnosti, zejména neprokaze-li
Emitentovi své viastnické pravo k Dluhopisu podle pism. e) vy$e, nem(ze se tato
osoba domahat nahrady Skody nebo jinych narokd vuci Emitentovi proto, ze ji
Emitent na zakladé této skutecnosti nepokladal za Viastnika Dluhopisu a
neprovadél v jeji prospéch platby dle Emisnich podminek a pfislusného Doplriku
dluhopisového programu.

Vlastnici a pfevody podild na Sbérném dluhopisu

a)

b)

c)

d)

V ptipadé sbérnych dluhopisu, tj. vydanych za Gcelem imobilizace dluhopisu
(dale jen "Sbérny dluhopis") bude Sbérny dluhopis uschovan a evidovan u
Administratora (nebo u jiné osoby s pfisluSnym opravnénim k vykonu takové
¢innosti, kterd bude uvedena v pfislusném Doplriku dluhopisového programu).
Imobilizované dluhopisy jsou vydany dnem, kdy Emitent pfeda Sbérny dluhopis
do Uschovy Administratorovi (nebo jiné osobé s pfisluSnym opravnénim k vykonu
takové cinnosti, ktera bude uvedena v pfislusném Dopliiku dluhopisového
programu) ve prospéch prvych nabyvatell Dluhopisu.

Pocet upsanych Dluhopist kazdého vlastnika pfedstavuje jeho podil na Sbérném
dluhopisu. Vlastnik podilu na Sbé&rném dluhopisu ma veSkera prava, ktera
pfislusi Vlastnikovi Dluhopisu (v€etné prava na vyplatu vynosu z Dluhopisu). V
pfipadé zvySeni nebo snizeni objemu Emise se na Sbérném dluhopisu uvedou
informace o rozhodné udélosti, o zméné celkové vySe Emise a pfipadné
doplfujici informace o Emisi; tyto zmény se provedou i v pfislusné evidenci
imobilizovanych dluhopist.

V ptipadé Sbérného dluhopisu je pak "Vlastnikem Dluhopisti" osoba, ktera je v
Seznamu Vlastnikd Dluhopist v samostatné evidenci Administratora (nebo jiné
osoby s pfislusnym opravnénim k vykonu takové Cinnosti, ktera bude uvedena
v pFislusném Doplnku dluhopisového programu), vedena jako osoba podilejici se
na Sbérném dluhopisu urcitym pocétem kusu Dluhopisu (dale také jen "Vlastnik
podilu na Sbérném dluhopisu"). Vlastnik podilu na Sbérném dluhopisu neméa
pravo pozadovat po Administrdtorovi (nebo po jiné osobé& s pfisluSnym
opravnénim k vykonu takové €innosti, kterd bude uvedena v pfisluSném Dopliiku
dluhopisového programu), aby mu byly jeho Dluhopisy odpovidajici podilu na
Sbérném dluhopisu, po dobu jeho trvani, vydany z uschovy.

K pfevodu podilu pfislusného Vlastnika podilu na Sbérném dluhopisu, dochazi
registraci tohoto pfevodu v samostatné evidenci osob podilejicich se na Sbérném
dluhopisu vedené Administratorem (nebo jinou osobou s pfisluSnym opravnénim
k vykonu takové Ccinnosti, ktera bude uvedena v pfislusném Dopliku
dluhopisového programu). Jakakoli zména v samostatné evidenci osob
podilejicich se na Sbérném dluhopisu vedené Administratorem (nebo jinou
osobou s pfislusnym opravnénim k vykonu takové €innosti, ktera bude uvedena
v pfislusném Dopliiku dluhopisového programu) se povaZuje za zménu
provedenou az v prabéhu pfislusného dne, tj. nelze provést zménu v samostatné
evidenci osob podilejicich se na Sbérném dluhopisu vedené Administratorem
(nebo jinou osobou s pfisluSnym opravnénim k vykonu takové cCinnosti, ktera
bude uvedena v pfisluSném Doplfiku dluhopisového programu) s uc&innosti k
pocatku dne, ve kterém je zména provadéna.

Dokud nebude Emitent pfesvédCivym zpusobem informovan o skute¢nostech
prokazujicich, Ze Vlastnik Dluhopisu neni vlastnikem dotéenych Dluhopist,
budou Emitent a Administrator pokladat kazdého Vlastnika Dluhopisu za jejich
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opravnéného vlastnika ve vSech ohledech a provadét jim platby v souladu s
témito Emisnimi podminkami a pfislusnym Doplfikem dluhopisového programu.

4.2 Datum a zpusob emise dluhopist, emisni kurz
421 Datum emise; Emisni Ihita; Dodatec¢na emisni Ihuta

42.1.1 Datum emise kazdé emise Dluhopist a Emisni Ihtita budou uvedeny v pfislusném Doplriku
dluhopisového programu. Pokud Emitent nevyda k Datu emise vSechny Dluhopisy tvofici
pFislusnou emisi Dluhopist, muze zbylé Dluhopisy vydat kdykoli v prib&éhu Emisni IhGty, a
to i postupné (v transich).

4.2.1.2 Emitent ma pravo v prabéhu Emisni lhty vydat Dluhopisy

a) v menSim nez pfedpokladaném objemu, pokud se nepodafi predpokladany
objem upsat, nebo;

b) ve vétSim objemu, nez byl prfedpokladany objem emise Dluhopisu, pokud
Doplnék dluhopisového programu toto pravo Emitenta nevyloudi.

4.2.1.3 Emitent ma pravo stanovit Dodateénou emisni Ihdtu a v této Ih(té:

a) vydat Dluhopisy az do pfedpokladané celkové jmenovité hodnoty pfislusné emise
Dluhopist; a/nebo

b) vydat Dluhopisy ve vétSim objemu emise, nez byla pfedpokladana celkova
jmenovita hodnota pfislusné emise Dluhopisu, pokud Doplnék dluhopisového
programu nékteré z téchto prav Emitenta nevyloudi.

4214 Rozhodnuti o stanoveni Dodate¢né emisni lhity je Emitent povinen oznamit zpisobem,
jakym byly uverejnény tyto Emisni podminky a pfislusny DopInék dluhopisového programu.
Rozhodne-li Emitent o vydani Dluhopist ve vétSim objemu, nez byl pfedpokladany objem
emise, objem tohoto zvySeni nepfekroCi Castku stanovenou v pfisluseném Doplriku
dluhopisového programu.

4215 Bez zbyte¢ného odkladu po uplynuti Emisni lhGty nebo pfipadné Dodate¢né emisni Ihity
oznami Emitent Vlastnikim Dluhopist zplisobem, jakym byly uvefejnény tyto Emisni
podminky a pfislusny Doplnék dluhopisového programu, celkovou jmenovitou hodnotu
v§ech vydanych Dluhopist tvoficich pfisluSnou emisi Dluhopis(, av$ak jen v pfipadé, ze
takova celkova jmenovita hodnota vSech vydanych Dluhopisti dané emise je niz§i nebo
vys$Si nez celkova predpokladana jmenovita hodnota pfislusné emise Dluhopisu.

422 Emisni kurz, alikvotni vynos

4221 Emisni kurz vSech Dluhopist vydanych k Datu emise bude stanoven v pfislusném Dopliiku
dluhopisového programu.

4222 Emisni kurz jakychkoli Dluhopist vydanych po Datu emise béhem Emisni lhuty nebo
Dodate¢né emisni lhdty bude stanoven v pfisluSném Doplfiku dluhopisového programu.
Emitent urci tento emisni kurz tak, Ze po celou dobu Emisni lhaty nebo Dodate¢né emisni
Ihaty bude odpovidat procentnimu vyjadfeni jmenovité hodnoty kupovanych Dluhopisd,
pfipadné tak, Ze po ur&itou dobu bude odpovidat procentnimu vyjadfeni jmenovité hodnoty
kupovanych Dluhopist a pro nasledujici obdobi mize byt emisni kurz Emitentem urcen
tak, aby zohledrioval pfevazujici aktualni podminky na trhu.

4.2.2.3 Emitent mGze dale ur€it v pfislusném Dopliiku dluhopisového programu, Zze k &astce
emisniho kurzu Dluhopist vydanych po Datu emise bude dale pfipoCten odpovidajici
alikvotni vynos. V takovém pfipadé bude Emitent opravnén zapocist svou pohledavku na
zaplaceni odpovidajiciho alikvotniho vynosu proti pohledavce Vlastnika Dluhopisu na
vyplaceni vynosu od Data emise do data vydani Dluhopisu.

4.2.3 Zpusob a misto Upisu a pfedani DIuhopist

4.2.3.1 ZpUsob a misto Upisu, zplsob a misto pfipadného pfedani Dluhopist a zplisob a misto
splaceni emisniho kurzu Dluhopisu jednotlivé emise Dluhopis(, v€etné udaji o osobach,
které se podileji na zabezpeceni vydani Dluhopisu, budou stanoveny v pfislusném Doplriku
dluhopisového programu.

4.3 Status a zajisténi dluhopist
4.3.1 Status Dluhopist

43.1.1 Dluhopisy (a veSkeré Emitentovy penézité zavazky vici Viastnikiim Dluhopisu vyplyvajici
z DluhopisU) zakladaji pfimé, obecné, nezajisténé, nepodminéné a nepodfizené zavazky
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4.3.2
4.3.2.1

Emitenta, které jsou a budou co do pofadi svého uspokojeni rovnocenné (pari passu) jak
mezi sebou navzajem, tak i alespor rovnocenné vuci véem dal§im soucasnym i budoucim
nepodfizenym a nezajisténym zavazkim Emitenta, s vyjimkou téch zavazkd Emitenta, u
nichz stanovi jinak kogentni ustanoveni pravnich pfedpist. Emitent se zavazuje zachazet
za stejnych podminek se vSemi Vlastniky Dluhopisu stejné emise Dluhopist stejné.

Zajisténi Dluhopist
Splaceni jmenovité hodnoty a vynosu Dluhopist neni zajisténo.

4.4  Prohlaseni a zavazky Emitenta

44.1
44.1.1

44.1.2

4.4.1.3

4414

44.1.5

44.1.6

4.4.1.7

44.1.8

4.4.1.9

4.4.1.10

44111

4.4.2
4421

4.4.2.2

Prohlaseni Emitenta

Emitent je pravnickou osobou fadné zalozenou, vzniklou a existujici v souladu s pravnimi
predpisy Ceské republiky.

Dle védomi Emitenta nebyly podniknuty Zadné kroky sméfujici ke zruSeni nebo zaniku
Emitenta.

Emitent ziskal vSechna potfebna schvaleni, povoleni a souhlasy pfislusnych organt
Emitenta nebo tfetich osob, pozadovana k vydani téchto Emisnich podminek, Smlouvy s
administratorem (je-li uzaviena) a k vydani Dluhopist a uc€inéni v8ech pravnich jednani
pozadovanych pro platné uzavreni téchto dokument( a k plnéni dluh( a povinnosti z nich
vyplyvajicich, a vSechna tato schvaleni, souhlasy a povoleni jsou v plném rozsahu platna
a ucinna.

Emitent nepodal dluznicky insolvenéni navrh, navrh na vyhlaSeni moratoria ani povoleni
reorganizace a nezamysli takovy navrh podat ¢i jeho podani iniciovat.

Zadny soud nerozhod| o tpadku Emitenta, nevyhlasil moratorium ani nepovolil ve vztahu
k Emitentovi reorganizaci.

Emitent nezahdjil jednani o reorganizacnim, restrukturalizacnim ani jiném obdobném
planu, ani zadny takovy plan nepfipravuje ani jeho pfipravu €i vyjednani nezadal treti
osobé.

Emitent neni v ipadku ani hrozicim upadku ani nesplfiuje podminky pro prohlaseni upadku
nebo hroziciho Upadku ve smyslu zakona ¢. 182/2006 Sb., o upadku a zpusobech jeho
feSeni (insolvenéni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisl (dale jen ,Insolvenéni zakon®),
Ci obdobného piedpisu nékterého ¢lenského statu Evropské unie.

Emitent nebyl pfedvolan k prohlaseni o majetku a ani si neni védom, Ze by byl podan navrh
na prohlaSeni o majetku.

Valna hromada (v€etné jediného spole¢nika pfi vykonu plsobnosti valné hromady) ani
Zadny soud nerozhodl o zru8eni Emitenta s likvidaci nebo bez likvidace.

Emitentovi neni dle jeho nejlepSiho védomi znamo, ze ve vztahu k Emitentovi v obdobi za
predeslych 12 mésicl zahajeno a/nebo probihalo a/nebo hrozilo jakékoliv soudni, rozhod¢i
a/nebo spravni fizeni, které by mohlo negativné ovlivnit jeho hospodafskou nebo finanéni
situaci, ani Ze jakékoliv takové Fizeni bezprostfedné hrozi.

Jakékoliv odvody, podani nebo oznameni, ke kterym byl anebo je Emitent povinen z
hlediska ¢eskych dafiovych pfedpisl, byly Emitentem, dle nejlepsiho védomi Emitenta,
fadné a v€asné ucinény. Emitent nema zadné danové nedoplatky, neni zadnym zptsobem
v prodleni s pInénim jakékoliv jiné své povinnosti a nevede zadny spor s finanénimi nebo
jakymikoliv jinymi podobnymi organy a sou¢asné si neni védom zadnych skute¢nosti, které
by v budoucnu mohly k takovymto sporim, nedoplatkim a/nebo prodlenim vést.

Zavazky Emitenta

Emitent se zavazuje Vlastnikim Dluhopisu vyplacet vynosy a Vlastnikiim Dluhopist splatit
jmenovitou hodnotu Dluhopisli, a to zplsobem a v misté uvedeném v emisnich
podminkach pfislusné emise Dluhopisu.

Negativni zavazek:

a) Emitent se nestane véfitelem (ani jinak neposkytne dluhové financovani ve formé
uvéru, zapuijcky, upisu nebo koupé dluhopistl) jakékoliv spole¢nosti ze Skupiny,
pokud by uzavienim takového vztahu mezi Emitentem a spole&nosti ze Skupiny
mohlo dojit k naplnéni definice pokoutného fondu dle § 98 zakona ¢. 240/2013
Sb., o investi¢nich spole€nostech a investiCnich fondech, ve znéni pozdé&jsich
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predpist (dale jen "ZISIF"), aniz by sou¢asné byla naplnéna néktera z vyjimek z
pusobnosti ZISIF podle § 2 az 4 ZISIF.

b) Emitent se dale nestane véfitelem (ani jinak neposkytne dluhové financovani ve
formé avéru, zapujcky, Upisu nebo koupé dluhopisl) jakékoliv spolec¢nosti ze
Skupiny, jejiz hlavni podnikatelskou &innosti je poskytovani uvéru ¢&i zapujéek
tfetim stranam (tj. spoleénostem nebo fyzickym osobam mimo Skupinu), pokud
by uzavienim takového vztahu mezi Emitentem a spole¢nosti ze Skupiny mohlo
dojit k poruseni zakona ¢. 21/1992 Sb., o bankach, ve znéni pozdéjSich predpisd,
zejména jeho ustanoveni § 2.

4.5 Vynos
45.1 Obecné
4511 Doplnék Dluhopisového programu stanovi, zda Dluhopisy budou uro&eny pevnou urokovou

451.2

45.1.3

45.1.4
4515

45.1.6

45.2
452.1

45.2.2

4.5.3
453.1

4.5.3.2

sazbou, nebo variabilni Grokovou sazbou, nebo zda jde o Dluhopisy s vynosem na bazi
diskontu.

Doplnék Dluhopisového programu soucasné stanovi, zda bude pevna nebo variabilni
urokova sazba stanovena ve stejné vysi pro vSechna Vynosova obdobi, nebo bude
stanovena v riznych vysSich (marzich v pfipadé variabilni sazby) pro jednotliva Vynosova
obdobi.

Vynosy budou rovnomérné narlstat od prvniho dne kazdého Vynosového obdobi do
posledniho dne, ktery se do takového Vynosového obdobi jesté zahrnuje, pfi arokové
sazbé stanovené v souladu s ¢l. 4.5.1.1 vySe.

Vynos za kazdé Vynosové obdobi je splatny zpétné v Den vyplaty vynosu.

Dluhopisy pfestanou byt iro¢eny Dnem splatnosti dluhopist, ledaze by po splnéni v§ech
podminek a nalezitosti bylo splaceni dluzné ¢astky Emitentem neopravnéné zadrzeno
nebo odmitnuto. V takovém pfipadé bude nadale nabihat vynos az do dne, kdy Vlastnikiim
Dluhopisli budou vyplaceny veskeré k tomu dni splatné ¢astky, nebo v prfipadé, kdy je
jmenovan Administrator, az do dne, kdy Administrator oznami Vlastnikim Dluhopisu, ze
obdrzel veSkeré Castky splatné v souvislosti s Dluhopisy, ledaze by po tomto oznameni
doSlo k dalSimu neopravnénému zadrzeni nebo odmitnuti plateb, a to podle toho, ktera z
vySe uvedenych skute¢nosti nastane dfive.

Castka vynosu pfisludejici k jednomu Dluhopisu za kazdé obdobi jednoho b&zného roku
se stanovi jako nasobek jmenovité hodnoty takového Dluhopisu a pfislusné arokové sazby
(vyjadiené desetinnym &islem). Castka vynosu prislusejici k jednomu Dluhopisu za jakékoli
obdobi kratSi jednoho bézného roku se stanovi jako nasobek jmenovité hodnoty takového
Dluhopisu, pfislusné urokové sazby (vyjadiené desetinnym Cislem) a pfisluSného zlomku
dni vypoéteného dle konvence pro vypo&et Groku uvedené v &l. 4.5.4.1. Castka vynosu
prisludejici k jednomu Dluhopisu bude zaokrouhlena na zakladé matematickych pravidel
na 2 (dvé) desetinna mista podle 3. (tfetiho) desetinného mista.

Dluhopisy s pevnym vynosem

Budou-li Dluhopisy urogeny pevnou urokovou sazbou, budou uroeny pevnou urokovou
sazbou stanovenou v Doplfiku dluhopisového programu, resp. pevnymi irokovymi sazbami
uvedenymi pro jednotliva Vynosova obdobi v takovém Doplriku dluhopisového programu.

Naroky na urok a splaceni jistiny Dluhopisu s pevnou Urokovou sazbou jsou soudné
vymahatelné (platné), jsou-li v souladu se zédkonem uplatnény béhem proml€eci lhaty
uvedené v ¢l. 4.11.

Dluhopisy s variabilnim vynosem

Budou-li Dluhopisy uro€eny variabilni trokovou sazbou, budou uro¢eny sazbou uvedenou
v Doplfku dluhopisového programu, ktera bude souctem:

0] Referenéni sazby (jak je definovana nize) zjisténé Emitentem (nebo Agentem pro
vypodty, je-li jmenovan) ke Dni stanoveni Referenéni sazby (jak je definovan
nize); a

(i)  marze uvedené v Dopliiku dluhopisového programu.

Doplnék dluhopisového programu muze stanovit rizné vySe marze pro rizna Vynosova
obdobi.
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4.5.3.3

4.5.3.4

4535

4.5.3.6

4.5.3.7

4.5.3.8

4.5.3.9

4.5.3.10

4.5.4
4541

,Referenéni sazbou“ se rozumi sazba PRIBOR (Prague Inter-Bank Offered Rate),
EURIBOR (Euro InterBank Offered Rate), pfipadné jina sazba uréena v Doplrku
dluhopisového programu, pfi¢emz takovouto jinou sazbou muze byt pouze Urokova sazba
pouzivana pro uro¢eni uvérl poskytovanych na mezibankovnim trhu, ktera pochazi z
verejné pristupného zdroje a kterou mohou Emitent i Vlastnici Dluhopist ovéfit, avSak
nemohou ji jakkoliv pfimo ovlivnit.

Ve vztahu ke kazdému Vynosovému obdobi se Referencni sazba stanovi jako urokova
sazba v procentech p.a., ktera je pro pfislusné obdobi (zpravidla jednomési¢ni, tfimésicni,
Sestimésicni, ro¢ni), které je shodné s délkou Vynosového obdobi nebo je délce
Vynosového obdobi nejbliz§i, uvedena jako nabidkova sazba mezibankovniho trhu pro
prodej depozit spole¢nosti Reuters na obrazovce Reuters Screen Service, strana PRBO
(nebo pfipadné nastupnické strané) pro sazbu PRIBOR na obrazovce Reuters Screen
Service, strana EURIBOR (nebo pfipadné nastupnické strané) pro sazbu EURIBOR (nebo,
neni-li tato sluzba dostupna, na jiném oficialnim zdroji, kde bude pfislusna sazba uvadéna)
v nebo kolem 11 hod. dopoledne stfedoevropského ¢asu v Den stanoveni Referenéni
sazby.

Informace o minulé vykonosti sazby PRIBOR a jeji volatilité Ize nalézt bezplatné v
elektronické podobé na webové strance CNB ,Fixing Grokovych sazeb na mezibankovnim
trhu depozit — PRIBOR® na adrese hitps://www.cnb.cz/cs/financni-trhy/penezni-
trh/pribor/fixing-urokovych-sazeb-na-mezibankovnim-trhu-depozit-pribor/.  Informace o
minulé vykonosti sazby EURIBOR a jeji volatilité Ize nalézt bezplatné v elektronické
podobé na webové strance European Money Markets Institute ,Euribor Rates” na adrese
https://www.emmi-benchmarks.eu/euribor-org/euribor-rates.html. Emitent v pfisluSném
Doplfku dluhopisového programu informuje Vlastniky Dluhopist, kde mohou nalézt
informaci o minulé vykonnosti jiné Referen¢ni sazby véetné informaci o jeji volatilité, véetné
toho, zda Ize tyto informace nalézt bezplatné.

Emitent si neni védom Zadnych pfipadd naru$eni trhu nebo naru$eni vyporadani, které
ovliviiuji Referenéni sazby.

Pokud neni mozné Referencni sazbu pro pfislusné Vynosové obdobi zjistit zplsobem
uvedenym v ¢&l. 4.5.3.3, bude pro takové Vynosové obdobi Referenéni sazba stanovena
jako sazba vypoctena za vyuZziti linearni interpolace mezi:

0] dostupnou sazbou PRIBOR/EURIBOR, pfipadné jinou sazbou uvedenou v
Doplfiku dluhopisového programu pro nejdelSi obdobi, které je kratSi nez
pfislusné Vynosové obdobi; a

(i)  dostupnou sazbou PRIBOR/EURIBOR, pfipadné jinou sazbou uvedenou v
Dopliiku dluhopisového programu za nejkratSi obdobi, které je delSi nez
pfislusné Vynosové obdobi.

Pokud neni mozné Referenéni sazbu pro pfislusné Vynosové obdobi zjistit ani zplisobem
uvedenym v ¢&l. 4.5.3.7, bude pro takové Vynosové obdobi Referenéni sazba stanovena
jako sazba p.a. vypoctena Emitentem (nebo Agentem pro vypocty, je-li jmenovan) jako
aritmeticky prGmér (zaokrouhleny na ¢tyfi desetinna mista smérem dol(l) sazeb, které
Emitentovi (nebo Agentovi pro vypocty, je-li jmenovan) oznamily na jeho zadost alespon 3
banky nebo pobocky zahrani¢nich bank pusobici na ¢eském trhu jako sazby, za které jsou
pfipraveny poskytnout penézni prostfedky jako depozitum v ¢eskych korunach, pfipadné
méné eur, na obdobi svoji délkou rovnajici se anebo €asové nejblizsi k Vynosovému
obdobi v 11.00 hod. (stfedoevropského ¢asu) v pfislusny Den stanoveni Referenéni sazby.

Pokud bude zjisténa sazba PRIBOR, EURIBOR, pfipadné jiné referenéni sazby uvedené
v Doplfikovém programu nizSi nez nula (0), za Referenéni sazbu se bude povazovat
hodnota nula (0).

.Dnem stanoveni Referenéni sazby“ se rozumi druhy Pracovni den pred zacatkem
prisluSného Vynosového obdobi.

Konvence pro vypocet uroku

Pro ucely vypoctu Urokového vynosu pfisluSejiciho k Dluhopisim za obdobi kratSi nez
jeden rok se bude mit za to, ze jeden rok obsahuje 360 (slovy: tfi sta Sedesat) dni
rozdélenych do 12 (slovy: dvanacti) mésict po 30 (slovy: tficeti) dnech, pficemz v pfipadé
neuplného mésice se bude vychazet z poctu skuteéné uplynulych dni (tzv. BCK Standard
30E/360).
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4.5.5
455.1

455.2

Dluhopisy s vynosem na bazi diskontu

Dluhopisy oznaCené v pfislusném Doplfiku dluhopisového programu jako Dluhopisy s
vynosem na bazi diskontu nebudou uroéeny. Vynos takovych Dluhopist je pfedstavovan
rozdilem mezi jmenovitou hodnotou a emisnim kurzem Dluhopisu, za ktery Vlastnik
Dluhopisu Dluhopis nabyl (respektive jmenovitou hodnotu takového Dluhopisu
diskontovanou Diskontni sazbou od Data splatnosti dluhopisu ke dni, ke kterému se
Diskontovana hodnota pocita (dale také jen ,Diskontovana hodnota“) v pfipadé
pfed¢asné splatnosti dluhopisti vydanych s vynosem na bazi diskontu).

Diskontni sazba znamen4, ve vztahu k Dluhopisu s vynosem na bazi diskontu, ktery neni
urocen, urokovou sazbu stanovenou jako takovou v pfislusném Doplfiku dluhopisového
programu. Neni-li Diskontni sazba v pfislusném Dopliku dluhopisového programu
stanovena, pak plati, Ze je rovna urokové sazbé, pfi které by se Diskontovana hodnota
Dluhopisu k Datu emise rovnala emisnimu kurzu Dluhopisti k Datu emise (tj. urokova
sazba, kterou je tfeba pouzit ke zpétnému diskontovani jmenovité hodnoty Dluhopisu od
Data splatnosti dluhopist k Datu emise, aby se Diskontovana hodnota Dluhopisu k Datu
emise rovnala emisnimu kurzu Dluhopist k Datu emise). Pro vylou€eni pochyb plati, Ze
Diskontni sazba neni totozna s diskontni sazbou Ceské narodni banky nebo jiného
Finan¢niho centra.

4.6 Splaceni dluhopisu

4.6.1
46.1.1

46.1.2

4.6.2
46.2.1

4.6.2.2

46.2.3

Konecné splaceni

Pokud nedojde k predéasnému splaceni Dluhopist Emitentem z duvod( stanovenych v
téchto Emisnich podminkach, bude jmenovita hodnota Dluhopist splacena ke Dni koneéné
splatnosti dluhopis(, a to v souladu s ¢&l. 4.7 téchto Emisnich podminek. Neni-li v
pfislusném Dopliku dluhopisového programu stanoveno, ze se jedna o Dluhopisy s
postupnym splacenim jmenovité hodnoty ve splatkach (,Amortizované Dluhopisy*®), pak
bude cela jmenovita hodnota Dluhopisl splacena jednorazové ke Dni kone¢né splatnosti
dluhopisa.

Jmenovita hodnota Dluhopist oznaéenych v pfislusném Doplfiku dluhopisového programu
jako amortizované Dluhopisy bude splacena postupné ve splatkach, tj. nikoli jednorazove.
Splaceni jmenovité hodnoty bude rozvrzeno do takového poctu splatek, ktery odpovida
poctu Vynosovych obdobi takovych Dluhopist. Prislusna splatka jmenovité hodnoty bude
splatna vzdy spolu s vynosem Dluhopistd v Den vyplaty urokl pfislusného Vynosového
obdobi. Vy3Se v3ech dil€ich splatek jmenovité hodnoty bude spolu s uvedenim jejich
pfisludného Dne vyplaty uvedena ve splatkovém kalendafi, ktery bude tvofit soucast
prislusného Doplriku dluhopisového programu. Bude-li to relevantni, bude takovy splatkovy
kalendaf obsahovat téZ Castku vynosu splatnou spolu se splatkou pfislusné &asti jmenovité
hodnoty.

Pfedcasné splaceni z rozhodnuti Emitenta

Neni-li v pFislusném Dopliku dluhopisového programu stanoveno jinak, Emitent neni
opravnén na zakladé svého rozhodnuti splatit Dluhopisy pfede Dnem kone¢né splatnosti
dluhopist dané emise Dluhopisl (tim neni dot€éeno opravnéni Emitenta zrusit Dluhopisy v
jeho majetku Emitenta v souladu s €&l. 4.6.5.1 téchto Emisnich podminek).

Je-li v pfislusném Doplfiku dluhopisového programu stanoveno datum nebo data
prfed¢asného splaceni Dluhopisl z rozhodnuti Emitenta, pak Emitent ma pravo dle své
uvahy pfed€asné splatit vSechny dosud nesplacené Dluhopisy dané emise ke kterémukoli
takovému datu, avSak za predpokladu, Ze toto své rozhodnuti oznami Vlastnikim
Dluhopisli v souladu s ¢l. 4.14 téchto Emisnich podminek nejdfive 60 (Sedesat) dni a
nejpozdeji 45 (&tyficet pét) dni pfed takovym pfislusnym datem pfed&asného splaceni (dale
také jen ,Den predcasné splatnosti dluhopisa®).

Oznameni o pfedCasném splaceni z rozhodnuti Emitenta podle ¢&l. 4.6.2.2 téchto Emisnich
podminek je neodvolatelné a zavazuje Emitenta pfed¢asné splatit vSechny Dluhopisy dané
emise v souladu s ustanovenimi tohoto &l. 4.6.2 a pfislusného Doplfiku dluhopisového
programu. V takovém pfipadé budou vSechny nesplacené Dluhopisy dané emise
Emitentem splaceny v dosud nesplacené jmenovité hodnoté spolu s narostlym a dosud
nevyplacenym vynosem (pokud je to relevantni), pfipadné jedna-li se o Dluhopisy s
vynosem na bazi diskontu, budou splaceny v jejich diskontované hodnoté ke Dni
prfed&asné splatnosti.
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4.6.3
46.3.1

4.6.4
46.4.1
4.6.5
4.6.5.1

4.6.6
4.6.6.1

Predcasné splaceni z rozhodnuti Vlastniki Dluhopist

Vlastnik Dluhopis(i neni opravnén pozadat o predcasné splaceni Dluhopist pfede Dnem
konecné splatnosti Dluhopisti dané emise, a to s vyjimkou pfedéasného splaceni Dluhopis(
v souladu s ustanovenimi ¢l. 4.10 a 4.13.5.1 téchto Emisnich podminek.

Odkoupeni Dluhopist
Emitent je opravnén Dluhopisy kdykoliv odkupovat na trhu nebo jinak za jakoukoli cenu.
Zruseni Dluhopist

Dluhopisy odkoupené v souladu s ustanovenim ¢l. 4.6.4 téchto Emisnich podminek nebo
Dluhopisy jinak nabyté Emitentem nezanikaji a je na uvazeni Emitenta, zda je bude drzet
ve svém vlastnictvi a pfipadné je znovu proda, &i zda rozhodne o jejich zaniku z titulu
splynuti prava a povinnosti. Nerozhodne-li Emitent o dfivéjSim zaniku jim vlastnénych
Dluhopisli podle predchozi véty, zanikaji prava a povinnosti z Dluhopis vlastnénych
Emitentem az v okamziku jejich splatnosti.

Domnénka splaceni

V pfipadé, Zze Emitent uhradi Administratorovi (je-li jmenovan) celou ¢astku jmenovité
hodnoty Dluhopist a narostlych vynost splatnou v souvislosti se splacenim Dluhopist ve
smyslu ustanoveni ¢l. 4.6, 4.10 a 4.13.5.1 téchto Emisnich podminek a v souladu s
prislusnym Doplrikem dluhopisového programu, vSechny zavazky Emitenta z DluhopisU
budou pro ucely ¢l. 4.4.2 téchto Emisnich podminek povazovany za pIné splacené ke dni
pfipsani pfislusnych ¢astek na pfislusny ucet Administratora (je-li jmenovan).

4.7 Platebni podminky

4.7.1
4711

4.7.1.2

4.7.2

4.7.2.1

4.7.2.2

4.7.3
4.7.3.1

Ména plateb

Emitent se zavazuje vyplacet Urokovy vynos a splatit jmenovitou hodnotu Dluhopis(
vyluéné v méng, ve které je v pfisluSném Doplriku dluhopisového programu denominovana
jmenovitd hodnota Dluhopist. Urokovy vynos bude vyplacen Vlastnikdm Dluhopisti a
jmenovita hodnota Dluhopist (popfipadé Diskontovana hodnota, jedna-li se o pfed¢asné
splaceni Dluhopist s vynosem na bazi diskontu) bude splacena Vlastnikim dluhopis( za
podminek stanovenych témito Emisnimi podminkami ve znéni pfisluSného Doplriku
dluhopisového programu a pfisludnymi pravnimi predpisy Ceské republiky G&innymi v dobé
provedeni pfislusné platby a v souladu s nimi.

Budou-li Dluhopisy denominovany v méné CZK a zanikne-li ména CZK a bude nahrazena
ménou EUR, bude (i) denominace takovych Dluhopisli zménéna na EUR, a to v souladu s
platnymi pravnimi pfedpisy, a (ii) vSechny penézité zavazky z takovych Dluhopisu budou
automaticky a bez dalSiho oznameni Vlastnikim Dluhopisu splatné v EUR, pficemz jako
sménny kurz CZK na EUR bude pouzit oficialni kurz (tj. pevny pfepocitaci koeficient) v
souladu s platnymi pravnimi pfedpisy. Takové nahrazeni mény CZK (i) se v zadném ohledu
nedotkne existence zavazku Emitenta vyplyvajicich z Dluhopist nebo jejich vymahatelnosti
a (ii) pro vylou€eni pochybnosti nebude povaZzovano ani za zménu téchto Emisnich
podminek nebo Dopliiku dluhopisového programu pfislusnych Dluhopist ani za Pfipad
neplnéni dluha dle téchto Emisnich podminek.

Den vyplaty

Vyplaty vynosu a splaceni jmenovité hodnoty Dluhopisu (popfipadé Diskontované hodnoty,
jedna-li se o pfed€asné splaceni Dluhopisu s vynosem na bazi diskontu) budou Emitentem
provadény k datim uvedenym v téchto Emisnich podminkach a v pfislusném Dopliiku
dluhopisového programu (kazdy takovy den podle smyslu dale také jen ,Den vyplaty
vynos(“ nebo ,Den koneéné splatnosti dluhopisti“ nebo ,Den predéasné splatnosti
dluhopist“ nebo kazdy z téchto dni také jen ,Den vyplaty*), a to prostfednictvim Emitenta
nebo Administratora (je-li jmenovan).

Pokud by jakykoli Den vyplaty pfipadl na den, ktery neni Pracovnim dnem, bude takovy
Den vyplaty namisto toho pfipadat na Pracovni den dle Konvence Pracovniho dne. Emitent
nebude povinen platit Urok nebo jakékoli jiné dodatecné &astky za jakykoli asovy odklad
vznikly v dusledku posunuti vyplaty dle této konvence.

Uréeni prava na obdrzeni vyplat souvisejicich s Dluhopisy
Zaknihované Dluhopisy
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4.7.3.2

4.7.3.3

4.7.4

a)

b)

Opravnéné osoby, kterym bude Emitent vyplacet vynosy ze zaknihovanych
DluhopisU, jsou osoby, na jejichz G¢tu vlastnika v Centralnim depozitafi nebo v
evidenci osoby vedouci evidenci navazujici na centrdlni evidenci budou
Dluhopisy evidovany ke konci pfislusného Rozhodného dne pro vyplatu vynosu
(dale také jen ,Opravnéné osoby“). Pro ucely ur€eni pfijemce vynosu nebudou
Emitent ani Administrator (je-li jmenovan) pfihlizet k pfevodiim Dluhopisu
u¢inénym pocinaje Datem ex-kupdn tykajicim se takové platby, v€etné Data ex-
kupon.

Opravnéné osoby, kterym Emitent splati jmenovitou hodnotu zaknihovanych
Dluhopist (popfipadé Diskontovanou hodnotu, jedna-li se o pfed€asné splaceni
Dluhopist s vynosem na bazi diskontu), jsou osoby, na jejichz uctu vlastnika v
Centralnim depozitafi nebo v evidenci osoby vedouci evidenci navazujici na
centralni evidenci budou Dluhopisy evidovany ke konci pfislusného Rozhodného
dne pro splaceni jmenovité hodnoty (dale také jen ,Opravnéné osoby*). Pro
Ucely uréeni pfijemce jmenovité hodnoty Dluhopisi nebudou Emitent ani
Administrator (je-li jmenovan) pfihlizet k pfevod{im Dluhopist u¢inénym pocinaje
Datem ex-jistina, véetné tohoto dne, az do pfislusného Dne splatnosti dluhopisu.
U Amortizovanych dluhopist budou Opravnénymi osobami, kterym Emitent bude
vyplacet pfisluSnou ¢ast jmenovité hodnoty Dluhopis(, osoby, které budou
Vlastniky dluhopisu ke konci pfislusného Rozhodného dne pro vyplatu vynosu.

Listinné Dluhopisy

a)

b)

Opravnénymi osobami, kterym bude Emitent vyplacet vynosy z listinnych
Dluhopist (dale také jen ,Opravnéné osoby"), jsou osoby, které budou Vlastniky
Dluhopisu k pocatku pfislusného Dne vyplaty vynosu. V souladu s ¢l. 4.1.2.4
Emisnich podminek nebudou Emitent ani Administrator pfihlizet k pfevodim
Dluhopisti oznamenym Emitentovi v pribéhu pfislusného Dne vyplaty vynosu.

Opravnénymi osobami, kterym Emitent splati jmenovitou hodnotu listinnych
Dluhopist (popfipadé Diskontovanou hodnotu, jedna-li se o pfed€asné splaceni
Dluhopist s vynosem na bazi diskontu), jsou osoby (dale také jen ,Opravnéné
osoby*), které budou Vlastniky Dluhopist k po¢atku pfislusného Dne splatnosti
dluhopisti a které odevzdaji Administratorovi pfislusné Dluhopisy v Uréené
provozovné. V souladu s ¢&l. 4.1.2.4 Emisnich podminek nebudou Emitent ani
Administrator pfihlizet k pfevoddm Dluhopist ucinénym (resp. oznamenym
Emitentovi v pfipadé listinnych Dluhopis() v pribéhu pfisluSného Dne splatnosti
dluhopisi. U Amortizovanych dluhopisti budou Opravnénymi osobami, kterym
Emitent bude vyplacet pfislusnou ¢ast jmenovité hodnoty Dluhopisu, osoby, které
budou které budou Vlastniky Dluhopisu k poé&atku pfislusného Dne vyplaty
vynosu.

Sbérné dluhopisy

a)

b)

Opravnénymi osobami, kterym bude Emitent nebo Administrator vyplacet vynosy
z Dluhopist predstavovanych podilem na Sbérném Dluhopisu (déle také jen
"Opravnéné osoby"), jsou osoby, které budou Vlastniky Dluhopisu k pocéatku
pFislusného Dne vyplaty vynosG. V souladu s €l. 4.1.2.5 Emisnich podminek
nebudou Emitent ani Administrator (je-li jmenovan) pfihlizet k pfevodim
Dluhopist u€¢inénym v prabéhu pfislusného Dne vyplaty vynosu.

Opravnénymi osobami, kterym Emitent nebo Administrator splati jmenovitou
hodnotu (popfipadé Diskontovanou hodnotu, jedna-li se o pfedCasné splaceni
Dluhopist s vynosem na bazi diskontu) z Dluhopist pfedstavovanych podilem na
Sbérném Dluhopisu, budou osoby (dale také jen "Opravnéné osoby"), které
budou Vlastniky Dluhopist k poc¢atku pfislusného Dne splatnosti dluhopist. V
souladu s €l. 4.1.2.5 Emisnich podminek nebudou Emitent ani Administrator (je-
li jmenovan) pfihlizet k pfevodim Dluhopistd u¢inénym v pribéhu pfislusného
Dne splatnosti dluhopist. U Amortizovanych dluhopisi budou Opravnénymi
osobami, kterym Emitent bude vyplacet pfislusnou ¢ast jmenovité hodnoty
Dluhopisli, osoby, které budou Vlastniky dluhopisu ke konci pfislusného
Rozhodného dne pro vyplatu vynosu.

Provadéni plateb
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4.74.1

4.7.4.2

4.7.4.3

4.7.4.4

4.7.4.5

Emitent nebo Administrator (je-li jmenovéan) bude provadét platby v souvislosti s Dluhopisy
Opravnénym osobam bezhotovostnim pfevodem na jejich ucet vedeny u banky v ¢lenském
staté Evropské unie nebo jiném staté tvoficim Evropsky hospodarsky prostor.

Emitent nebo Administrator (je-li jmenovan) bude provadét platby Opravnénym osobam
bezhotovostnim pfevodem na jejich u€et vedeny u banky v ¢lenském staté Evropské unie
nebo jiném staté tvoficim Evropsky hospodaisky prostor podle pokynu, ktery pfislusna
Opravnéna osoba udéli Emitentovi nebo Administratorovi (je-li jmenovan) na adresu
Uréené provozovny vérohodnym zpuUsobem. Pokyn bude mit formu vlastnoru¢né
podepsaného pisemného prohlaseni, které bude obsahovat dostate€nou informaci o vySe
zminéném ucétu umoznujici Emitentovi nebo Administratorovi (je-li jmenovan) platbu
provést a bude dolozeno (v pfipadé pravnickych osob) origindlem nebo Gfedné ovéfenou
kopii platného vypisu z obchodniho rejstfiku pfijemce platby ne starsi 3 (tfi) mésicl (takovy
pokyn spolu s vypisem z obchodniho rejstfiku (pokud relevantni) a ostatnimi pfipadné
pfislusnymi pfilohami dale také jen ,Instrukce®). Pokud bude mit Emitent pochybnosti o
pravosti podpisu Opravnéné osoby na Instrukci, je opravnén vyzadat si od Opravnéné
osoby Instrukci s Ufedné ovéfenym podpisem; v takovém pfipadé je Emitent povinen
provést platbu podle Instrukce az po doruceni Instrukce s Ufedné ovéfenym podpisem
Opravnéné osoby. Jakakoliv Opravnéna osoba, ktera v souladu s pfislusnou mezinarodni
smlouvou o zamezeni dvojiho zdanéni nebo pfislusnym pravnim pfedpisem uplatfiuje
narok na dafiové zvyhodnéni vazané na dafiovy domicil nebo jinou skute¢nost, je povinna
dorucit Emitentovi nebo Administratorovi (je-li jmenovan) spolu s Instrukci doklad o svém
dariovém domicilu a dalSi doklady, které si mohou Emitent nebo Administrator (je-li
jmenovan) nebo pfislusné organy finanéni a darfiové spravy vyzadat. V pfipadé originall
cizich ufednich listin nebo uUfedniho ovéfeni v ciziné se vyzaduje (podle toho, co je
relevantni) bud pfipojeni pfislusného vysSiho nebo dalSiho ovéreni, nebo pfipojeni apostily
dle Umluvy ze dne 5. fijna 1961 o zruSeni pozadavku ovéfovani cizich vefejnych listin
(publikované ve Sbirce zakonu pod €. 45/1999 Sb.). Instrukce musi byt s obsahem a ve
formé vyhovujicim rozumnym pozadavkim Emitenta nebo Administratora (je-li jmenovan),
pficemz Emitent nebo Administrator (je-li jmenovan) bude opravnén vyzadovat dostate¢né
uspokojivy dilkaz o tom, Ze osoba, ktera Instrukci podepsala, je opravnéna jménem
Opravnéné osoby takovou Instrukci podepsat. Takovy diukaz musi byt Emitentovi nebo
Administratorovi (je-li jmenovan) doru€en spolu s Instrukci. V tomto ohledu bude Emitent
nebo Administrator (je-li jmenovan) zejména opravnén pozadovat predlozeni plné moci v
pfipadé, ze Opravnéna osoba bude zastupovana (v pfipadé potfeby s Ufedné ovéfenym
prekladem do ¢eského jazyka) a dodatecné potvrzeni Instrukce od Opravnéné osoby. Bez
ohledu na toto své opravnéni nebudou Emitent ani Administrator (je-li jmenovan) povinni
jakkoli provéfovat spravnost, uplnost nebo pravost takovych Instrukci a neponesou Zadnou
odpovédnost za Skody zpUsobené prodlenim Opravnéné osoby s doru¢enim Instrukce ani
nespravnosti €i jinou vadou takové Instrukce. Pokud Instrukce obsahuje v3echny
nalezitosti podle tohoto ¢lanku, je Emitentovi nebo Administratorovi (je-li jmenovan)
sdélena v souladu s timto ¢lankem a ve vSech ostatnich ohledech vyhovuje poZzadavkim
tohoto ¢lanku, je povazovana za fadnou. Instrukce mize mit rovnéz podobu tzv. generalni
instrukce, ktera bude platna pro vSechny platby souvisejicimi Dluhopisy az do jejiho
odvolani nebo zmény.

V pfipadé zaknihovanych Dluhopis(i a Dluhopist pfedstavovanych podilem na Sbérném
dluhopisu je Instrukce podana v€as, pokud je Emitentovi nebo Administratorovi (je-li
jmenovan) doru€ena nejpozdéji 5 (pét) Pracovnich dnd pfede Dnem vyplaty. V pfipadé
listinnych DluhopisUt je Instrukce podana vcas, pokud je Emitentovi nebo Administratorovi
(je-li jmenovan) doru¢ena nejpozdéji 5 (pét) Pracovnich dnl pfede Dnem vyplaty v
pfipadech, kdy je platba provadéna na zakladé odevzdani listinného Dluhopisu, nebo v
prislusny Den vyplaty v ostatnich pfipadech.

V pFipadé listinnych Dluhopisd nabyva Instrukce ucinnosti nejdfive pfislusnym Dnem
vyplaty.

Zavazek Emitenta zaplatit jakoukoli dluznou Castku v souvislosti se zaknihovanymi
Dluhopisy a Dluhopisy pfedstavovanych podilem na Sbérném dluhopisu se povazuje za
splnény fadné a v€as, pokud je pfislusna ¢astka poukazana Opravnéné osobé v souladu
s fadnou a v€as podanou Instrukci podle €l. 4.7.4.2 tohoto €lanku a pokud je nejpozdéji v
prislusny den splatnosti takové Castky pfipsana na ucet banky takové Opravnéné osoby v
clearingovém centru CNB, jedna-li se o platbu v zakonné méné Ceské republiky, nebo

36



DRFG ProjectBond Investment | s.r.0. ZAKLADNi PROSPEKT

4.7.4.6

4.7.4.7

odepsana z U¢tu Emitenta nebo Administratora (je-li jmenovan), jedna-li se o platbu v jiné
méné nez v zakonné méné Ceské republiky.

Zavazek Emitenta zaplatit jakoukoli dluznou ¢astku v souvislosti s listinnymi Dluhopisy se
povazuje za spinény fadné a v&as, pokud je pfislusna ¢astka poukazana Opravnéné osobé
v souladu s fadnou Instrukci podle €l. 4.7.4.2 a pokud je pfipsana na ucet banky takové
Opravnéné osoby v clearingovém centru CNB, jedna-li se o platbu v zakonné méné Ceské
republiky, nebo odepsana z uétu Emitenta nebo Administratora (je-li jmenovan), jedna-li se
o platbu v jiné mé&né nez v zakonné méné Ceské republiky, 10. (desaty) Pracovni den poté,
co Emitent nebo Administrator (je-li jmenovan) obdrzel fadnou a ucinnou Instrukci, avSak
nejdfive v pfislusny Den vyplaty. Pokud kterakoli Opravnéna osoba nedodala Emitentovi
nebo Administratorovi (je-li jmenovan) v€as fadnou Instrukci v souladu s ¢l. 4.7.4.2 téchto
Emisnich podminek, pak zavazek Emitenta zaplatit jakoukoli dluznou ¢astku se povazuje
vlc¢i takové Opravnéné osobé za spinény fadné a vc€as, pokud je pfisluSsna Castka
poukazana Opravnéné osobé v souladu s dodatec¢né dorucenou fadnou Instrukci podle ¢l.
4.7.4.2 téchto Emisnich podminek a pokud je nejpozdéji do 10 (deseti) Pracovnich dnll ode
dne, kdy Emitent nebo Administrator (je-li jmenovan) obdrzel fadnou Instrukci, odepsana z
Uctu Emitenta nebo Administratora (je-li jmenovan).

Emitent ani Administrator (je-li jmenovan) neodpovidaji za jakykoli ¢asovy odklad
zpusobeny Opravnénou osobou, napf. pozdnim podanim Ffadné Instrukce, pozdnim
predlozenim/odevzdanim listinného Dluhopisu. Emitent ani Administrator (je-li jmenovan)
také neodpovidaji za jakoukoli $kodu vzniklou nedodanim v€asné a fadné Instrukce nebo
dalSich dokument( ¢i informacich uvedenych v ¢&l. 4.7.4.2 nebo tim, Ze Instrukce nebo
takové souvisejici dokumenty ¢&i informace byly nespravné, nelplné nebo nepravdivé
anebo skutec¢nostmi, které nemohli Emitent ani Administrator (je-li jmenovan) ovlivnit. Z
téchto divodi nema Opravnéna osoba narok na jakykoli Urok ¢&i jinou nahradu za ¢asovy
odklad pfislusné platby.

4.8 Zdanéniv Ceské republice

48.1

4.8.2

4.8.3
48.1.1

4.8.4
48.2.1

Darové pravni pfedpisy Clenského statu Investora a darnové pravni pfedpisy zemé sidla
Emitenta mohou mit dopad na pfijem plynouci z DluhopisU. Jelikoz zakonna uprava dané
Z pfijmu se muze béhem zivotnosti Dluhopist zménit, vynos z Dluhopist bude zdafiovany
ve smyslu platnych pravnich predpist v dobé vyplaceni.

Emitent neposkytne Vlastnikim dluhopisd Zadnou kompenzaci nebo navySeni v souvislosti
s jakoukoliv dani.

Jmenovita hodnota

Splaceni jmenovité hodnoty (a vyplaty vynosu z Dluhopist) budou provadény bez srazky
dani nebo poplatki jakéhokoli druhu, ledaze takova srazka dani nebo poplatk( bude
vyzadovana pfislugnymi pravnimi predpisy Ceské republiky G&innymi ke dni takové platby.
Bude-li jakakoli takova srazka dani nebo poplatkll vyZadovana pfisluSnymi pravnimi
predpisy Ceské republiky uginnymi ke dni takové platby, nebude Emitent povinen hradit
Vlastnikim Dluhopist zadné dalSi ¢astky jako nahradu téchto srazek dani nebo poplatku.
Urok

Urok narostly v ramci jednotlivych Vynosovych obdobi v souladu s Emisnimi podminkami
a pfislusnym Doplfikem dluhopisového programu, zahrnujici v pfipadé Dluhopist s
vynosem na bazi diskontu téZ vynos ve formé rozdilu mezi jmenovitou hodnotou dluhopisu
vyplacenou pfi splatnosti dluhopist a jeho emisnim kurzem (dale jen ,Urok®), vyplaceny
fyzické osobé, ktera je Ceskym dafiovym rezidentem, nebo neni Ceskym darovym
rezidentem a zaroveri nepodnika v Ceské republice prostfednictvim stalé provozovny,
podléha srazkové dani vybirané u zdroje (tj. Emitentem pfi Uhradé uroku). Sazba této
srazkové dané ¢ini 15 %. Srazkova dan ve vysi 35 % se uplatni v pfipadé, je-li vlastnikem
dluhopisu poplatnik, ktery neni dafiovym rezidentem jiného ¢lenského statu Evropské unie,
jiného statu tvoficiho Evropsky hospodaisky prostor, ani ttetiho statu, se kterym ma Ceska
republika uzavrenu platnou a u¢innou mezinarodni smlouvu o zamezeni dvojimu zdanéni
upravujici zdafiovani a vylou¢eni mezinarodniho dvojiho zdanéni vSech moznych druh(
pfijm0, platnou a Gcinnou mezinarodni smlouvu nebo dohodu o vymeéné informaci v
danovych zalezitostech pro oblast dani z pfijmd nebo které jsou smluvnimi stranami
mnohostranné mezinarodni smlouvy obsahujici ustanoveni o vyméné darnovych informaci
v oblasti dani z pFijm0, ktera je pro né a pro Ceskou republiku platna a uginna. Fyzicka
osoba, ktera neni Eeskym darniovym rezidentem, av3ak je danovym rezidentem &lenského
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4.8.2.2

4.8.2.3

4.8.2.4

4.8.2.5

4.8.2.6

4.8.2.7

statu Evropské unie nebo dal$ich stat(, které tvofi Evropsky hospodarsky prostor, si maze
podat dafiové pfiznani v Ceské republice s uvedenim nakladd vztahujicich se k troku z
dluhopist. Tato fyzicka osoba si v dafiovém pFiznani zapocte srazenou darn z Uroku z
dluhopis(i na svoji celkovou dafiovou povinnost vztahujici se k pfijmim ze zdroje na Uzemi
Ceské republiky. Ve vy$i dafové povinnosti, kterou nelze zapogitat vigi srazené dani,
vznikne preplatek na dani. Pokud tato fyzicka osoba nepoda danové pfiznani do zakonné
Ihaty, povaZuje se vy$e uvedena srazka za koneéné zdanéni troku v Ceské republice. Pro
ostatni fyzické osoby vySe uvedena srazka dané predstavuje konecné zdanéni urokd v
Ceské republice.

Zaklad dané a srazena dan se nezaokrouhluje a celkova ¢astka dané srazena platcem z
jednotlivého druhu pfijmu se zaokrouhluje na celé koruny dol(.

Urok vyplaceny fyzické osobé&, ktera neni &eskym dafiovym rezidentem, podnika v Ceské
republice prostfednictvim stalé provozovny a nabyla dluhopis v ramci podnikani v Ceské
republice prostfednictvim stalé provozovny, tvofi souCast obecného zakladu dané a
podléha dani z pfijmu fyzickych osob v sazbé 15 % a 23 % s tim, Ze sazba 23 % se pouzije
na zaklad dané, prevysujici 48nasobek primeérné mzdy, ktery €ini 1.867.728,- K&.

Urok vyplaceny pravnické osobé, ktera je eskym dariovym rezidentem, nebo neni éeskym
dafiovym rezidentem a zaroveni podnikd v Ceské republice prostfednictvim stalé
provozovny, tvofi soucast obecného zakladu dané a podléha dani z pfijma pravnickych
osob v sazbé 19 %.

Urok vyplaceny pravnické osobé&, kterd neni Seskym dariovym rezidentem a zaroven
nepodnika v Ceské republice prostfednictvim stalé provozovny, podléha srazkové dani
vybirané u zdroje (tj. Emitentem pfi uhradé uroku). Sazba této srazkové dané Cini 15 %.
Srazkova dan ve vysi 35 % se uplatni v pfipadé, je-li vlastnikem dluhopisu poplatnik, ktery
neni dafovym rezidentem jiného &lenského statu Evropské unie, jiného statu tvoficiho
Evropsky hospodaisky prostor, ani tfetiho statu, se kterym ma Ceska republika uzavfenu
platnou a u€innou mezinarodni smlouvu o zamezeni dvojimu zdanéni upravujici zdanovani
a vylouéeni mezinarodniho dvojiho zdanéni v8ech moznych druhd pfijmd, platnou a
G¢innou mezinarodni smlouvu nebo dohodu o vyméné informaci v danovych zalezitostech
pro oblast dani z pfijm0 nebo které jsou smluvnimi stranami mnohostranné mezinarodni
smlouvy obsahujici ustanoveni o vyméné danovych informaci v oblasti dani z pfijma, ktera
je pro né a pro Ceskou republiku platna a uginna. Pravnicka osoba, ktera neni deskym
danovym rezidentem, avsak je danovym rezidentem ¢lenského statu Evropské Unie nebo
dalSich statl, které tvofi Evropsky hospodarsky prostor, si mize podat dafiové pfiznani v
Ceské republice s uvedenim nakladu vztahujicich se k Groku z dluhopistl. Tato pravnicka
osoba si v danovém pfiznani zapocte srazenou dan z uroku z dluhopisl na svoji celkovou
dafiovou povinnost vztahujici se k pFijmim ze zdroje na tzemi Ceské republiky. Ve vysi
dafiové povinnosti, kterou nelze zapoditat vici srazené dani, vznikne pravnické osobé
preplatek na dani. Pokud tato pravnicka osoba nepoda darfové pfiznani do zakonné lhuty,
povaZuje se vySe uvedend srazka za kone&né zdanéni troku v Ceské republice. Pro
ostatni pravnické osoby, které nejsou Ceskymi dafiovymi rezidenty, pfedstavuje vyse
uvedena srazka dané& kone&né zdanéni trok(i v Ceské republice.

V pfipadé, ze urok plyne Ceské stalé provozovné fyzické osoby (ktera nabyla dluhopis v
ramci podnikani v Ceské republice prostfednictvim stalé provozovny), nebo pravnické
osoby, ktera neni Ceskym dariovym rezidentem a ktera zaroveri neni dafiovym rezidentem
Clenského statu Evropské unie nebo Evropského hospodairského prostoru, je Emitent
povinen pfi vyplaté uroku srazit zajisténi dané ve vysi 10 % z tohoto pfijmu, ale pouze
pokud urok neni pfi vyplaté zdanén srazkovou dani. Spravce dané muze, avSak nemusi,
povazovat dafiovou povinnost poplatnika uskute¢nénim srazky podle pfedchozi véty za
splnénou (avSak povinnost podat danové pfiznani dle nasledujici véty nezanika). Fyzicka
nebo pravnicka osoba podnikajici v Ceské republice prosttednictvim stalé provozovny je
obecné povinna podat v Ceské republice dariové pfiznani a pfipadné srazené zajisténi
dané se zapod&itava na celkovou dafiovou povinnost. Castka zajisténi dané se zaokrouhluje
na celé koruny nahoru.

Smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni mezi Ceskou republikou a zemi, jejimZ je ptijemce
urokll rezidentem a skute¢nym vlastnikem Uroku, muze zdanéni aroku v Ceské republice
vyloucit nebo snizit sazbu srazkové dané. Narok na uplatnéni darfiového rezimu
upraveného smlouvou o zamezeni dvojimu zdanéni mize byt podminén prokazanim
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4.8.2.8

4.8.5
48.3.1

4.8.3.2

4.8.3.3

4.8.3.4

4.8.3.5

4.8.3.6

4.8.6

skute€nosti dokladajicich, Zze se pfislusna smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni na
prijemce platby uroku skute¢né vztahuje.

Urcité kategorie poplatniki (napf. nadace, Garanéni fond obchodnikdl s cennymi papiry,
nékteré zahrani¢ni penzijni fondy atd.) maji za urc€itych podminek narok na osvobozeni
urokovych pfijmi od dané z pfijmi. Podminkou pro toto osvobozeni je, ze dolozi platci
uroku narok na toto osvobozeni v dostateCném predstihu pfed jeho vyplatou.

Zisky/ztraty z prodeje

Zisky z prodeje dluhopist realizované fyzickou osobou, ktera je ceskym dafovym
rezidentem, anebo ktera neni &eskym dafiovym rezidentem a zaroveri podnika v Ceské
republice prostfednictvim stalé provozovny, anebo ktera neni ¢eskym danovym rezidentem
a prijem z prodeje dluhopisu ji plyne od kupujiciho, ktery je ¢eskym dafovym rezidentem
nebo od Ceské stalé provozovny kupujiciho, ktery neni ¢eskym dafiovym rezidentem, se
zahrnuji do obecného zakladu dané z pfijmu fyzickych osob a podléhaji dani v sazbé 15 %
a 23 % s tim, Ze sazba 23 % se pouzije na zaklad dané, prevysujici 48nasobek prGmeérné
mzdy, ktery ¢ini 1.867.728,- K&.

Ztraty z prodeje dluhopisu jsou u nepodnikajicich fyzickych osob (osoba nema dluhopis
zahrnuty do obchodniho majetku) obecné dafiové neucinné, ledaze jsou v témze
zdanovacim obdobi zarover vykazany zdanitelné zisky z prodeje jinych cennych papir(; v
tom pfipadé je mozné ztraty z prodeje dluhopisli az do vySe ziskl z prodeje ostatnich
cennych papirtl povazovat za dariové ucinné (tzn. Ze fyzicka osoba nepodnikatel nemuze
vykazat celkovou ztratu z prodeje cennych papird v daném roce).

Zisky z prodeje dluhopisU realizované pravnickou osobou, ktera je ¢eskym dafovym
rezidentem, anebo ktera neni Ceskym darovym rezidentem a zarover podnika v Ceské
republice prostfednictvim stalé provozovny, anebo ktera neni eskym dafiovym rezidentem
a prijem z prodeje dluhopist ji plyne od kupujiciho, ktery je ¢eskym dafovym rezidentem
nebo od Ceské stalé provozovny kupujiciho, ktery neni ¢eskym dafiovym rezidentem, se
zahrnuji do obecného zakladu dané z pfijm{ pravnickych osob a podIéhaji dani v sazbé 19
%. Ztraty z prodeje dluhopist jsou u této kategorie osob obecné dariové ucginné.

PFijmy z prodeje dluhopisu u fyzickych osob, které nemaji dluhopis zahrnut v obchodnim
majetku, mohou byt za urcitych podminek osvobozeny od dané z pfijmud, pokud mezi
nabytim a prodejem dluhopisu uplyne doba alespori 3 let, anebo v pfipadé dluhopisU, které
byly zahrnuty do obchodniho majetku, uplynula doba alespori 3 let od ukon&eni &innosti,
ze které plyne pfijem ze samostatné Cinnosti. Od dané jsou osvobozeny také pfijmy z
prodeje dluhopisU, které nejsou zahrnuty v obchodnim majetku poplatnika, pokud pfijmy z
prodeje cennych papirt a pfijmy z podilu pfipadajici na podilovy list pfi zruseni podilového
fondu v uhrnu u poplatnika nepfesahnou ve zdarovacim obdobi 100.000 K¢&.

V pfipadé prodeje dluhopisu vlastnikem, ktery neni ¢eskym darovym rezidentem a
sou€asné neni dafiovym rezidentem C&lenského statu Evropské unie nebo Evropského
hospodafského prostoru, kupujicimu, ktery je Eeskym dafiovym rezidentem, nebo osobé,
kterd neni &eskym dafiovym rezidentem a kter4 zaroven podnika v Ceské republice
prostfednictvim stalé provozovny a kupuje dluhopisy do majetku této stélé provozovny, je
kupujici obecné povinen pfi ihradé kupni ceny dluhopisu srazit zajisténi dané z pfijmu ve
vyS8i 1 % z tohoto pfijmu. Spravce dané muze, avSak nemusi, povazovat dafiovou povinnost
poplatnika (prodavajiciho danového nerezidenta) uskute¢nénim srazky podle pfedchozi
véty za splnénou (av8ak povinnost podat danové pfiznani dle nasledujici véty nezanika).
Prodéavajici je v tomto pfipad& obecné& povinen podat v Ceské republice dafové pfiznani
nebo spravce dané maze dar vyméfit do konce lhaty pro vyméreni dané. Srazené zajisténi
dané se zapoditdva na celkovou dafiovou povinnost dafiového nerezidenta. Castka
zajisténi dané se zaokrouhluje na celé K& nahoru.

Smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni mezi Ceskou republikou a zemi, jejimz je vlastnik
dluhopist rezidentem a skute€nym vlastnikem pfijmu z dluhopist, mize zdanéni ziskl z
prodeje dluhopisti v Ceské republice vylougit. Narok na uplatnéni dafiového rezimu
upraveného smlouvou o zamezeni dvojiho zdanéni mize byt podminén prokazanim
skutecnosti dokladajicich, ze pfislusSna smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni se na
pfijemce platby skute¢né vztahuje.

Odpovédnost Emitenta za srdazku dané u zdroje
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4.8.4.1

Emitent je odpovédny za srazku dané u zdroje, pokud je povinen srazku dané u zdroje dle
pfislusnych pravnich pfedpist provést.

4.9 Zdanéni ve Slovenské republice

49.1

4.9.2

4.9.3
49.1.1

49.1.2

4.9.4
49.2.1

495
493.1

4.9.3.2

Danové pravni pfedpisy Clenského statu Investora a danové pravni predpisy zemé sidla
Emitenta mohou mit dopad na pfijem plynouci z DluhopisU. Jelikoz zakonna uprava dané
Z prijmu se muze béhem zivotnosti Dluhopist zménit, vynos z Dluhopist bude zdafiovany
ve smyslu platnych pravnich pfedpist v dobé vyplaceni.

Emitent neposkytne Vlastnikim dluhopist Zadnou kompenzaci nebo navys$eni v souvislosti
s jakoukoliv dani.

Obecné

Ve smyslu slovenského zakona o dani z prijmov jsou obecné pfijmy pravnickych osob
zdanované sazbou 21 %, resp. sazbou 15 % pro zivnostniky a spole€nosti s ronim
pfijmem z podnikani nepfesahujicim 49.790,- EUR, a pfijmy fyzickych osob zdafiované
sazbou 19 % s vyjimkou, pokud jde o pfijmy pFekracujici v daném roce 176,8nasobek
zivotniho minima, které jsou zdafiované sazbou 25 %.

Dan vybirana srazkou ma sazbu 19 %; pokud tyto pfijmy jsou vyplaceny, poukazany nebo
pfipsany danfiovému poplatnikovi nesmluvniho statu, pouzije se sazba dané ve vysi 35 %.
Seznam danovych poplatnikd nesmluvnich statd je uvefejnény na internetové strance
Ministerstva financi Slovenské republiky.

Darn z pFijmi z vynosu (Grokovy pFijem)
Podle pfislusnych ustanoveni slovenského zakona o dani z prijmov:

a) urokové vynosy z Dluhopisl plynouci dafiovému rezidentovi podléhaji dani z
pfijmu ve Slovenské republice;

b) urokové vynosy z Dluhopist plynouci dafiovému rezidentovi, kterym je fyzicka
osoba, se budou zahrnovat do danového pfiznani a budou zdarnovany sazbou
dané 19 %; a

C) urokové vynosy z Dluhopist plynouci danovému rezidentovi, kterym je pravnicka

osoba, budou soucdasti jeho zakladu dané, ktery je obecné zdarnovany sazbou
21 %, resp. sazbou 15 % pro Zivnostniky a spole€nosti s ro€nim pfFijmem
z podnikani nepfesahujicim 49.790,- EUR.

Dan z pfijmi z prodeje

Zisky z prodeje Dluhopis(l realizované pravnickou osobou, ktera je slovenskym danovym

rezidentem nebo stalou provozovnou danového nerezidenta — pravnické osoby se sidlem

mimo Uzemi Slovenské republiky, se zahrnuji do vSeobecného zakladu dané

podléhajicimu zdanéni pfisluSnou sazbou dané z pfijm pravnickych osob. Ztraty z prodeje

Dluhopisi kalkulované kumulativné za vSechny Dluhopisy prodané v jednotlivém

zdanovacim obdobi nejsou obecné dafiové uznatelné s vyjimkou specifickych pfipad(

stanovenych zakonem.

Zisky z prodeje Dluhopist realizované fyzickou osobou, ktera je slovenskym danovym
rezidentem nebo stalou provozovnou darfiového nerezidenta — fyzické osoby s bydli§tém
mimo Uzemi Slovenské republiky, se vSeobecné zahrnuji do bézného zakladu dané z
prijmu fyzickych osob. Pfipadné ztraty z prodeje Dluhopisi neni mozné povazovat za
danove uznatelné. V pfipadé, ze fyzicka osoba drzi dluhopisy déle nez jeden rok, pfijem z
prodeje je osvobozeny od dané z pfFijmu.

4.10 Predc¢asna splatnost dluhopist v pripadech nesplnéni povinnosti a dluhu

4.10.1
4.10.1.1

Pripady neplnéni zavazku
Nastani kterékoliv z nasledujicich skute¢nosti a jejich trvani bude povazovano za pfipad
neplnéni zavazk( z Dluhopisl (kazda z takovych skuteCnosti dale také jen ,Pfipad
neplnéni zavazka“):
a) Neplaceni
Jakakoli platba v souvislosti s Dluhopisy nebude provedena v souladu s emisnimi

podminkami takovych Dluhopis a takové poruseni zUstane nenapraveno déle
nez 30 Pracovnich dni ode dne, kdy byl Emitent na tuto skute¢nost pisemné
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4.10.1.2

4.10.1.3

4.10.2
4.10.2.1

4.10.3
4.10.3.1

4.10.4

upozornén kterymkoliv Vlastnikem Dluhopisu dopisem doru¢enym Emitentovi
nebo Administratorovi (je-li jmenovan) na adresu Uréené provozovny;

b) Poruseni jinych povinnosti a dluhu

Emitent nesplni nebo nedodrzi jakykoli svij jiny zavazek v souvislosti s Dluhopisy
podle emisnich podminek takovych Dluhopis a takové poruseni zUstane
nenapraveno déle nez 60 Pracovnich dni ode dne, kdy byl Emitent na tuto
skute€nost pisemné upozornén kterymkoli Vlastnikem Dluhopisu dopisem
doru¢enym Emitentovi nebo Administratorovi (je-li jmenovan) do mista Uréené
provozovny.

C) Platebni neschopnost

Emitent je v Upadku, nebo Emitent na sebe poda insolvenéni navrh (nebo
jakykoliv obdobny navrh podle pravniho Fadu jiné zemé nez Ceské republiky),
nebo takovy insolvenéni navrh je soudem zamitnut pro nedostatek majetku
Emitenta, nebo soud vyda rozhodnuti o Upadku Emitenta (nebo jakékoliv
obdobné rozhodnuti podle pravniho Fadu jiné zemé nez Ceské republiky).

d) Likvidace

Je vydano pravomocné rozhodnuti pfislusného soudu nebo je pfijato usneseni
valné hromady Emitenta (nebo jediného spolec¢nika Emitenta pfi vykonu
pusobnosti valné hromady) o zruSeni Emitenta s likvidaci.

e) Vykon rozhodnuti

Je zahajeno exekucni fizeni nebo fizeni o vykonu rozhodnuti (nebo jakékoliv
obdobné fizeni podle pravniho fadu jiné zemé nez Ceské republiky) tykajici se
majetku Emitenta k vymozeni dluhd Emitenta ve vySi presahujici ¢astku
100.000.000 K¢ (nebo jeji ekvivalent v jakékoliv jiné méné) a toto Fizeni nebude
zastaveno na zakladé namitek Emitenta nebo jim/jimi podanych opravnych
prostfedk(l do 30 kalendarnich dni po jeho zahajeni.

PFi nastani kteréhokoliv Pfipadu neplnéni zavazkd mize kterykoli Vlastnik Dluhopisu dle
své Uvahy pisemnym oznamenim uréenym Emitentovi a doru¢enym Emitentovi nebo
Administratorovi (je-li jmenovan) na adresu Uréené provozovny (dale také jen ,Oznameni
o predéasném splaceni“) pozadat o pfed€asné splaceni jmenovité hodnoty Dluhopisu,
jejichz je vlastnikem a které od té doby nezcizi, a dosud nevyplaceného narostlého vynosu
na téchto Dluhopisech v souladu Emisnimi podminkami ke Dni pfedasné splatnosti
dluhopist a Emitent je povinen takové Dluhopisy (spolu s narostlym a dosud nevyplacenym
vynosem) takto splatit.

V pfipadé Dluhopisli s vynosem na bazi diskontu, které nejsou uroCeny, mlze kterykoli
Vlastnik Dluhopisu dle své Gvahy Oznamenim o pfedéasném splaceni pozadat o
predcasné splaceni Dluhopis(, jejichz je vlastnikem a které od té doby nezcizi, a to ve vysSi
Diskontované hodnoty takovych Dluhopist ke Dni pfed€asné splatnosti dluhopist a
Emitent je povinen takové Dluhopisy takto splatit.

Splatnost predcéasné splatnych Dluhopist

VSechny &astky splatné Emitentem pfisluSnému Vlastnikovi Dluhopist dle ¢l. 4.10.1.2,
pfipadné dle ¢l. 4.10.1.3 téchto Emisnich podminek se stavaji splatnymi k poslednimu
Pracovnimu dni v kalendafnim mésici nasledujicim po kalendafnim mésici, ve kterém
takovy Vlastnik Dluhopistd dorucil Emitentovi nebo Administratorovi (je-li jmenovan) do
Uréené provozovny pfislusné Oznameni o pfed€asném splaceni ur€ené Emitentovi (dale
také jen ,Den predcasné splatnosti dluhopisa®).

Zpétvzeti Zadosti o pfedcéasné splaceni Dluhopist

Oznameni o pfed€asném splaceni muze byt jednotlivym Vlastnikem Dluhopist pisemné
vzato zpét, avSak jen ve vztahu k jeho Dluhopisim a jen pokud takové odvolani je
adresovano Emitentovi a doru€eno Emitentovi nebo Administratorovi (je-li jmenovan) na
adresu Urcené provozovny dfive, nez se pfislusné Castky stavaji podle predchoziho ¢€l.
4.10.2.1 téchto Emisnich podminek splatnymi. Takové odvolani vSak nema vliv na
Oznameni o pfed€asném splaceni ostatnich Vlastnikd Dluhopisu.

Dalsi podminky pfed¢asného splaceni dluhopist
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4.104.1

Pro pfed¢asné splaceni Dluhopist podle tohoto ¢l. 4.10 se jinak pfiméfené pouzZiji
ustanoveni &l. 4.7 téchto Emisnich podminek.

4.11 Promlcéeni

4.11.1

Prava z Dluhopisi se promlcuji uplynutim 3 (ifi) let ode dne, kdy mohla byt uplatnéna
poprve.

4.12 Administrator, Agent pro vypodéty a Kotacéni agent

4.12.1
412.1.1

4.12.1.2

4.12.1.3

4.12.1.4

4.12.1.5

4.12.1.6

4.12.2
4.12.2.1

4.12.2.2

4.12.2.3

4.12.2.4

Administréator

Nestanovi-li Doplnék dluhopisového programu jinak a nedojde-li ke zméné v souladu s ¢l.
4.12.1.3 az 4.12.1.5 téchto Emisnich podminek, Administrator nebyl jmenovan.

Nestanovi-li Doplnék dluhopisového programu jinak a nedojde-li ke zméné v souladu s ¢l.
4.12.1.3 az 4.12.1.5 Emisnich podminek, je Ur€ena provozovna na nasledujici adrese:

Vinarska 460/3, Pisarky, 603 00 Brno.

Emitent, resp. Administrator (je-li jmenovan) na zakladé Smlouvy s administratorem, mize
kdykoli urcit jinou nebo dalsi Ur€enou provozovnu.

Emitent si vyhrazuje pravo po jmenovani Administratora jmenovat jiného Administratora.
Pfed vydanim jakékoli konkrétni emise DIuhopist budou pfFipadna jina Uréena provozovna
a jmenovani nebo zména Administratora uvedeny v pfislusném Doplfiku dluhopisového
programu. Bude-li se takova zména tykat postaveni nebo zajmu Vlastnik( Dluhopist, bude
o takové zméné rozhodovat schiize Vlastnik( Dluhopisu.

Pokud dojde ke jmenovani nebo zméné Administratora nebo ke zméné Ur&ené provozovny
u jiz vydané konkrétni emise Dluhopist, oznami Emitent (prostfednictvim Administratora,
je-li jmenovan) Vlastnikdm Dluhopist jakoukoliv zménu Ur€ené provozovny, a/nebo
jmenovani nebo zménu Administratora stejnym zpusobem, jakym uvefejnil emisni
podminky dané emise Dluhopisu, a jakakoliv takova zména nabude Uc¢innosti uplynutim
Ihaty 15 (patnacti) kalendarnich dni ode dne takového oznameni pokud v takovém
oznameni neni stanoveno pozdé&jsi datum uc€innosti. V kazdém pfipadé vsak jakakoliv
zména, ktera by jinak nabyla uc¢innosti méné nez 30 (tficet) kalendafnich dni pfed nebo po
Dni vyplaty jakékoliv Eastky v souvislosti s Dluhopisy nabude G€innosti 30. (tficatym) dnem
po takovém Dni vyplaty.

Pokud Emitent jmenuje Administratora, bude Administrator v souvislosti s plnénim
povinnosti vyplyvajicich ze Smlouvy s administratorem mezi Emitentem a Administratorem
(jinym nez Emitentem) jednat jako zastupce Emitenta a nebude v Zadném pravnim vztahu
s Vlastniky Dluhopis.

Agent pro vypocéty

Nestanovi-li pfislusny Doplnék dluhopisového programu jinak a nedojde-li ke zméné v
souladu s €l. 4.12.2.2 nebo 4.12.2.3 t&chto Emisnich podminek, Agent pro vypodty nebyl
jmenovan.

Emitent mize jmenovat Agenta pro vypoclty. Emitent si vyhrazuje pravo po jmenovani
Agenta pro vypoCty jmenovat jiného Agenta pro vypodty. Pfed vydanim jakékoli emise
Dluhopisi bude jmenovani nebo zména Agenta pro vypocet uvedena v pFislusném
Doplriku dluhopisového programu. Bude-li se takova zména tykat postaveni nebo zajmi
Vlastnikd Dluhopisu, bude o takové zméné rozhodovat schlize Vlastnik Dluhopisu.

Pokud dojde ke jmenovani nebo zméné Agenta pro vypocty u jiz vydané emise Dluhopisu,
oznami Emitent Vlastnikim DluhopisG jmenovani nebo jakoukoliv zménu Agenta pro
vypocty stejnym zpusobem, jakym uverfejnil emisni podminky dané emise Dluhopist, a
jakakoliv takova zména nabude Gcinnosti uplynutim Ihaty 15 (patnacti) kalendarnich dni
ode dne takového oznameni, pokud v takovém oznameni neni stanoveno pozdéjsi datum
uginnosti. V kazdém pfipadé v3ak jakakoliv zména, ktera by jinak nabyla u¢innosti méné
nez 15 (patnact) kalendafrnich dni pfed nebo po dni, kdy ma Agent pro vypodty provést
jakykoliv vypocet v souvislosti s Dluhopisy, nabude G¢&innosti 15. (patnactym) kalendainim
dnem po takovém dnu, kdy provedl Agent pro vypocty takovy vypocet.

Pokud Emitent jmenuje Agenta pro vypocty, bude Agent pro vypocéty v souvislosti s pinénim
povinnosti vyplyvajicich ze smlouvy s agentem pro vypocty mezi Emitentem a Agentem
pro vypoéty (jinym nez Emitentem) jednat jako zastupce Emitenta a nebude v zadném
pravnim vztahu s Vlastniky Dluhopis(.
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4.12.3
4.12.3.1

4.12.3.2

4.12.3.3

Kotacéni agent

Nestanovi-li pfislusny Doplnék dluhopisového programu jinak a nedojde-li ke zméné v
souladu s €l. 4.12.3.2 téchto Emisnich podminek, Kota¢ni agent nebyl jmenovan.

Emitent mize jmenovat Kota¢niho agenta. Emitent si vyhrazuje pravo po jmenovani
Kotacniho agenta jmenovat jiného Kotaéniho agenta. Pfed vydanim jakékoli emise
Dluhopis(i bude jmenovani nebo zména Kota¢niho agenta uvedena v pfislusném Doplriku
dluhopisového programu. Bude-li se takova zména tykat postaveni nebo zajmu Vlastniku
Dluhopis(l, bude o takové zméné rozhodovat schize Vlastnik(l Dluhopisu.

Pokud Emitent jmenuje Kota¢niho agenta, bude Kotaéni agent v souvislosti s plnénim
povinnosti vyplyvajicich ze smlouvy s kotaCnim agentem mezi Emitentem a Kotacnim
agentem (jinym nez Emitentem) jednat jako zastupce Emitenta a nebude v Zadném
pravnim vztahu s Vlastniky Dluhopis(.

4.13 Schlize a zmény emisnich podminek

4.13.1
4.13.1.1

4.13.1.2

4.13.1.3

4.13.1.4

4.13.1.5

4.13.1.6

4.13.1.7

Plsobnost a svolani Schize

Emitent nebo Vlastnik Dluhopisu nebo Vlastnici Dluhopist mohou svolat schizi Vlastnikl
Dluhopisti (dale jen ,Schuize, pficemz ve vztahu ke schizi Vlastnikt Dluhopis( svolavané
Emitentem zahrnuje tento pojem i spoleénou schizi Vlastnika Dluhopis(, vydal-li Emitent
v ramci Dluhopisového programu vice nez jednu emisi Dluhopisut), je-li to tfeba k
rozhodnuti o spole¢nych zajmech Vlastnik( Dluhopis(, a to v souladu s témito Emisnimi
podminkami, pfislusnym Doplikem dluhopisového programu a platnymi pravnimi predpisy,
zejména Zédkonem o dluhopisech.

Naklady na organizaci a svolani Schlize hradi svolavatel. Pokud nastane situace podle §
22 zakona €. 190/2004 Sb., o dluhopisech, ve znéni pozdéjSich predpisll, a Schuzi svolaji
namisto Emitenta sami Vlastnici Dluhopist z dlivodu, kdy Emitent porusil svoji povinnost
podle § 21 odst. 1 citovaného zakona, tedy povinnost svolat Schuzi dle ¢l. 4.13.1.4 téchto
Emisnich podminek, jdou naklady spojené se Schlzi k tizi Emitenta. Naklady spojené s
UcCasti na Schuzi si hradi kazdy uc¢astnik sam.

Svolavatel, pokud jim je Vlastnik Dluhopisl nebo Vlastnici Dluhopisu, je povinen nejpozdéji
v den uverfejnéni oznameni o konani Schiize (viz €l. 4.13.1.5 az 4.13.1.9 téchto Emisnich
podminek) dorucit Emitentovi nebo Administratorovi (je-li jmenovan) Zadost o obstarani
dokladu o poctu vSech Dluhopist v emisi, jichz se Schize tyka, opravniujicich k u€asti na
jim, resp. jimi, svolavané Schizi, tj. vypis z pfislusného registru Emitenta v rozsahu
pfislusné emise, a tam, kde to je relevantni, uhradit Emitentovi nebo Administratorovi (je-li
jmenovan) zalohu na néaklady souvisejici s jeho sluzbami ve vztahu ke Schiizi. Radné a
v€asné doruceni zadosti dle pfedchozi véty, resp. uhrada zalohy na naklady dle pfedchozi
véty jsou pfedpokladem pro platné svolani Schiize.

Emitent je povinen neprodlené svolat Schlzi a vyzadat si jejim prostfednictvim stanovisko
Vlastnik( Dluhopisu, které byly vydany v ramci tohoto Dluhopisového programu v pfipadé
navrhu zmény nebo zmén emisnich podminek Dluhopisl, pokud se souhlas Schlize ke
zmeéné emisnich podminek vyzaduje (dale také jen ,Zména zasadni povahy®).

Oznameni o svolani Schiize je Emitent povinen uverejnit zplisobem stanovenym v ¢&l. 4.14
Emisnich podminek, a to nejpozdéji 15 (patnact) kalendafrnich dni pfede dnem konani
Schuze.

Je-li svolavatelem Vlastnik Dluhopist (nebo Vlastnici Dluhopisl), je svolavatel povinen
doru€it v dostate€ném predstihu (minimalné vsak 20 (dvacet) kalendafnich dni pfed
navrhovanym dnem konani Schlze) oznameni o svolani Schize (se vSemi zakonnymi
nalezitostmi) Emitentovi do Urené provozovny a Emitent bez zbytecného prodleni zajisti
uverejnéni takového oznameni zpisobem a ve Ihité uvedené v ¢l. 4.13.1.5 (Emitent vSak
v zadném pfipadé neodpovida za obsah takového oznadmeni a za jakékoli prodleni €i
nedodrZeni zakonnych lhut ze strany Vlastnika Dluhopisu, ktery je svolavatelem).

Oznameni o svolani Schiize musi obsahovat alespori:
a) obchodni firmu, ICO a sidlo Emitenta;

b) oznaceni Dluhopist v rozsahu minimalné nazev Dluhopisu, Datum emise a ISIN
a v pfipadé spole¢né Schiize tyto udaje o vSech vydanych a dosud nesplacenych
emisich;
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4.13.1.8

4.13.1.9

4.13.2
4.13.2.1

4.13.2.2

4.13.2.3

4.13.2.4

4.13.2.5

C) misto, datum a hodinu konani Schuze, pficemz mistem konani Schlize maze byt
pouze misto v Brné a datum konani Schize musi pfipadat na den, ktery je
Pracovnim dnem, a hodina konani Schlize nesmi byt dfive nez v 8.00 hod.;

d) program jednani Schlize a, je-li navrhovana zména ve smyslu ¢l. 4.13.1.4,
vymezeni navrhu zmeény a jeji zdlvodnéni; a

e) rozhodny den pro U¢ast na Schizi.

Schuze je opravnéna rozhodovat pouze o navrzich usneseni uvedenych v oznameni o
jejim svolani. Zalezitosti, které nebyly zafazeny na navrhovany program jednani Schuze,
Ize na této Schiizi rozhodnout jen za ucasti a se souhlasem vSech Vlastnik Dluhopis(.

Odpadne-li divod pro svolani Schlize, odvola ji svolavatel stejnym zplsobem, jakym byla
svolana.

Osoby opravnéné ucastnit se Schize a hlasovat na ni

V pfipadé zaknihovanych Dluhopist je opravnén se ucastnit Schiize a hlasovat na ni pouze
ten Vlastnik Dluhopis(i dané emise v zaknihované podobé (dale jen ,Osoba opravnéna k
ucasti na Schuzi“), ktery byl evidovan jako Vlastnik Dluhopist v evidenci Centralniho
depozitaie Ci v evidenci navazujici na centralni evidenci a je veden ve vypisu z evidence
emise poskytnuté Centralnim depozitafem ¢&i evidence navazujici na centralni evidenci ke
Konci ucetniho dne pfedchazejiciho o 3 (tfi) Pracovni dny den konani pfislusné Schlze
(dale jen ,Rozhodny den pro ucast na Schizi“), pfipadné ktery potvrzenim od osoby, na
jejimz uétu zakaznika v Centralnim depozitafi byl pfislusny pocet Dluhopisu evidovan k
Rozhodnému dni pro Gc¢ast na Schizi, prokaze, ze je Vlastnikem Dluhopist a tyto jsou
evidovany na Uctu prve uvedené osoby z dlvodu jejich spravy takovou osobou. Potvrzeni
dle predesSlé véty musi byt v obsahu a ve formé& uspokojivé pro Emitenta, pfip.
Administratora (je-li jmenovan). K pfipadnym pfevodim Dluhopist uskuteénénym po
Rozhodném dni pro uc¢ast na Schuzi se nepfihlizi.

V pfipadé listinnych Dluhopisu je opravnén se Schilize U¢astnit a hlasovat na ni pouze
Vlastnik Dluhopisu ke dni konani Schlze (den konani Schiize je dale jen nazyvan jako
,R0zhodny den pro G¢ast na Schizi“), pficemz pfislusna osoba musi byt uvedena v
Seznamu Vlastnik( Dluhopisi k pocatku Rozhodného dne pro ucéast na Schuizi. K
prevodum listinnych Dluhopisd oznamenym Emitentovi v pribéhu dne konani Schiize se
nepfihlizi.

V pfipadé Dluhopist predstavovanych podilem na Sbérném dluhopisu je schlize opravnén
se UcCastnit a hlasovat na ni pouze Vlastnik Dluhopist dané emise (dale jen "Osoba
opravnéna k ucasti na Schiizi"), ktery v pfipadé Dluhopisu pfedstavovanych podilem na
Sbérném dluhopise, byl evidovan v samostatné evidenci osob podilejicich se na Sbérném
dluhopisu vedené Administratorem (nebo jinou osobou s pfislusnym opravnénim k vykonu
takové cCinnosti, ktera bude uvedena v pfislusném Dopliiku dluhopisového programu) jako
osoba podilejici se na Sbérném dluhopisu urCitym pocétem kus( Dluhopisti ke Konci
uCetniho dne pFedchazejiciho o 3 (tfi) Pracovni dny den konani Schize (dale jen
"Rozhodny den pro Gc¢ast na Schiizi") pfipadné ta osoba, ktera potvrzenim od osoby, na
jejimz uctu byl pfislusny pocet Dluhopisl evidovan v samostatné evidenci Administratora
(nebo u jiné osoby s prisluSnym opravnénim k vykonu takové &innosti, ktera bude uvedena
v prislusném Doplriku dluhopisového programu) k Rozhodnému dni pro ucast na Schazi
prokaze, ze je Vlastnikem Dluhopisl a tyto jsou evidovany na G¢tu prve uvedené osoby z
ddvodu jejich spravy takovou osobou. Potvrzeni dle pfedeslé véty musi byt v obsahu a ve
formé uspokojivé pro Administratora (nebo u jiné osoby s pfislusnym opravnénim k vykonu
takové cinnosti, ktera bude uvedena v pfislusném Doplriku dluhopisového programu). K
prevodum Dluhopis( pfedstavovanych podilem na Sbérném dluhopisu uskute€nénym po
Rozhodném dni pro u¢ast na Schiizi se nepfihlizi.

Jsou-li Dluhopisy pfijaty k obchodovani na evropském regulovaném trhu nebo v
mnohostranném obchodnim systému provozovatele se sidlem v ¢lenském staté Evropské
unie nebo jiném staté tvoficim Evropsky hospodarsky prostor, je Rozhodnym dnem pro
Ucast na Schlzi 7. (sedmy) kalendarni den pfedchazejici dni konani pfislusné Schize.

Osoba opravnéna k ucasti na Schiizi ma takovy pocet hlasli z celkového poctu hlas(, ktery
odpovida pomeéru mezi jmenovitou hodnotou Dluhopist, které vlastnila k Rozhodnému dni
pro ucast na Schuizi, a celkovou nesplacenou jmenovitou hodnotou emise Dluhopis(i k
Rozhodnému dni pro u€ast na Schuzi. S Dluhopisy, které byly ve vlastnictvi Emitenta k
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4.13.2.6

4.13.3
4.13.3.1

4.13.3.2

4.13.3.3

4.13.3.4

4.13.3.5

4.13.4
4.134.1

4.13.4.2

Rozhodnému dni pro U¢ast na Schizi a které k tomuto dni nezanikly z rozhodnuti Emitenta
ve smyslu ¢l. 4.6.5 téchto Emisnich podminek, neni spojeno hlasovaci pravo a
nezapocitavaji se pro ucely usnasenischopnosti Schize a stanoveni poctu hlast Vlastnik
Dluhopis(i pro ucely rozhodovani. Rozhoduje-li Schlize o odvolani spoleéného zastupce,
nem(ze spoleény zastupce (je-li Osobou opravnénou k Uc€asti na Schizi) vykonavat
hlasovaci prava spojena s Dluhopisy, které vlastni.

Emitent je povinen ucastnit se Schlize, a to bud osobné, anebo prostfednictvim
zmocnénce. Dale jsou opravnéni Ucastnit se Schlize zastupci Administratora (je-li
jmenovan), spoleény zastupce Vlastnikd Dluhopis ve smyslu ¢l. 4.13.4 Emisnich
podminek (neni-li Osobou opravnénou k Uc€asti na Schizi) a hosté pfizvani Emitentem
nebo Administratorem (je-li jmenovan).

Priabéh Schiize; rozhodovani Schize

Schlize je usnasenischopnad, pokud se ji U¢astni Osoby opravnéné k ucasti na Schuzi,
které byly k Rozhodnému dni pro u¢ast na Schuzi Vlastnikd Dluhopis(, jejichZ jmenovita
hodnota pfedstavuje vice nez 30 % celkové jmenovité hodnoty Dluhopist dané emise
nesplacenych k Rozhodnému dni pro U¢ast na Schuzi. Rozhoduje-li Schiize o odvolani
spole€ného zastupce, nezapocitavaji se hlasy nalezejici spoleénému zastupci (je-li
Osobou opravnénou k tu€asti na Schiizi) do celkového poctu hlast. Pfed zahajenim Schlize
poskytne Emitent, sam nebo prostfednictvim Administratora (je-li jmenovan), informaci o
poctu v§ech Dluhopisu, ohledné nichz jsou Osoby opravnéné k Gcasti na Schlizi v souladu
s témito Emisnimi podminkami opravnéni se Schlize uc¢astnit a hlasovat na ni.

Schlizi svolané Emitentem predseda predseda jmenovany Emitentem. Schlizi svolané
Vlastnikem Dluhopisu nebo Vlastniky Dluhopisti pfedseda predseda zvoleny prostou
vétsSinou hlasl pfitomnych Osob opravnénych k G€asti na Schuzi. Do zvoleni pfedsedy
pfedseda Schulzi osoba uréena svolavajicim Vlastnikem Dluhopist nebo svolavajicimi
Vlastniky Dluhopisu, pficemz volba pfedsedy musi byt prvnim bodem programu Schiize
nesvolané Emitentem.

Schlize o predloZenych otazkach rozhoduje formou usneseni. K pfijeti usneseni, jimz se
schvaluje zména emisnich podminek Dluhopisu, které byly vydany v jedné emisi, k niz je
v souladu s ¢€l. 4.13.1.4 téchto Emisnich podminek zapotfebi schvaleni Schiize, nebo k
ustaveni a odvolani spoleéného zastupce, je tfeba alespori 3/4 (tfi Ctvrtiny) hlasd
pfitomnych Osob opravnénych k Ucasti na Schiizi. Pokud nestanovi zakon jinak, staci k
prijeti ostatnich usneseni Schlize prosta vétSina hlast pfitomnych Osob opravnénych k
Ucasti na Schuzi.

Pokud béhem 1 (jedné) hodiny od stanoveného zalatku Schize neni tato Schuize
usnasenischopna, pak bude takova Schuize bez dalSiho rozpusténa.

Neni-li Schize, ktera ma rozhodovat o zméné emisnich podminek Dluhopisti dle ¢l.
4.13.1.4 téchto Emisnich podminek, b&éhem 1 (jedné) hodiny od stanoveného zacéatku
Schiize usnasenischopna, svola Emitent, je-li to nadale potfebné, nahradni Schizi tak, aby
se konala do 6 (Sesti) tydni ode dne, na ktery byla puvodni Schiize svolana. Konani
nahradni Schiize s nezménénym programem jednani se oznami Vlastnikiim Dluhopisu
nejpozdéji do 15 (patnacti) dnl ode dne, na ktery byla plvodni Schiize svolana. Nahradni
Schlize rozhodujici o zméné emisnich podminek dle ¢l. 4.13.1.4 téchto Emisnich
podminek je schopna se usnaset bez ohledu na podminky pro usnasenischopnost
uvedené v ¢l. 4.13.3.1.

Spolecny zastupce Viastnikt Dluhopisu

Ve vztahu ke kazdé emisi Dluhopis(i Ize ustanovit spole¢ného zastupce vSech Vlastniki
Dluhopist této emise (dale jen "Spole€ény zastupce") na zakladé pisemné smlouvy
uzaviené nejpozdéji k datu emise Dluhopist mezi Spoleénym zastupcem a Emitentem. Pro
tyto UCely se na Spole¢ného zastupce hledi, jako by byl véfitelem kazdé pohledavky
kazdého Vlastnika Dluhopisu. O jmenovani nebo o zméné v osobé Spole¢ného zastupce
muze kdykoli rozhodnout i Schiize. Vefejnost bude mit volny pfistup ke smlouvé se
Spoleénym zastupcem na webovych strankach Emitenta https://drfg-projectbond.cz v sekci
.Pro investory”.

Rozhodne-li Schlize vlastnikld o jmenovani nebo o zméné v osobé Spolecného zastupce,
je Emitent timto rozhodnutim vazan.
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4.13.4.3

4.13.4.4

4.13.4.5

4.13.4.6

4.13.4.7

4.13.4.8

4.13.5
4.13.5.1

4.13.5.2

4.13.5.3

Spoleény zastupce vykonava svou &innost s odbornou péci, zejména jedna kvalifikované,
Cestné a spravedlivé a v nejlepSim zajmu Vlastniki Dluhopisli. Spole¢ny zastupce
vykonava veskera prava véfitele v souladu s emisnimi podminkami Dluhopisl nebo
smlouvou podle ¢l. 4.13.4.1 vlastnim jménem ve prospéch Vlastnikl Dluhopis(; to plati i
pro pfipad insolvenéniho fizeni, vykonu rozhodnuti nebo exekuce tykajicich se Emitenta
nebo jeho majetku.

Rozhodnuti Schuze vilastniki musi obsahovat Udaje nutné k identifikaci Spoleéného
zastupce a jeho oznaceni jako spole¢ného zastupce.

Spole¢ny zastupce je vzdy vazan rozhodnutim Vlastnik( Dluhopist pfijatym na Schizi
vlastniku alespori prostou vétSinou hlasl ohledné toho, jak ma vykonavat prava z pfislusné
emise Dluhopist.

Dojde-li ke zméné v osobé Spole¢ného zastupce, pfechazeji prava a povinnosti ze smlouvy
podle ¢l. 4.13.4.1 a emisnich podminek Dluhopist v pIném rozsahu na nového Spole¢ného
zastupce.

Nestanovi-li emisni podminky Dluhopist nebo smlouva podle ¢l. 4.13.4.1 jinak, je Spole¢ny
zastupce opravnén:

a) uplatriovat ve prospéch Vlastnik Dluhopist vSechna prava spojena s Dluhopisy;
b) kontrolovat plnéni emisnich podminek ze strany Emitenta;
c) ¢init ve prospéch Vlastnikd Dluhopist dal$i ukony nebo jinak chranit jejich zajmy.

PFi vykonu opravnéni podle €l. 4.13.4.7 se na Spole¢ného zastupce hledi, jako by byl
véfitelem kazdé pohledavky kazdého Vlastnika Dluhopisl. V rozsahu, v jakém uplatriuje
prava spojena s Dluhopisy Spole¢ny zastupce, nemohou Vlastnici Dluhopist uplatfovat
takova prava samostatné; tim neni dotéeno pravo Vlastniki Dluhopist rozhodnout o
zméneé v osobé Spoleéného zastupce.

Néktera dalsi prdava Vlastniku Dluhopist

Pokud Schlize souhlasila se Zménou zasadni povahy dle téchto Emisnich podminek, pak
Osoba opravnéna k ucasti na Schiizi, ktera podle zapisu z této Schiize hlasovala proti nebo
se prislugné Schiize nezudastnila (dale také jen ,Zadatel), mize pozadovat vyplaceni (i)
jmenovité hodnoty Dluhopisti dané emise, jichz byla vlastnikem k Rozhodnému dni pro
Ucast na Schuzi a které od takového okamziku nezcizi, jakoz i pomérného vynosu k
takovym Dluhopisim narostlého v souladu s témito Emisnimi podminkami (pokud bude
relevantni) nebo (ii) Diskontované hodnoty Dluhopist ke dni doruceni zadosti, byly-li
vydany Dluhopisy s vynosem na bazi diskontu, jichz byla vlastnikem k Rozhodnému dni
pro ucCast na schlzi a které od takového okamziku nezcizila. Toto pravo musi byt
Zadatelem uplatnéno do 30 (tficeti) dnti ode dne uvefejnéni takového usneseni Schize v
souladu s €l. 4.13.5.3 téchto Emisnich podminek pisemnym ozndmenim (dale také jen
,Zadost‘) uréenym Emitentovi a doru¢enym Emitentovi nebo Administratorovi (je-li
jmenovan) na adresu Ur€ené provozovny, jinak zanika. Vy3e uvedené &Castky se stavaji
splatnymi 30 (tficet) dnG po dni, kdy byla Zadost doru¢ena Emitentovi nebo
Administratorovi (je-li jmenovan) (dale také jen ,Den pred€asné splatnosti dluhopist®).

V Zadosti je nutno uvést podet kusti Dluhopisd, o jejichZ splaceni je v souladu s &l. 4.13.5.1
74&dano. Zadost musi byt pisemna, podepsana Zadatelem &i osobami opravnénymi jednat
jménem ¢&i za Zadatele, pfiéemz jejich podpisy musi byt Ufedné ovéfeny. Zadatel musi ve
stejné IhGté dorucit Emitentovi nebo Administratorovi (je-li jmenovan) na adresu Urcené
provozovny i veSkeré dokumenty pozadované pro provedeni vyplaty podle &l. 4.7 téchto
Emisnich podminek.

Zapis o jednani Schuze pofizuje svolavatel, sam nebo prostfednictvim jim povéfené osoby,
ve lhuaté do 30 (tficeti) dnli ode dne konani Schilize, ve kterém uvede zavéry Schize,
zejména usneseni, ktera takova Schuze pfijala. V pfipadé, Ze svolavatelem Schiize je
Vlastnik Dluhopist nebo Vlastnici Dluhopisu, musi byt zapis ze Schiize doru€en nejpozdéji
ve |Ihité do 30 (tficeti) dnli ode dne konani Schlize rovnéz Emitentovi na adresu Uréené
provozovny. Zapis ze Schilize je Emitent povinen uschovat do doby promiceni prav z
Dluhopisll. Zapis ze Schuze je k dispozici k nahlédnuti Vlastnikim Dluhopist v b&zné
pracovni dobé v Urcené provozovné. Emitent je povinen ve Ihité do 30 (tficeti) dnG ode
dne konani Schuze uverfejnit sdm nebo prostfednictvim jim povéfené osoby (zejména
Administratora, je-li jmenovan) vSechna rozhodnuti Schuize, a to zplisobem stanovenym v
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¢l. 4.14 téchto Emisnich podminek a zplsobem, jakym uverejnil tyto Emisni podminky a
pfislusny Doplnék dluhopisového programu. Pokud Schlize projednavala usneseni o
Zmeéné zasadni povahy téchto Emisnich podminek, musi byt o Ucasti na Schiizi a o
rozhodnuti Schiize pofizen notarsky zapis. Pro pfipad, Ze Schlize takové usneseni pfijala,
musi byt v notafském zapise uvedena jména Osob opravnénych k U¢asti na Schuzi, které
platné hlasovaly pro pfijeti takového usneseni, a po¢ty kust Dluhopisu pfislusné emise,
které tyto osoby vlastnily k Rozhodnému dni pro u¢ast na Schizi.

4.13.6 Spoleéna Schuze

4.13.6.1 Vydal-li Emitent v ramci Dluhopisového programu vice nez jednu emisi Dluhopist, muze k
projednani Zmén zasadni povahy svolat spoleénou schuzi Vlastnik( Dluhopist vSech
dosud vydanych a nesplacenych Dluhopisi. Na spole¢nou Schlizi se pouziji obdobné
ustanoveni o Schuzi s tim, Ze usnasenischopnost, poc¢et hlasti Osob opravnénych k ucasti
na Schuzi a pfijeti usneseni takové Schilize se posuzuje oddélené podle jednotlivych emisi
Dluhopist jako v pfipadé Schuze Vlastnik(l Dluhopist kazdé takové emise. V notafském
zapisu ze spole¢né Schlize, ktera pfijala usneseni o Zméné zasadni povahy, musi byt
pocéty kusU Dluhopisli u kazdé Osoby opravnéné k ucasti na Schlzi rozliseny podle
jednotlivych emisi Dluhopisu.

4.14 Oznameni

Neni-li v pravnim pfedpisu nebo v téchto Emisnich podminkdch stanoveno jinak, bude jakékoliv
oznameni Vlastnikim Dluhopistl platné a ucinné, pokud bude uvefejnéno v ¢eském jazyce na webové
strance Emitenta https://drfg-projectbond.cz v sekci ,Pro investory”. Stanovi-li kogentni ustanoveni
pravnich pfedpist pro uvefejnéni nékterého z oznameni podle téchto Emisnich podminek jiny zplsob,
bude takové oznameni povazovano za platné uvefejnéné jeho uverejnénim pfedepsanym pfislusnym
pravnim predpisem. V pfipadé, Ze bude nékteré oznameni uvefejiiovano vice zpusoby, bude se za
datum takového oznameni povazovat datum jeho prvniho uvefejnéni.

4.15 Rozhodné pravo ajazyk

VesSkera prava a povinnosti vyplyvajici z Dluhopist (v€etné mimosmluvnich zavazkovych vztaht
vzniklych v souvislosti s nimi) se budou Fidit a vykladat v souladu s pravem Ceské republiky. Soudem
pfislusnym k feSeni veSkerych sportt mezi Emitentem a Vlastniky Dluhopist v souvislosti s Dluhopisy,
vyplyvajicich z téchto Emisnich podminek a kteréhokoli Doplriku dluhopisového programu (véetné sport
tykajicich se mimosmluvnich zavazkovych vztahd vzniklych v souvislosti s nimi a sporu tykajicich se
jejich existence a platnosti), je Méstsky soud v Brné. Tyto Emisni podminky a Dopliky dluhopisového
programu mohou byt pfelozeny do angli¢tiny nebo do dalSich jazykl. V takovém pfipadé, pokud dojde
k rozporu mezi rdznymi jazykovymi verzemi, bude rozhodujici verze ¢eska.

4.16 Definice
Pro ucely téchto Emisnich podminek maji nasledujici pojmy niZe uvedeny vyznam:

JAdministrator ma vyznam uvedeny v uvodni ¢asti téchto Emisnich podminek.
~-Agent pro vypodéty“ ma vyznam uvedeny v Uvodni €asti téchto Emisnich podminek.
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~centralni depozitaF“ ma vyznam uvedeny v Uvodni ¢asti téchto Emisnich podminek.

,Datum emise“ znamena datum oznacujici prvni den, kdy mize dojit k vydani Dluhopist pfislusné
emise prvému nabyvateli a které je stanoveno v pfislusném Dopliiku dluhopisového programu.

.Datum ex-jistina“ znamena den bezprostfedné nasledujici po Rozhodném dni pro splaceni jmenovité
hodnoty, pfi¢emz plati, Ze pro G€ely stanoveni Data ex-jistina se Datum ex-jistina neposouva v souladu
s Konvenci Pracovniho dne.

,Datum ex-kupén“ znamena den bezprostfedné nasledujici po Rozhodném dni pro vyplatu vynosu,
pficemz plati, Ze pro Ucely stanoveni Data ex-kupon se Datum ex-kupdn neposouva v souladu s
Konvenci Pracovniho dne.

.Den koneéné splatnosti dluhopisti“ znamena kazdy den oznaceny jako takovy v Doplfiku
dluhopisového programu, jak je uvedeno v ¢€l. 4.7.2 téchto Emisnich podminek.

.Den predéasné splatnosti dluhopisti“ ma vyznam uvedeny v ¢&l. 4.6.2.2, 4.7.2, 4.10.2.1 a 4.13.5.1
téchto Emisnich podminek a déle kazdy pfipadny dalsi den oznaleny jako takovy v Doplriku
dluhopisového programu.

,Den splatnosti dluhopist“ znamena Den koneéné splatnosti dluhopis( i Den pred¢asné splatnosti
dluhopis.
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,Den vyplaty* znamena kazdy Den vyplaty vynosu, Den koneéné splatnosti dluhopist a Den pfed€asné
splatnosti dluhopisu, jak uvedeno v ¢l. 4.7.2 téchto Emisnich podminek.

,Den vyplaty vynosll“ znamena kazdy den oznaceny jako takovy v Doplriku dluhopisového programu,
jak uvedeno v ¢l. 4.7.2 téchto Emisnich podminek.

.,Dodate¢na emisni lhita“ znamena dodate¢nou lhitu pro upisovani stanovenou Emitentem poté, co
jiz uplynula Emisni Ihita, ve které mohou byt vydany Dluhopisy dané emise, a to i nad pavodné
predpokladany objem emise. Dodateéna emisni lhita v kazdém pfipadé skonéi nejpozdéji v rozhodny
den pro splaceni Dluhopist dané emise v pfipadé zaknihovanych Dluhopist, resp. v Den kone¢né
splatnosti dluhopist v ostatnich pFipadech.

.Doplnék dluhopisového programu®“ znamena doplnék Dluhopisového programu ve vztahu ke
kterékoli jednotlivé emisi Dluhopis(, tj. tu ¢ast emisnich podminek DluhopisU, ktera je specificka pro
danou emisi Dluhopisu.

~Emisni lhata“ znamena Ih{tu pro upisovani emise Dluhopis(, ktera je stanovena v prislusném Doplriku
dluhopisového programu.

»,LEmisni podminky“ znamena tyto spole¢né emisni podminky Dluhopisového programu.
sinstrukce“ ma vyznam uvedeny v €l. 4.7.4.2 t&chto Emisnich podminek.

.Konec uUc€etniho dne“ znamena okamzik, po némz Centralni depozitaf, resp. osoba, ktera vede
samostatnou ¢&i navazujici evidenci Vlastnik( Dluhopisti nebo Seznam Vlastnikd Dluhopist nebo podild
na Sbérném dluhopisu (podle toho, co je ve vztahu k dané emisi Dluhopis(l relevantni), by provedla, v
souladu s pro n&j zavaznymi pravnimi pfedpisy a pravidly, registraci pfevodu Dluhopisu nebo podilu na
Sbérném dluhopisu az k nasledujicimu dni.

.Konvence Pracovniho dne“ v pfipadé, Ze dany den neni Pracovni den, bude za dany den povazovan
den, ktery je nejblize nasledujicim Pracovnim dnem.

.Kotaéni agent® ma vyznam uvedeny v Uvodni ¢asti téchto Emisnich podminek.

Lopravnéné osoby“ ma vyznam uvedeny v ¢l. 4.7.3 téchto Emisnich podminek, nestanovi-li zakon
jinak.

,Osoba opravnéna k ucasti na Schiizi“ ma vyznam uvedeny v ¢l. 4.13.2.1 a 4.13.2.2 téchto Emisnich
podminek.

,0znameni o pred€éasném splaceni‘ ma vyznam uvedeny v ¢l. 4.10.1 téchto Emisnich podminek.

,Pracovni den“ znamena jakykoliv den, kdy jsou otevieny banky v Ceské republice a jsou provadéna
vyporadani mezibankovnich obchodl v ¢eskych korunach.

,PFipad neplnéni zavazki“ ma vyznam uvedeny v ¢l. 4.10.1 téchto Emisnich podminek.

,Rozhodny den pro splaceni jmenovité hodnoty“ znamena ve vztahu k zaknihovanym Dluhopistim
den, ktery o 30 (tficet) dni (nestanovi-li DopInék dluhopisového programu kratsi Casovy Usek) predchazi
prislusnému Dni splatnosti dluhopist, pfi¢emz vsak plati, ze pro Ucely zjisténi Rozhodného dne pro
splaceni jmenovité hodnoty se Den splatnosti dluhopistl neposouva v souladu s Konvenci Pracovniho
dne.

.,Rozhodny den pro vyplatu vynosu® znamena ve vztahu k zaknihovanym Dluhopisum den, ktery o
30 (tficet) dni (nestanovi-li Doplnék dluhopisového programu kratSi asovy usek) pfedchazi pfislusnému
Dni vyplaty vynosU, pfiemz vSak plati, Ze pro ucely zjisténi Rozhodného dne pro vyplatu vynosu se
Den vyplaty vynos( neposouva v souladu s Konvenci Pracovniho dne.

,Rozhodny den pro uéast na Schuzi“ ma vyznam uvedeny v ¢l. 4.13.2.1, 4.13.2.2 a 4.13.2.3 téchto
Emisnich podminek.

"Sbérny dluhopis" ma vyznam uvedeny v ¢&l. 4.1.2.5 pism. (a) téchto Emisnich podminek.

.5eznam Vlastnikd Dluhopist“ je seznam Vlastnik( Dluhopis vydanych v listinné podobé vedeny
Emitentem nebo Administratorem (je-li jmenovan) nebo jinou k tomu opravnénou osobou uvedenou v
pfislusném Dopliiku dluhopisového programu, ktera je Emitentem povéfena ulozenim a vedenim
Seznamu Vlastnik{ Dluhopist. Seznamem Vlastnik( Dluhopisti vydanych v zaknihované podobé je
evidence Centralniho depozitafe nebo osoby vedouci evidenci navazujici na centralni evidenci. V
pfipadé Sbérného dluhopisu je Seznamem Vlastnikl Dluhopist pravé Sbérny dluhopis.

,Schize” ma vyznam uvedeny v ¢l. 4.13.1.1 téchto Emisnich podminek.
~Smlouva s administratorem“ ma vyznam uvedeny v Uvodni ¢asti téchto Emisnich podminek.
,Uréena provozovna“ ma vyznam uvedeny v Uvodni ¢asti téchto Emisnich podminek.
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»Vlastnik Dluhopisu® ma vyznam uvedeny v ¢l. 4.1.2.3, 4.1.2.4 a 4.1.2.5 téchto Emisnich podminek.

,Vynosové obdobi“ znamena obdobi poc¢inajici Datem emise (véetné) a kongici v pofadi prvnim Dnem
vyplaty vynosu (tento den vyjimaje) a dale kazdé dalSi bezprostfedné navazujici obdobi pocinajici Dnem
vyplaty vynosU (v€etné) a kon¢ici dalsim nasledujicim Dnem vyplaty vynosu (tento den vyjimaje), az do
Dne konec¢né splatnosti dluhopisu, pfiemz vSak plati, Zze pro UCely pocatku béhu kteréhokoli
Vynosového obdobi se Den vyplaty vynost neposouva v souladu s Konvenci Pracovniho dne.

"Vlastnik podilu na Sbérném dluhopisu" ma vyznam uvedeny v ¢l. 4.1.2.5 téchto Emisnich podminek.

.Zavazky“ ¢i ,Zavazek“ znamena dluhy a povinnosti Emitenta k zaplaceni jakékoli dluzné penézni
Castky a dale dluhy a povinnosti Emitenta jako rucitele za dluhy tfetich osob k zaplaceni jakékoli dluzné
Castky.

~Zmeéna zasadni povahy“ ma vyznam uvedeny v ¢l. 4.13.1.4 t&chto Emisnich podminek.

,Zadatel“ ma vyznam uvedeny v &l. 4.13.5.1 t&chto Emisnich podminek.

,Zadost‘ ma vyznam uvedeny v &l. 4.13.5.1 téchto Emisnich podminek.
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5. FORMULAR PRO KONECNE PODMINKY

Nize je uveden formular pro kone¢né podminky obsahujici Kone¢né podminky nabidky Dluhopisu, které
budou vyhotoveny pro kazdou jednotlivou Emisi vydavanou v ramci Dluhopisového programu, pro
kterou bude nutné vyhotovit prospekt cenného papiru. Souc¢asti Koneénych podminek bude i shrnuti
dané Emise.

Koneéné podminky budou v souladu se zakonem podany k ulozeni CNB a uvefejnény stejnym
zpusobem jako Zakladni prospekt.

Ddlezité upozornéni: Néasledujici text pfedstavuje formulai pro Koneéné podminky (bez kryci strany,
kterou budou kazdé Konecné podminky obsahovat), tj. ty podminky, které budou pro danou Emisi
specifické. Je-li v hranatych zavorkach uveden jeden nebo vice udajd, bude pro konkrétni Emisi pouZit
jeden z uvedenych udaja. Je-li v hranatych zavorkach zaroveri uveden symbol ,e“ jsou uvedené udaje
nejpravdépodobnéjsi variantou, ktera ovSem nemusi byt pro konkrétni Emisi pouZita. Je-li v hranatych
zavorkach uveden symbol ,,e“, budou chybéjici udaje dopinény v pfislusnych Koneénych podminkach.
Rozhodujici bude vZdy dprava pouzita v prislusnych Kone¢nych podminkach.

KONECNE PODMINKY EMISE DLUHOPISU

Tento dokument pfedstavuje kone¢né podminky nabidky (dale jen ,Koneéné podminky*) ve smyslu ¢l.
8 odst. 3, 4 a 5 nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2017/1129 ze dne 14. Cervna 2017 o
prospektu, ktery ma byt uverejnén pfi vefejné nabidce nebo pfijeti cennych papirt k obchodovani na
regulovaném trhu, a o zruSeni smérnice 2003/71/ES (dale jen ,Nafizeni o prospektu®), vztahujici se k
emisi nize podrobnéji specifikovanych dluhopis( (dale jen ,Dluhopisy*). Kompletni prospekt Dluhopist
je tvofen témito Kone€nymi podminkami a zakladnim prospektem spole¢nosti DRFG ProjectBond
Investment | s.r.o., se sidlem Vinarska 460/3, Pisarky, 603 00 Brno, ICO: 119 68 478 , zapsanou v
obchodnim rejstfiku vedeném u Krajského soudu v Brné, oddil C, viozka 125603 (dale jen ,Emitent®),
schvalenym rozhodnutim Ceské narodni banky &.j. [#] ze dne [e], které nabylo pravni moci dne [e], [ve
znéni dodatku &. [#] schvalenym rozhodnutim CNB (dale také jen ,CNB*) &.j. [#] ze dne [e], které nabylo
pravni moci dne [e]] (dale jen ,Zakladni prospekt®). Investofi by se méli podrobné seznamit se
Zakladnim prospektem i s témito Konec¢nymi podminkami jako celkem.

Zakladni prospekt a jeho pfipadné dodatky byly uvefejnény a jsou k dispozici v elektronické podobé na
webovych strankach Emitenta https://drfg-projectbond.cz v sekci ,Pro investory”.

Tyto Koneéné podminky byly vypracovany pro ucéely €l. 8 odst. 5 Nafizeni o prospektu a musi
byt vykladany ve spojeni se Zakladnim prospektem a jeho pfipadnymi dodatky.

Tyto Koneéné podminky byly v souladu €l. 8 odst. 5 Nafizeni o prospektu uvefejnény shodnym
zpusobem jako Zakladni prospekt, tj. na webovych strankach Emitenta https:/drfg-
projectbond.cz v sekci ,,Pro investory”, a byly v souladu s pravnimi pfedpisy oznameny CNB.

UpIné udaje o Dluhopisech lze ziskat, jen pokud je Zakladni prospekt (ve znéni pfipadnych
dodatku) vykladan ve spojeni s témito Koneénymi podminkami.

Soucasti téchto Emisnich podminek je shrnuti Emise Dluhopisu.

Zakladni prospekt je pro Gcely verejné nabidky platny po dobu 12 (dvanacti) mésict od jeho
schvaleni CNB, tj. do dne [e] véetné. [Dojde-li nejpozdéji k poslednimu dni platnosti Zakladniho
prospektu, tj. ke dni[e], ke schvaleni a uverejnéni zakladniho prospektu navazujiciho na Zakladni
prospekt (dale jen ,,Nasledny zakladni prospekt“), bude Emitent, za spInéni dalSich podminek
uvedenych v téchto Koneénych podminkach, opravnén pokracdovat ve verejné nabidce
Dluhopisu. Nasledny zakladni prospekt a jeho pfipadné dodatky budou uvefejnény na webovych
strankach Emitenta https://drfg-projectbond.cz v sekci ,,Pro investory”.]

[Investofi ve smyslu €l. 8 odst. 11 ve spojeni s ¢l. 23 odst. 2 Nafizeni o prospektu, ktefi pfed uvefejnénim
pfipadného Nasledného zakladniho prospektu souhlasili s koupi nebo upsanim cennych papirti, maji
pravo ve Ihuté dvou pracovnich dnli po uvefejnéni Nasledného zakladniho prospektu svij souhlas
odvolat. Pravo na odvolani souhlasu vSak maji pouze investofi, ktefi souhlasili s koupi nebo upsanim
cennych papirt jiz pfed uverejnénim Nasledného zakladniho prospektu a cenné papiry jim dosud nebyly
dodany. Investofi se v pfipadé uplatnéni svého prava na odvolani souhlasu mohou obrétit na Emitenta.]
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Dluhopisy jsou vydavany jako [doplnit pofadi] emise v ramci dluhopisového programu Emitenta v
maximalnim objemu vydanych a nesplacenych dluhopisti 50.000.000 K¢ (slovy: padesat miliond korun
Ceskych) a dobou trvani programu 10 let, ktery byl zfizen dne 1. listopadu 2021 (dale jen ,Dluhopisovy
program®). Znéni spoleénych emisnich podminek, které jsou stejné pro jednotlivé Emise dluhopis(
vydavané v ramci Dluhopisového programu, je uvedeno v kap. ,Spoleéné emisni podminky“ v
Zakladnim prospektu schvaleném CNB a uvefejnéném Emitentem (déle jen ,Emisni podminky*).

Pojmy nedefinované v téchto Koneénych podminkach maji vyznam, jaky je jim pfifazen v Zakladnim
prospektu, nevyplyva-li z kontextu jejich pouziti v téchto Kone¢nych podminkach jinak.

Investofi by méli zvazit rizikové faktory spojené s investici do Dluhopisl. Tyto rizikové faktory jsou
uvedeny v kap. Zakladniho prospektu ,Rizikové faktory*.

[Dluhopisy jsou vazany na index ve smyslu Nafizeni o indexech. Ke dni téchto Kone¢nych podminek
[[nazev spravce indexu], spravce indexu [nazev indexu] je] / [[nazev spravce indexu], spravce indexu
[nazev indexu] neni] zahrnut v registru spravcil a referen¢nich hodnot vedeném ESMA podle ¢lanku 36
Nafizeni o indexech. Dle védomi Emitenta [[nazev indexu] na zakladé &lanku 2 Nafizeni o indexech
nespada do puUsobnosti tohoto nafizeni] / [[spravce indexu] jakoZto spravce s ohledem na pfechodné
ustanoveni ¢lanku 51 Nafizeni o indexech k datu téchto Kone¢nych podminek neni povinen mit povoleni
nebo registraci k Cinnosti spravce podle ¢lanku 34 Nafizeni o indexech.]

Tyto Koneéné podminky byly vyhotoveny dne [doplnit datum] a informace v nich uvedené jsou aktualni
pouze k tomuto dni. Emitent pravidelné uvefejiiuje informace o sobé a o vysledcich své podnikatelské
¢innosti v souvislosti s plnénim informacénich povinnosti na zakladé pravnich predpisd, [zejména v
souvislosti s plnénim prabéznych informacénich povinnosti emitenta cennych papird pfijatych k
obchodovani na regulovaném trhu]. Po datu téchto Koneénych podminek by zajemci o koupi Dluhopist
méli sva investi¢ni rozhodnuti zalozit nejen na zakladé téchto Konecnych podminek a Zakladniho
prospektu, ale i na zakladé dalSich informaci, které mohl Emitent po datu téchto Kone¢nych podminek
uvefrejnit, ¢i jinych verejné dostupnych informaci.

RozsSifovani téchto Konenych podminek a Zakladniho prospektu a nabidka, prodej nebo koupé
Dluhopisl jsou v nékterych zemich omezeny zakonem. Emitent nepozadal o schvaleni nebo uznani
tohoto Prospektu v jiném staté a Dluhopisy nejsou povoleny ani schvaleny jakymkoli spravnim &i jinym
organem jakékoli jurisdikce s vyjimkou schvaleni tohoto Prospektu CNB a naslednou Z&dosti Emitenta
CNB o notifikaci schvaleni Prospektu Narodni bance Slovenska a obdobné& nebude bez dal$iho
umoznéna ani jejich nabidka s vyjimkou jejich nabidky v Ceské republice a Slovenské republice, jak je
popsana v tomto Prospektu (s vyjimkou pfipadd, kdy nabidka Dluhopist bude splfiovat veskeré
podminky stanovené pro takovou nabidku pfisluSnymi pravnimi predpisy statu, v némz bude takova
nabidka ¢inéna).

ODPOVEDNE OSOBY

Tyto Kone¢né podminky pfipravil a vyhotovil a za udaje v ném uvedené je odpovédny Emitent, ktery
jako osoba odpovédna za Kone¢né podminky prohladuje, Ze jsou podle jeho nejlepSiho védomi udaje
uvedené v KoneCnych podminkach v souladu se skuteCnosti a Ze v nich nebyly zaml€eny zadné
skuteCnosti, které by mohly zménit jejich vyznam.

V [e], dne [e]

DRFG ProjectBond Investment | s.r.o.

[e]
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SHRNUTiI EMISE DLUHOPISU
[e]
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DOPLNEK DLUHOPISOVEHO PROGRAMU

Tento doplnék dluhopisového programu pfipraveny pro Dluhopisy (dale jen ,Dopinék dluhopisového
programu“) predstavuje doplnék k Emisnim podminkam jakozto spoleénym emisnim podminkam
Dluhopisového programu ve smyslu § 11 odst. 3 zakona ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech, ve znéni
pozdéjSich predpisu (dale jen ,Zakon o dluhopisech®).

Tento Doplnék dluhopisového programu spolu s Emisnimi podminkami tvofi emisni podminky nize
specifikovanych Dluhopisu, které jsou vydavany v ramci Dluhopisového programu.

Tento Doplnék Dluhopisového programu nem(ize byt posuzovan samostatné, ale pouze spole¢né s
Emisnimi podminkami.

Nize uvedené parametry Dluhopisu upfesriuji a doplfuji v souvislosti s touto emisi Dluhopisti Emisni
podminky uvefejnéné dfive vySe popsanym zplUsobem. Podminky, které se na nize specifikované
Dluhopisy nevztahuiji, jsou v niZze uvedené tabulce oznaCeny souslovim ,nepouzije se“.

Vyrazy uvedené velkymi pismeny maiji stejny vyznam, jaky je jim pfifazen v Emisnich podminkach.
Dluhopisy jsou vydavany podle ¢eského prava, zejména Zakona o dluhopisech.

Ddlezité upozornéni: Nasledujici tabulka obsahuje vzor Doplriku dluhopisového programu pro danou
emisi Dluhopist, tzn. vzor té ¢asti emisnich podminek dané Emise, ktera bude pro takovou Emisi
specificka. Je-li v hranatych zavorkach uveden jeden nebo vice udaju, bude pro konkrétni emisi pouZit
jeden z uvedenych adaji. Je-li v hranatych zavorkach zarover uveden symbol ,e“ jsou uvedené udaje
nejpravdépodobnéjsi variantou, ktera ovSem nemusi byt pro konkrétni Emisi pouZita. Je-li v hranatych
zavorkach uveden symbol , e budou chybéjici udaje doplnény v pfislusném Doplriku dluhopisového
programu.

1. OBECNA CHARAKTERISTIKA DLUHOPISU

Nazev Dluhopisii: [e]
ISIN Dluhopisu: [e]
[listinna/ zaknihovana/ Dluhopisy [ne]budou
predstavovany podilem na Sbérném dluhopisu;
evidenci o Dluhopisech/ o Sbérném dluhopisu

Podoba Dluhopisu: vede o]

Forma Dluhopisu: [na fad / nepouzije se]

Cislovani Dluhopisti (pokud se jedna o

listinné Dluhopisy): [e/nepouzije se]

Jmenovita hodnota jednoho Dluhopisu: [o]

Celkova predpokladana jmenovita hodnota

emise Dluhopisii: [e]

Pocet Dluhopisu: [e] ks

Ména, v niz jsou Dluhopisy denominovany: [koruna Ceska (CZK)/ euro (EUR)]

[ano; emisi Dluhopist byl pfidélen nasledujici
Provedeno ohodnoceni finanéni zplsobilosti | rating spoleénostmi registrovanymi dle nafizeni

emise Dluhopisu (rating), v€. struéného Evropského parlamentu aRady (ES) ¢&.
vysvétleni vyznamu hodnoceni, pokud je 1060/2009 - [e] / nepouzije se (emisi Dluhopisu
poskytovatel zverejnil: nebyl pfidélen rating)]

[ano; v souladu s § 7 Zakona o dluhopisech a €l.
4.2.1.4 Emisnich podminek, pfiemz objem tohoto
zvySeni nepriekroCi [e] / [e] % pFfedpokladané
jmenovité hodnoty Dluhopist. Emitent za ucelem
zvySeni celkové jmenovité hodnoty emise
Dluhopisti  stanovuje dodate¢nou Ihdtu pro
upisovani [e] / ne; Emitent neni opravnén vydat
Pravo Emitenta zvysit celkovou jmenovitou Dluhopisy ve vétsi celkové jmenovité hodnotée,
hodnotu emise Dluhopistl / podminky tohoto |neZ je celkova predpokladana hodnota emise
zvyseni: Dluhopis(]

53



DRFG ProjectBond Investment | s.r.o.

ZAKLADNi PROSPEKT

2. DATUM A ZPUSOB UPISU EMISE DLUHOPISU, EMISNi KURZ

Datum emise:

[e]

Lhita pro upisovani emise dluhopist:

[e]

Emisni kurz Dluhopist vydanych k Datu
emise:

[®] % jmenovité hodnoty

Emisni kurz Dluhopist vydanych po Datu
emise:

[[#] % jmenovité hodnoty po celou dobu Emisni
Ihaty a Dodate¢né emisni Ih(ity]

/
[[®] % jmenovité hodnoty po dobu [e] [a pak
nasledné urlen vzdy na zakladé aktualnich
trznich podminek a uvefejnén na webovych
strdnkach Emitenta https://drfg-projectbond.cz v
sekci ,Pro investory”]

K emisnimu kurzu Dluhopisti vydanych po
Datu emise bude pfipoéten odpovidajici
alikvotni vynos (pokud je uréeno, ze prvni
Vynosové obdobi Dluhopisti za¢ina Datem
emise):

[ano / ne]

Zpusob a misto upisu Dluhopisti / udaje o
osobach, které se podileji na zabezpeceni
vydani Dluhopist:

[Investofi budou moci Dluhopisy upsat na zakladé
smluvniho ujednani mezi [Emitentem / [nebo]
Administratorem] a pfislusnymi investory. Mistem
Upisu je [sidlo Emitenta / e]. Vydani Dluhopisu
zabezpecuje [Emitent vlastnimi silami /[a/nebo]
Administrator.]

Zpusob a misto predani Dluhopist:

Obchod s Dluhopisy bude vypofadan tim
zpusobem, Ze [Dluhopisy budou [pfedany dle
volby investora [osobné pracovnikem [Emitenta
[nebo] Administratora] / [e]] [v uréené provozovné
Emitenta / [nebo] [Administratora] / [pFedany
korespondenéné prostfednictvim drzitele postovni
licence] / [uschovdny u [Emitenta [nebo]
Administratora] na zakladé smlouvy o uschové /
[#]]- Dluhopisy budou [pfedany [nebo] uschovany]
ve |haté [e] ode dne splaceni kupni ceny
Dluhopisll investorem. [V pfipadé, Ze si investor
zvoli osobni pfevzeti, bude mu informace o tom,
Ze si Dluhopisy jiz mlze prevzit, sdélena emailem
nebo telefonicky] / [e]] / [Dluhopisy budou zapsany
na majetkovy Ucet investora ve |huté [e] ode dne
splaceni kupni ceny Dluhopist investorem] / [podil
na Sbérném dluhopisu bude registrovdn v
samostatné evidenci osob podilejicich se na
Sbérném dluhopisu vedené [e] ve |h(té [e] ode
dne splaceni kupni ceny Dluhopist investorem] /

[o].

Zpusob a misto splaceni emisniho kurzu:

[Bezhotovostné na bankovni ucet Emitenta Cislo
[¢]]/ [nebo] [na bankovni u€et Administratora Cislo
[¢]] / [nebo] [hotovostné [na uréené provozovné
Emitenta / [nebo] [Administratora]. / [e]

Investor je povinen uhradit emisni kurz Dluhopisu
[ve I|haté dohodnuté individualné s kazdym
investorem / [e]].

Zpusob vydavani Dluhopist:

[Jednorazové / v transich/ Pribézné v ramci
Emisni Ihaty, resp. Dodate¢né emisni lhudty, popf.
jednorazové k Datu emise, budou-li Dluhopisy
zapsany nejprve na majetkovy ucet Emitenta]

54


https://drfg-projectbond.cz/

DRFG ProjectBond Investment | s.r.o.

ZAKLADNi PROSPEKT

3. VYNOSY

Urokovy vynos:

[pevny / variabilni / na bazi diskontu]

Jedna-li se o Dluhopisy s pevnym Grokovym
vynosem

[pouzije se / nepouZije se]

Urokova sazba:

[[e] % p.a. / stanovena zvlast pro jednotliva
Vynosova obdobi, a to takto: [e] / nepouZije se]

Vyplata urokovych vynos:

[[ednou roéné zpétné / pololetné zpétné / ctvrtletné
zpétné / mésicné zpétné / nepouzije se]

Den vyplaty uroku:

[e / nepouzije se]

Rozhodny den pro vyplatu urokového vynosu
(pokud je jiny nez v ¢lanku 4.16 Emisnich
podminek)

[ / nepouzije se]

Jedna-li se o Dluhopisy s variabilnim
Urokovym vynosem:

[pouzije se / nepouzije se]

Referenéni sazba:

[IM PRIBOR / 3M PRIBOR / 6M PRIBOR / 1R
PRIBOR / [¢] PRIBOR]

/
[1IM EURIBOR / 3M EURIBOR / 6M EURIBOR /
1R EURIBOR / [¢] EURIBOR]

/

[e]
/

[nepouzije se]

Misto, kde Ize ziskat udaje o minulém a dalSim
vyvoji Referenéni sazby a jeji nestalosti:

[ / nepouzije se]

Marze:

[[] % p.a. / stanovena zvlast pro jednotliva
Vynosova obdobi, a to takto: [e] / nepouzZije se]

Vyplata urokovych vynosu:

[jednou ro¢né zpétné / pololetné zpétné / Ctvrtletné
zpétné / mésicné zpétné / nepouzije se]

Den vyplaty vynosu:

[ / nepouZije se]

Jedna-li se o Dluhopisy s vynosem na bazi
diskontu

[pouzije se / nepouzZije se]

Diskontni sazba

[ / nepouzije se]

4. SPLACENi DLUHOPISU

Den konecné splatnosti dluhopist:

[o]

Rozhodny den pro splaceni jmenovité hodnoty
(pokud je jiny nez v ¢lanku 4.16 Emisnich
podminek)

[ / nepouzije se]

Pred€asné splaceni z rozhodnuti Emitenta:

[ano / ne]

Amortizované Dluhopisy

[pouzije se/nepouzije se]

Splaceni jmenovité hodnoty Amortizovanych
Dluhopisl / dny splatnosti ¢asti jmenovité
hodnoty Amortizovanych DluhopisU:

[Jmenovitda hodnota Dluhopisti bude splacena
v pravidelnych splatkach vzdy k pfisluSnému Datu
vyplaty urokl, jak je uvedeno ve splatkovém
kalendafi pfipojeném k tomuto Doplfiku jako
pfiloha €. 1.]

5. PLATBY

Finanéni centrum:

[ / nepouZije se]

6. ADMINISTRATOR, MANAZER, AGENT PRO VYPOCTY
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Administrator: [Emitent / o]
Uréena provozovna: [sidlo Emitenta / e]
Manazer: [Emitent / o]
| Agent pro vypoéty: [Emitent / o]

7. SCHUZE VLASTNIKU DLUHOPISU

Spoleény zastupce Vlastnikl dluhopisu: [e / viz Emisni podminky]
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INFORMACE O NABIDCE DLUHOPISU / PRIJETi K OBCHODOVANi NA REGULOVANEM TRHU

Tato ¢ast Kone¢nych podminek obsahuje doplfujici informace (dale jen ,Dopliujici informace*), které
jsou jako soucast prospektu cenného papiru vyZzadovany pravnimi pfedpisy pro vefejnou nabidku
Dluhopist, resp. pfijeti Dluhopist k obchodovani na regulovaném trhu.

Doplaujici informace tvofi spoleéné s Doplrikem dluhopisového programu Koneéné podminky nabidky
Dluhopisd.

Podminky, které se na nize specifikované Dluhopisy nevztahuji, jsou v nize uvedené tabulce oznaceny
souslovim ,nepouzije se“.

Vyrazy uvedené velkymi pismeny maji stejny vyznam, jaky je jim pfifazen v Emisnich podminkach.

Ddlezité upozornéni: Nasledujici tabulka obsahuje vzor Doplriujicich informaci pro danou emisi
Dluhopisd. Je-li v hranatych zavorkach uveden jeden nebo vice udajt, bude pro konkrétni Emisi pouZzit
jeden z uvedenych adajd. Je-li v hranatych zavorkach zaroveri uveden symbol ,e“ jsou uvedené udaje
nejpravdépodobnéjsi variantou, ktera ovSem nemusi byt pro konkrétni Emisi pouZita. Je-li v hranatych
zavorkach uveden symbol ,e“, budou chybéjici udaje doplnény v prislusnych Kone¢nych podminkach.

8. DALSI INFORMACE
Interni schvaleni emise Dluhopist: Vydani emise Dluhopis( schvalil jednatel Emitenta dne

[e].

9. HLAVNI UDAJE

Z4jem fyzickych a pravnickych osob Dle védomi Emitenta nema zadna z fyzickych ani
zucastnénych v Emisi /nabidce: pravnickych osob zuc¢astnénych na Emisi ¢i nabidce
Dluhopist na takové Emisi ¢i nabidce zajem, ktery by
byl pro takovou Emisi &i nabidku Dluhopis(i podstatny.
/o]

Duvody nabidky a pouziti vynosu: [Dluhopisy jsou nabizeny a vytéZzek emise bude
konkrétné pouzit k [nasledujicimu Ucelu] / [nasledujicim
ucelim fazenym dle priorit Emitental:

[[poskytnuti uvéru nebo zapljcky [spoleCnostem
uvedenym v ¢l. 6.8.1.4.1 Prospektu, pficemz konkrétni
pfijemce neni k datu vyhotoveni Kone¢nych podminek
znam / spoleCnosti [e]] [za uCelem [[refinancovani
stavajicich zavazkd] / [uhrady splatek kupni ceny za
nabyti UCasti na spolecnosti [e] / [nabyti Ucasti na
spole¢nosti [#] / financovani projektu [e] / [e], cca [e] %
Cistého vytézku]] / [k datu vyhotoveni Konec¢nych
podminek nejsou zndmy konkrétni projekty &i ucely, do
kterych budou [spole¢nosti uvedené v ¢l. 6.8.1.4.1
Prospektu / spoleénosti [e]] investovat nebo na které
pujcené prostfedky pouziji, cca [e] % Cistého vytézku] /
[[financovani nabyti pohledavky od [spoleénosti
uvedenych v €l. 0 Prospektu, pfi¢emz konkrétni subjekt
neni k datu vyhotoveni Konecnych podminek znam /
spole€nosti [e]] z titulu jiz poskytnutého Gvéru nebo
zapujcky [spoleCnostem uvedenym v ¢El. 6.8.1.4.1
Prospektu / spole€nosti [e]] [za UCelem [[refinancovani
stavajicich zavazkd] / [uhrady splatek kupni ceny za
nabyti UCasti na spole¢nosti [e] / [nabyti U&asti na
spole¢nosti [e] / financovani projektu [e] / [e], cca [e] %
Cistého vytéZku]] / [k datu vyhotoveni Koneénych
podminek nejsou zndmy konkrétni projekty &i ucely, do
kterych budou [spole¢nosti uvedené v ¢l. 6.8.1.4.1
Prospektu / spolecnosti [e]] investovat nebo na které
pujcené prostiedky pouziji, cca [e] % Cistého vytézku] /
[financovani vlastniho projektu Emitenta, konkrétné [e],
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cca [e] % Cistého vytéZzku] / [provozni potieby
Emitenta, cca [e] % Cistého vytézku] / [e], cca [e] %
Cistého vytézku]].

Naklady pfipravy emise Dluhopisu Cinily cca [e] K&.
Naklady na pfipravu pfipadného navySeni budou Cinit
cca [e] KE. Naklady na distribuci budou €init cca [e] K&
pfi vydani celého pfedpokladaného objemu emise bez
navyseni, resp. cca [e] K& pfi vydani celého
prfedpokladaného objemu emise s navySenim.

Za predpokladu umisténi celého predpokladaného
objemu emise Dluhopisi Emitent odhaduje Ccisty
vytéZek nabidky Dluhopisi cca [e], resp. v pfipadé
navySeni emise cca [e].

[Ocekavany gisty vytéZzek nabidky Dluhopist bude dle
nadzoru Emitenta pro vySe navrhované pouziti
dostatecny] / [Zbyvajici finanéni prostfedky potfebné
pro realizaci [uvedeného ucelu] / [uvedenych uceld] ve
vySi [e] planuje Emitent ziskat [e]].

10. PODMINKY NABIDKY

Podminky nabidky:

[Emitent bude Dluhopisy az do [celkové jmenovité
hodnoty [e] / celkové pfedpokladané jmenovité hodnoty
Emise] nabizet [tuzemskym /[a] zahrani¢nim] [/ jinym
nez  kvalifikovanym  (zejména  retailovym) /
kvalifikovanym i jinym nez kvalifikovanym (zejména
retailovym)] investordm, v ramci [primarniho /
sekundarniho] trhu. / nepouzije se]

Vefejné nabizeny objem:

[ / nepouzije se]

Objem pfijimany na regulovany trh:

[ / nepouzije se]

Lhita vefejné nabidky Dluhopisu:

[ / nepouzije se]

Cena Dluhopis(l v ramci vefejné nabidky:

[[#] % jmenovité hodnoty, pfitemZ tam, kde je to
relevantni, bude k této cené dale pfipocten
odpovidajici alikvotni Urokovy vynos]/ [[e] %
jmenovité hodnoty po dobu [e] [a pak nasledné uréena
vZzdy na zakladé aktudlnich trznich podminek a
uvefejnéna na webovych strankach Emitenta
https://drfg-projectbond.cz, pfi¢emz tam, kde je to

relevantni, bude k této cené dale pfipocten
odpovidajici alikvotni Grokovy vynos] / [nepouzije se]]

Uverejnéni vysledkd nabidky:

[Vysledky nabidky budou uvefejnény bez zbytecného
odkladu po jejim ukon€eni na webové strdnce Emitenta
https://drfg-projectbond.cz / [e] / nepouZije se]

Podminky nabidky, metoda a lhaty pro
splaceni Dluhopis( a pro doruéeni Dluhopis,
resp. jejich pfipsani na ucet investora

[e / [nepouZije se]
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Popis postupu pro objednavku Dluhopist /
minimalni a maximalni ¢astky objednavky /
kraceni objednavek Emitentem / oznameni
pfidélené ¢astky investorim:

[Minimalni jmenovitd hodnota Dluhopisu, kterou bude
jednotlivy investor opravnén koupit, bude cinit [e].
Maximalni objem jmenovité hodnoty Dluhopisu
pozadovany jednotlivym investorem je omezen
celkovym objemem nabizenych Dluhopisu.

Investofi budou zejména za pouziti prostfedkl
komunikace na dalku oslovovani [Emitentem /[a
Administratorem] / [e]] a budou informovani o moznosti
koupé DluhopisU. V pfipadé, Ze investor projevi zajem
o koupi Dluhopist, budou s nim podminky Upisu
(upisovany — pfidéleny objem jmenovité hodnoty)
projednany pfed uzavienim smlouvy o Upisu. Smlouva
0 Upisu bude s investorem uzavirana osobné v misté
dle dohody [Emitenta [a Administratora] / [e]]
ainvestora, nebo distanénim zplusobem, nebo
konkludentné zaplacenim ceny Dluhopist, [[nebo
online prostfednictvim internetového portdlu na
webovych strankach [e]].

[Emitent /[a rovnéz Administrator]] implementovali
systém vnitinich pravidel upisu, nastaveny tak, aby
nedoslo k upsani vice Dluhopisu, nez je jejich celkovy
nabizeny objem. Pokud by tato preventivni opatfeni
selhala, je Emitent opravnén jednotlivym investoriim,
kterym Dluhopisy doposud nebyly vydany upsany
objem kratit, a to dle vlastniho uvazeni, s tim, ze
pfipadny preplatek, pokud by vznikl, bude bez prodleni
vracen zpét na ucet daného investora za timto ucelem
sdéleny Emitentovi.

Investorovi bude pisemné oznamena celkova konecna
jmenovita hodnota Dluhopisu, ktera mu byla pfidélena
zaroven s jejich vydanim.

Obchodovani s Dluhopisy neni mozné zapocit pred
timto oznamenim.

/ [Emitent na zakladé svého rozhodnuti mize k Datu
emise vydat i Dluhopisy, které nebudou k Datu emise
upsany investory, na svij majetkovy ucet v souladu s §
15 odst. 4 Zakona o dluhopisech, a to az do vySe celé
celkové predpokladané jmenovité hodnoty Emise
dluhopisi. Z majetkového uctu Emitenta budou
Dluhopisy nasledné postupné pfevadény na majetkové
Uucty Investor na zakladé smlouvy o Kkoupi
dluhopist/pokynu  k nakupu dluhopis. Zplsob
uzavfeni smlouvy o koupi dluhopis(, uréeni kupni ceny
Dluhopist a vypofadani obchodu s Dluhopisy bude
obdobné, jako v pfipadé, kdy by dochazelo k
primarnimu Upisu Dluhopist po Datu emise.] / [e] /
[nepouzije se].

Naklady uctované investorovi:

[Investordm nebudou ze strany Emitenta Gc&tovany
zadné naklady.].

/
[Kazdy investor, ktery upiSe ¢&i koupi Dluhopisy
Emitenta, bude hradit bézné poplatky spojené s
nabytim Dluhopisi. Investordm bude pFeuctovan
poplatek CDCP za vedeni Dluhopisl v evidenci CDCP
[a poplatek BCPP za organizaci a vypofradani
obchod(l]. Ke dni vyhotoveni tohoto prospektu ¢ini
naklady [[e] / vedeni Dluhopis v CDCP [e] K& (dle
aktualniho sazebniku CDCP), poplatek BCPP za
organizaci a vyporadani obchodld max. [e] KE za

objednavku a den (dle aktualniho sazebniku BCPP)]I.
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S aktualni vysi poplatk(l se investor mize seznamit v
sazebniku CDCP [a v sazebniku BCPP]. Investoriim
dale muaze byt uctovan poplatek &i poplatky obchodnika
s cennymi papiry (napf. za vedeni Ci otevfeni Uctu,
podani pokynu ke koupi €i prodeji Dluhopist). Vyse
tohoto poplatku &i téchto poplatkl zavisi na pFislusném
obchodnikovi s cennymi papiry.]

/
[Vlastnikovi podilu na Sbérném dluhopisu bude [e] jako
Administrator uétovat poplatky za vedeni evidence o
jim vlastnéném podilu na Sbérném dluhopisu v souladu
s aktualné plathym sazebnikem Administratora
dostupnym na [e]. K datu Kone¢nych podminek Cini
tyto naklady cca [e] K& / [e] % z objemu Dluhopisl
pfedstavovanych podilem na Sbérném dluhopisu]

/

[Investorovi bude [e] jako Administrator uctovat
poplatek Ci poplatky za vedeni a spravu investi¢niho
Uctu Investora nebo za podani pokynu ke koupi Gi
prodeji Dluhopisit v souladu s aktualné platnym
sazebnikem Administratora dostupnym na [e]. K datu
Koneénych podminek &ini tyto naklady cca [e] K& / [e]
% z objemu Dluhopisu.]

/ [e].

Koordinatofi nabidky nebo jejich jednotlivych
Casti v jednotlivych zemich, kde je nabidka
¢inéna:

[ / nepouzije se]

Udaje o osobéach, které vystupuiji jako
platebni a depozitni zastupci:

[ / nepouzije se]

Udaje o osobéach, které se zavéazaly k upisu,
data uzavfeni a vyznamné znaky smlouvy o
upsani, provize za upsani:

[ / nepouZije se]

Umisténi Emise prostfednictvim obchodnika
(jiného nez Emitenta) na zakladé pevné Ci
bez pevné povinnosti / uzavieni dohody o
umisténi Emise, provize za umisténi:

[ / nepouzije se]

Identifikace finanénich zprostfedkovateld,
ktefi maji souhlas pouzit prospekt Dluhopist
pfi nasledné nabidce €i koneEném umisténi
Dluhopist:

[ / nepouzije se]

Nabidkové obdobi, v némz mohou povéreni
finan¢ni zprostfedkovatelé provést pozdéjsi
dalSi prodej nebo kone¢né umisténi
Dluhopist:

[e / nepouZije se]

DalSi podminky souhlasu:

[e / nepouZije se]
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Prijeti Dluhopis( na pfislusny regulovany trh,
popF. mnohostranny obchodni systém:

[[Emitent / [e]] pozadal o pfijeti Dluhopisi k
obchodovani na [Regulovaném trhu BCPP] / [e].] /
[Dluhopisy byly po€inaje [e] pfijaty k obchodovani na
[Regulovaném trhu BCPP] / [e].] / [Emitent ani jina
osoba s jeho svolenim & védomim nepozadala o pfijeti
Dluhopisu k obchodovani na regulovaném ¢i jiném trhu
cennych papirt ani v Ceské republice ani v zahrani&i
ani v mnohostranném obchodnim systému.]

Regulované trhy, trhy tfetich zemi a
mnohostranné obchodni systémy, na nichz
jsou pfijaty k obchodovéani cenné papiry
stejné tfidy jako Dluhopisy

[ / nepouzije se]

Zprostfedkovatel sekundarniho obchodovani
(market maker) a popis hlavnich podminek
jeho zavazku:

[ / Zadna osoba nepfijala zavazek jednat jako
zprostfedkovatel pfi  sekundarnim  obchodovani
(market maker).]

Identifikacni a kontaktni udaje osoby
nabizejici Dluhopisy (pokud je odliSna od
Emitenta):

[ / nepouzije se]

Poradci:

[e / nepouzije se]

Kotacni agent:

[e / nepouzije se]

Informace od tfetich stran uvedené
v Konec¢nych podminkach / zdroj informaci.

[nepouzije se] / [Nékteré informace uvedené v
Kone¢nych podminkach pochazeji od tfetich stran.
Takové informace byly pfesné reprodukovany a podle
védomosti Emitenta a v mife, ve které je schopen to
zjistit z informaci zvefejnénych pfislusSnou tfeti stranou,
nebyly vynechany zadné skutecnosti, kvili kterym by
reprodukované informace byly nepfesné nebo
zavadéjici. Emitent v8ak neodpovida za nespravnost
informaci od tfetich stran, pokud takovou nespravnost
nemohl pfi vynalozeni vySe uvedené pécle zjistit.
[doplnit zdroj informaci]]
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6. INFORMACE O EMITENTOVI

6.1 Odpovédné osoby

Tento Zakladni prospekt pfipravil a vyhotovil a za Udaje v ném uvedené je odpovédny Emitent, ktery
jako osoba odpovédna za Zakladni prospekt prohlasuje, Ze podle jeho nejlepSiho védomi jsou udaje
uvedené v Zakladnim prospektu v souladu se skute¢nosti a Ze v ném nebyly zamléeny zadné
skute€nosti, které by mohly zménit jeho vyznam.

DRFG ProjectBond Investment | s.r.o.
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David R&%,

jednatel

6.2 Schvaleni pfisluSnym organem
Emitent prohlasuje, ze:

a) tento Zakladni prospekt schvalila Ceska narodni banka jako pfislugny organ podle nafizeni (EU)
2017/1129;

b) Ceska narodni banka schvaluje tento Zakladni prospekt pouze z hlediska toho, Ze splfiuje normy
tykajici se Uplnosti, srozumitelnosti a soudrznosti, které uklada nafizeni (EU) 2017/1129;

c) toto schvaleni by se nemélo chapat jako potvrzeni Emitenta ani jako potvrzeni kvality Dluhopisu,
které jsou pfedmétem tohoto Zakladniho prospektu;

d) investofi by méli provést své vlastni posouzeni vhodnosti investovani do Dluhopisu.

6.3 Opravnéni auditori
Emitent sestavil mezitimni auditovanou Uc¢etni zavérku za ucetni obdobi od 25. fijna 2021 do 30.
listopadu 2021.

Tato Udetni zavérka byla ovéfena auditorem Ing. Petrem Tureckem, Brno-Zaboviesky, Zaboviesky,
Chladkova 898/2, Cislo osvédceni auditora: 1830 (dale jen ,Auditor®).

Auditor ovéfil vy8e uvedenou zavérku a vydal vyrok, Ze zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a
pasiv Emitenta k 30. listopadu 2021 a nakladu, vynos( a vysledku jeho hospodareni a penéznich toku
za ovéfované obdobi od 25. fijna 2021 do 30. listopadu 2021 v souladu s ¢eskymi ucetnimi pfedpisy.

V obdobi, za které jsou v Zakladnim prospektu uvedeny historické finan¢ni udaje, Auditor neodstoupil,
nebyl odvolan ani nedoslo k tomu, ze by nebyl znovu jmenovan.

6.4 Vybrané finan€ni udaje
Tuto Cast je potfeba Cist spolec¢né s mezitimni Ucetni zavérkou Emitenta sestavenou podle ¢eskych

Ucetnich standardl za ucetni obdobi od za Gcetni obdobi od 25. fijna 2021 do 30. listopadu 2021, které
jsou do tohoto Zakladniho prospektu zahrnuty odkazem (viz ¢ast 7 tohoto Prospektu).

Vybrané Udaje z rozvahy

AKTIVA (tis. K¢) Srovnéavaci Udaje
. ze zahajovaci
30. listopadu 2021 rozvahy ke dlni o5,
fijna 2021
Pohledavky za upsany 0 0
zékladni kapital
Obézna aktiva 500 500
Kratkodobé pohledavky 0 0
Penézni prostfedky na 500 500
uctech
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Casové rozlideni aktiv

0 0

AKTIVA CELKEM

500 500

PASIVA (tis. Srovnéavaci Udaje ze

K¢) 30. listopadu 2021 zahajovaci rozvahy ke dni
25. fijna 2021

VIa;trjl 486 500

kapital

Zak.IE\’dnl 500 500

kapitél

Vysledek

hospodareni +0 +0

minulych let (+

/-)

Vysledek

hospodareni

béZného -14 +0

ucetniho

obdobi (+/-)

Cizi zdroje 14 0

Kratkodobé 0

5 14

zavazky

PASIVA 500

CELKEM 486

30. listopadu 2021

Srovnéavaci Udaje ze
zahajovaci rozvahy ke dni
25. fijna 2021

Cisty finanéni

dluh

(dlouhodoby

dluh plus - 500

kratkodoby - 486

dluh  minus

hotovostni

prostredky)

Vybrané Udaje z vykazu zisku a ztraty a vysledky hospodareni

(tis. K¢)
Vykonova spotieba 14
Sluzby 14
Ostatni provozni naklady 0
Dané a poplatky 0
Provozni vysledek -14
hospodareni (+/-)
Vynosové Uroky a podobné 0
vynosy
Vynosové (roky a podobné 0
vynosy — ovladand nebo
ovladajici osoba
Ostatni financni vynosy 0
Ostatni finanéni naklady 0
Finanéni vysledek +0
hospodareni (+/ -)
Vysledek hospodaieni pied -14
zdanénim (+/-)
Vysledek hospodareni po -14
zdanéni (+/-)
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Emitent upozorfuje na skuteCnost, Ze Udaje uvedené ve vykazu zisku nebo ztraty a vysledky
hospodareni jsou vyhotoveny toliko za obdobi od 25. fijna 2021 do 30. listopadu 2021, jelikoz Emitent
jako samostatna ucetni jednotka vzniknul az dne 25. fijna 2021.

Vybrané Udaje z prehledu o penéZnich tocich

(tis. K¢)

Ugetni zisk nebo ztrata pred -14
zdanénim

Cisty penézni tok z provozni -14
Cinnosti

Cisty penézni tok z investi¢ni 0
Cinnosti

Cisty penézni tok zfinanéni 0
Cinnosti

Stav penéznich prostiedkl a 500
ekvivalentl na zacatku obdobi

Cista zména  penéznich -14
prostredkt a ekvivalenti

Stav penéznich prostiedkl a 486
ekvivalentl na konci obdobi

Emitent upozorfiuje na skute€nost, ze udaje uvedené v pfehledu o penéznich tocich jsou vyhotoveny
toliko za obdobi od 25. fijna 2021 do 30. listopadu 2021, jelikoz Emitent jako samostatna ucetni jednotka
vzniknul az dne 25. fijna 2021.

6.4.1 Prohlaseni ohledné auditovanych a mezitimnich finanénich ddaju

Od data posledniho auditovaného finanéniho vykazu nedoslo k zadné vyznamné negativni zméné
vyhlidek Emitenta ani k vyznamnym zménam finanéni nebo obchodni situace Emitenta.

6.5 Rizikové faktory

Vyznamna rizika specificka pro Emitenta, kterd mohou ovlivnit schopnost Emitenta pinit jeho dluhy z
Dluhopist, spole€né s vyznamnymi riziky specifickymi pro Dluhopisy jsou uvedena vySe v kapitole 2
(RIZIKOVE FAKTORY) tohoto Zakladniho prospektu.

6.6 Udaje o Emitentovi
6.6.1 Historie a vyvoj emitenta

Obchodni firma:

Misto registrace a registracni Cislo:

Identifikaéni Cislo:
LEI:

Datum zalozeni:

Datum vzniku:

Sidlo:

Pravni forma:

Rozhodné préavo:

Pravni pfedpisy, kterymi se Emitent Fidi:

Telefonni &islo:

DRFG ProjectBond Investment | s.r.o.

Zapsan v obchodnim rejstfiku vedeném u Krajského
soudu v Brné, oddil C, vlozka 125603

11968 478
315700YWHC57MUNGA784

Emitent byl zaloZen pfijetim zakladatelské listiny dne 19.
fijna 2021

Emitent vznikl zdpisem do obchodniho rejstfiku dne 25.
fijna 2021

Brno, Ceska republika

Spolecnost s ruéenim omezenym ve smyslu § 132 a nasl.
ZOK

Pravo Ceské republiky

Emitent byl zaloZen v souladu s pravem Ceské republiky.
Zakladnimi pravnimi pfedpisy, kterymi se Emitent fidi, jsou
zejména platné pravni predpisy Ceské republiky, a to
ZOK, OZ, ZPKT a Zakon o dluhopisech.

+420 778 724 466
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Email: info@drfg.cz
Webové stranky: https://drfg-projectbond.cz

Informace na webovych strdnkach Emitenta nejsou
soucasti tohoto Prospektu a nebyly zkontrolovany ani
schvaleny Ceskou narodni bankou.

6.6.2 Udalosti majici podstatny vyznam pri hodnoceni platebni schopnosti Emitenta

Emitent vznikl zapisem do obchodniho rejstfiku dne 25. fijna 2021 jako spole¢nost zaloZzena za ucelem
emise dluhopist a nasledné financovani Projektovych spole¢nosti ze Skupiny, resp. nabyti pohledavek
od spole¢nosti ze Skupiny z titulu poskytnutych uvérli nebo zapljéek Projektovym spolec¢nostem ze
Skupiny. Za dobu ¢&innosti Emitenta nedoslo k Zadnym udalostem, které by mély podstatny vyznam pfi
hodnoceni platebni schopnosti Emitenta.

6.6.3 Uvérovd hodnoceni pfidélend Emitentovi

Emitentovi nebyla pfidélena Zadna uvérova hodnoceni.

6.6.4 Vyznamné zmény struktury vypujcek a financovani Emitenta
Za dobu své ¢innosti Emitent nepfijal zadné vypujcky ani financovani.
6.6.5 Ocekavané financovani ¢innosti Emitenta

Cinnost Emitenta bude financovana prostfednictvim emisi Dluhopisti vydavanych v ramci
Dluhopisového programu. Emitent nepfedpoklada zadné dalsi formy financovani své ¢innosti.

6.7 Prehled podnikani
6.7.1 Hlavni éinnosti Emitenta

Emitentovou hlavni ¢innosti je realizace tohoto Dluhopisového programu a nasledné financovani
Projektovych spole¢nosti ze Skupiny formou zapljéek a avérl, pfipadné jinou formu dluhového
financovani, resp. nabyti pohledavek od spole¢nosti ze Skupiny z titulu poskytnutych Gvérd nebo
zapUljcek Projektovym spole¢nostem ze Skupiny, jak je popsano v tomto Zakladnim prospektu. Nad
ramec poskytovani uvérl a zapljéek Projektovym spoleénostem ze Skupiny, resp. nabyti pohledavek
od spole¢nosti ze Skupiny z titulu poskytnutych uvéri nebo zapuljéek Projektovym spolec¢nostem ze
Skupiny, neposkytuje Emitent Zadné dalSi sluzby.

Vytézek z emise Dluhopistd mize byt pouzit nejen pro Ucely financovani provoznich potfeb Projektovych
spolecnosti ze Skupiny a nabyti pohledavek z titulu poskytnutych GvérG a zapujéek Projektovym
spole€nostem ze Skupiny, ale rovnéz k refinancovani jiz existujiciho externiho ¢&i vnitroskupinového
financovani Projektovych spole¢nosti ze Skupiny, které plsobi v odvétvi realit a realitniho
developmentu.

V okrajové mife mlze byt vytézek z emise Dluhopist pouzit rovnéz k financovani vlastnich projekt
Emitenta v oblasti realit a realitniho developmentu. Z tohoto divodu budou na Emitenta pisobit stejné
trendy jako na spoleCnosti ze Skupiny, které plsobi v odvétvi realit a realitniho developmentu.

Emitent z penéznich prostfedkd ziskanych z Emisi Dluhopist neposkytne zadny uavér, zapljcku nebo
jinou formu dluhového financovani ani se nestane véfitelem zZadné spolecnosti ze Skupiny, jejimz
predmétem podnikatelské Cinnosti je poskytovani Uvérd nebo jakakoli jina ¢innost uvedena v § 1 odst.
3 zakona o bankach. Emitent se dale nestane véfitelem ani jinak neposkytne dluhové financovani
(aveéry, zapljcky, upsani nebo koupé dluhopisl atd.) jakékoliv jiné spolec¢nosti ze Skupiny, pokud by
uzavienim takového vztahu mezi Emitentem a spolenosti ze Skupiny mohlo dojit k naplnéni definice
pokoutného fondu kolektivniho investovani dle § 98 zakona o investi¢nich spole€nostech a investicnich
fondech (aniz by sou¢asné byla naplnéna néktera z vyjimek z pusobnosti tohoto zakona podle jeho § 2
az 4).

Emitent pouzije prostfedky ziskané z Emisi Dluhopisi na poskytovani financovani vyhradné
Projektovym spole€nostem ze Skupiny, resp. nabyti pohledavek vyhradné od spole¢nosti ze Skupiny
z titulu poskytnutych avért a zapljéek Projektovym spoleénostem ze Skupiny, které se soustavné
nezabyvaji poskytovanim Gvérl nebo jinou bankovni ¢innosti podle § 1 odst. 3 zdkona o bankach.

Emitent v této souvislosti uvadi, Ze v pfipadé, kdy by byl vytéZzek z Dluhopis nékterou ze spole¢nosti
ze skupiny Emitenta pouZit k financovani &i refinancovani nabyti U€asti na spole&nostech, bude se tak
dit v rdmci vyjimky dle § 2 az 4 zakona o investi¢nich spolec¢nostech a investiénich fondech. V takovych
pfipadech se tedy bude jednat o financovani Ci refinancovani stfednédobych a dlouhodobych,
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strategickych akvizic spolegnosti. Ugelem pfipadného nabyvani G&asti na tomto typu spoleénosti bude
jejich stfednédobé a dlouhodobé zacllenéni a nasledny rozvoj v ramci skupiny Emitenta, tj. nikoli
generovani zisku naslednym prodejem téchto ucasti. Ugast na téchto spolecnostech navic bude
pfipadné nabyvana vyluéné osobami ze skupiny Emitenta, jejichz hlavnim pfedmétem c&innosti neni
zcizovani u€asti na pravnickych osobach.

6.7.2 Informace o ¢innostech spole¢nosti ze Skupiny podnikajici v oblasti realit a realitniho
developmentu

Spoleénosti ze Skupiny, kterym Emitent planuje poskytovat financovani na zakladé tohoto Zakladniho
prospektu, resp. které jiz avér nebo zapuljcku obdrzely nebo obdrzi od jiné spole¢nosti ze Skupiny a
Emitent je jako pohledavku nabude, se zabyvaji zpravidla realizaci perspektivnich realitnich projektd na
uzemi stfedni Evropy, se zaméfenim na ¢esky, slovensky a polsky realitni trh.

V realitnim sektoru spolecnosti ze Skupiny vyhledavaji pfilezitosti spocivajici v nakupu nemovitosti €i
podilu na nich, pfipadné vystavbé a rekonstrukci, spravé a najmech nemovitosti uréenych pfedevsim
ke komerénim ucellim ¢&i podilu na téchto nemovitostech.

Budouci investice spole¢nosti ze Skupiny sméfuji pfedevsim do rezidenénich projektl, maloobchodnich
prostor, pramyslovych nemovitosti (pfedevsim skladovych prostor) a okrajové do realitniho trhu tzv.
~kombinovanych budov*®.

V oblasti rezidenéniho developmentu se spolec¢nosti ze Skupiny budou zaméfovat na investice do
vystavby novych rezidenénich projektl ve vSech fazich pfipravy, pfedev§im s platnym Gzemnim
rozhodnutim a stavebnim povolenim, ale vyjime¢né i do projektt pfed obdrzenim vSech potfebnych
povoleni, které jsou ale v souladu s Gzemnim planem, na uzemi Ceské republiky. Skupina bude
investovat prfedevsim do projektd v demograficky perspektivnich lokalitach krajskych meést a jejich okoli,
vCetné Prahy a Brna.

V pfipadé maloobchodnich budov spolecnosti ze Skupiny vyhledavaji jak plochy &i prostory na
periferiich mést, tak pfipadna velka nakupni centra v centrech mést uréena k pronajmu obchodnikim.
Z hlediska lokality se spole¢nosti ze Skupiny obvykle zaméfuji na krajska mésta a vétsi okresni mésta.
Jedné se o maloobchodni prostory — obchodni centra ¢i retail parky stfedni velikosti o rozloze prodejni
plochy cca 10 az 25 tis. m2 nachazejicich se v dobfe zavedenych a dopravné dostupnych obchodnich
zonach na méstskych perifériich, které jsou zpravidla uréeny pro pronajem vice prodejclim potravin a
spotfebniho zbozi.

Skupina v minulosti koupila a nasledné prodala napfiklad nasledujici maloobchodni projekty:

— OC Gécko — obchodni centrum je soucasti saturované a velmi oblibené nakupni zény v Liberci
s obchodni plochou o rozloze cca 10 tis. m?;

— OC Litomérice — mensi obchodni centrum se nachazi v dobfe dostupné, zavedené obchodni
z6né na prijezdu do Litoméfic s prodejni plochou o rozloze 15 tis. m?;

— Retail Arena CHODOV s.r.0. — objekt se nachazi na strategickém misté v tésné blizkosti
dalnice D1 pfi vjezdu do Prahy.

— OC Parada Hodonin — obchodni centrum s 4 tis. m? v etablované obchodni z6né ,Cukrovar® s
Obchodni zéna Cukrovar dlouhodobé patfi mezi tfi nejnavstévovanéjSi obchodni zény v
Jihomoravském kraiji;

— Retail Park Cerny Most — nemovitost s podlahovou plochou pfiblizné 2,1 tis. mZ2 najdete v
centru frekventované retailové destinace v Praze na Cerném Mosté;

— Retail Park Trutnov — jedna se o obchodni zénu s pronajimatelnou plochou cca 23 tis. m2 ktery
je na Trutnovsku velmi oblibenou nakupni destinaci s vysokou navstévnosti.

— Olomouc CITY —nakupni centrum nabizi 20 tisic metrd ctvere€nich maloobchodni plochy s ro¢ni
navstévnosti zhruba 3 miliony lidi. Centrum se nachazi na velmi dobré dopravni dostupnosti a
stavebné je propojeno s obchodnim Fetézcem Globus.

— OC Hana Olomouc — obchodni centrum s témér 10 tisici metry ¢tverecnimi a navstévnosti pres
3 miliony lidi ro€né je otevieno od roku 2002. Centrum je stavebné propojeno s obchodnim
fetézcem Tesco a svou polohou je strategicky umisténo v oblibené nakupni destinaci v
Olomouci.

— Hypermarket Albert v Berouné — budova Hypermarketu Albert v obchodni z6né v Berouné;
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Supermarket Billa v Celakovicich — prostory se nachazi v jediné nakupni zéné
v Celdkovicich, rezidenéni lokalité nachazejici se pfiblizné 15 minut od Prahy;

TESCO a Retail Park Cesky Tésin — jedna se o prodejnu Hypermarketu TESCO v Ceském
Tésiné, na kterou navazuje Retail Park Cesky Tésin. Celkem se jedna pfiblizné o 9,5 tis. m?
prodejné plochy.

JYSK Pisek — v objektu o rozloze 1,1 tis. m? se nachazi prodejna spole¢nosti JYSK. Objekt lezi
ve velmi frekventované lokalité v tésné blizkosti jedné z hlavnich pfijezdovych komunikaci do
Pisku;

JYSK Jindfichiv Hradec — v objektu o rozloze 1,5 tis. m2 sidli prodejna nabytku JYSK a
PEPCO. Objekt se nachazi v blizkosti pfijezdové komunikace do Jindfichova Hradce
v sousedstvi obchodni zény, ktera mimo jiné zahrnuje Albert Hypermarket a Kaufland;

Penny Market v Libochovicich, Lomnici nad Popelkou, Uherském Hradisti, Vratimové a
Ostrave.

OC Lannova - jedna se o v roce 2011 kompletné zrekonstruovany soubor ¢ty budov na hlavni
pési zoné v Ceskych Budgjovic s pronajimatelnou plochou 10 tis. m?. Ulice Lannova je rusnou
tepnou mésta Ceské Budéjovice s vice nez 15 000 navstévniky za den.

OC RIVIERA - vicepodlaZzni retailova budova se nachazi v pfimém sousedstvi brnénského
vystavisté. O celkovou prodejni plochu o rozloze cca 4.6 tis. m? se nyni déli pfiblizné 30 najemcu
z oblasti stavebnich, interiérovych a nabytkovych doplnka.

MMG PL portfolio — Skupina na konci roku 2019 a na zacatku roku 2020 nakoupila 90 % podil
na portfoliu retailovych parkud v regionalnich polskych méstech. Portfolio zahrnuje téméf 50 000
m2 pronajimatelnych ploch v zavedenych lokalitach. | pfes komplikace zptusobené COVID-19
si portfolio udrzelo téméf 100% obsazenost a to i diky vysokému podilu potravinového
maloobchodu a diskontné zaméfenych maloobchodnikud. Skupina prodala svij dosavadni 90 %
podil v Fijnu 2021, ale nasledné v prosinci od koupila zbylych 10 %, které vSak rovnéz v roce
2022 planuje prodat.

Centro Ostrava - Retail park v Ostravé je umistén v husté obydleném méstském obvodu
Ttebovice na hlavni spojnici mezi centrem mésta a Porubou. Nemovitost se nachazi v
sousedstvi popularniho hypermarketu Tesco a nabizi téméFf 8 tisic metrd C&tvereCnich
pronajimatelnych ploch. Projekt zaroven nabizi potencial pro dalsi rozSifeni o zhruba ftfi tisice
metrd Ctverecnich pronajimatelné plochy.

Most Retail Park - Retail park v Mosté je soucasti popularni obchodni zény a je umistén mezi
prodejnou Albert a nové vybudovanou prodejnou nabytku Mébelix a nabizi vice nez 6 tisic metr(
CtvereCnich pronajimatelné plochy.

Spolecénosti ze Skupiny dale své investice sméfuji do skladovych prostor a vyrobnich prostor. Pfi vybéru
téchto prostor spoleCnosti ze Skupiny vybiraji takové nemovitosti, které budou vhodné logisticky
umisténé a dostupné pro kamionovou dopravu. Skupina v minulosti akvirovala a nasledné prodala napf.

ProStorage Praha — Hostivar - Tento aredl o celkové ploSe 15,6 tis. m? se naléza pobliz
Primyslové ulice v Praze, ktera je logistickym centrem, jez spojuje zasadni dopravni tepny
Prahy. Nabizi vyvaZzenou kombinaci vyrobnich, skladovych a administrativnich prostor
vhodnych jak pro menSi vyrobni, tak i obchodni firmy. Velka diverzifikace menSich najemct
vede k menSimu riziku selhani protistrany &i nevyuziti prostor a zajistuje stabilni vynos.

Tynopark v Tynisti nad Orlici — Skupina investovala do nakupu stavebniho pozemku v Tynisti
nad Orlici a nasledné vystavby moderni haly o 13 600 m? pronajimatelné plochy pro lehkou
vyrobu a logistiku ve spolupraci se spole¢nosti DEMACO. Hala byla jesté pred zahajenim
vystavby plné obsazena vybranym najemcem a nasledné byla prodana.

Tynopark Il a Tynopark Il — Skupina ve druhé poloviné roku 2021 v lokalité Tynisté nad Orlici
zahgjila druhou etapu projektu Tynopark sestavajici z dvojice budov (Tynopark Il a
Tynopark lll). Projektova spole&nost ze skupiny Emitenta nabyla pozemky v tésném sousedstvi
stavajici haly a nasledné zahajila vystavbu dvou novych hal o pronajimatelné plose 25 000 m?.

InPost Wodzislaw — Skupina v poloviné roku 2021 zahdjila spolu s polskym investorem (50 %
-50 %) vystavbu moderniho logistického pro postovniho operatora InPost v obci Wodzislaw
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lezici mezi Katowicemi a Ostravou. Hala bude nabizet 9 000 m2 pronajimatelné plochy. Na
konci roku 2021 skupina prodala sv(j podil spoluinvestorovi.

Spolecnosti ze Skupiny plné, nebo ¢astecné vlastni (k 31.12.2021) a realizuje nasledujici logistické a
vyrobni projekty:

— Panattoni Park Silesia Sosnowiec (PL) — Skupina koncem roku 2020 ve spolupraci se
skupinou Panattoni vstoupila do projektu vystavby moderniho logisticko-vyrobniho arealu
s budouci pronajimatelnou plochou pres 48 000 m2. Projekt se nachazi v Katowické aglomeraci,
ktera je jednim z hlavnich ekonomickych a logistickych center Polska.

— Frontier Park Wroclaw — Do projektu vystavby moderniho logisticko-distribuéniho centra
v rdmci zavedené obchodni zény na okraji Wroclawi vstoupila skupina na podzim 2021. Projekt
zahrnuje 9 000 m? modernich tzv. SBU (Small Business Unit), které budoucim najemcdm nabizi
skladové, kancelafské a obchodni prostory pod jednou stfechou.

Spolecnosti ze Skupiny dale své investice zhodnocuiji i rezidenéni developerskou vystavbou, zpravidla
v partnerstvi s etablovanymi developery, pfi¢emz takto realizované investice pfinaSeji vzhledem
k vy§§im rizikim i potencialné vy$$i zhodnoceni a pfidanou hodnotu. Projekty jsou uréeny
k postupnému rozprodeiji jednotlivych byt. Skupina koupila a nasledné prodala nasledujici projekty:

— Rezidence Na Marianské cesté — Spole¢nost ze Skupiny Emitenta v prvni poloviné roku 2021
investovala do pozemku uréenych pro bytovou vystavbu na okraji Brandysa nad Labem. Po
ziskani Uzemniho rozhodnuti a stavebniho povoleni doslo k prodeji projektu spoleénosti
DOMOPLAN.

Skupina pIné, nebo ¢astecné vlastni a realizuje nasledujici projekty (k 31.12.2021):

— Rezidence Spojovaci — v pribéhu roku 2021 doslo k nakupu stavebnich pozemkl na Praze 9
a nasledné k zahjeni vystavby projektu Rezidence Spojovaci, ktery byl v ¢ervnu 2021 prodan
developerskému nemovitostnimu fondu Czech Development Fund SICAV, a.s., jehoz je
Skupina zakladatelem a investorem.

-~ T¥i dvory, Ujezd u Brna — jedna se o projekt vystavby 159 byt o celkové rozloze 11,7 tis. m2
a celkem 300 parkovacich stani.

— RD Drite¢ - Kunéticka Hora — jedna se o akvizici pozemku a naslednou vystavbu 18 rodinnych
doma v blizkosti golfového hfisté Kunéticka Hora.

— Horni HerSpice — jedna se o akvizici pozemku a naslednou vystavbu pfiblizné 120 bytd a 160
parkovacich stani v méstské ¢asti Brno — Horni HerSpice.
6.7.3 Hlavnitrhy
Vzhledem ke své hlavni Cinnosti Emitent jako takovy nesoutézi na zadném trhu.

Hlavnimi trhy, na nichz realizuji své projekty spoleCnosti z realitni divize v odvétvich akvizic, spravy a
developmentu nemovitosti, jsou Ceska republika a Polsko. Kromé toho se Skupina pfipravuje ke vstupu
na slovensky trh.

Nize je pfehled vybranych neauditovanych finan¢nich ukazatell realitni divize Skupiny ke dni
sestaveni tohoto Z&kladniho prospektu podle jednotlivych zemi, na nichz jednotlivé spolecnosti
pusobi.
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Hodnota Realizovana
(tis. K¢) Realizované €innosti projektt . o 1o x
o marze (mil. K¢)
(mil. K¢)
Vystavba
rezidencnich projektl 3507
Vystavba logistickych 550
Ceska republika a prumysiovych hal 389
Vystavba retailovych 0
projektd
Pfeprodej hotovych 465
projektd
Vystavba 0
rezidenénich projektl
Vystavba logistickych 1846
Polsko a prumyslovych hal 259
Vystavba retailovych 0
projektd
Pfeprodej hotovych 1484
projektd
Vystavba 0
rezidencnich projektl
Vystavba logistickych 0
Slovensko a prumyslovych hal 0
Vystavba retailovych 0
projekt
Preprodej hotovych 0
projekt
Vystavba
rezidencnich projektl 3507
Vystavba logistickych 2396
a prumyslovych hal
Celkem ; — 638
Vystavba retailovych 0
projektd
Pfeprodej hotovych 1949
projektl

Tabulka: financni ukazatelé realitnich projekt( ke dni sestaveni Zakladniho prospektu

V roce 2021 byly realizovany &tyFi rezidenéni projekty v Ceské republice, a to v Praze Rezidence
Spojovaci (Rezidence Spojovaci s.r.o.), Brné Tfi Dvory (DRFG Real Estate Project I6ta s.r.0.) a Horni
Her$pice (DRFG Real Estate Project . s.r.0.) a ve stfednich Cechach Na Marianské cesté (DOMOPLAN
— Na Marianskeé cesté s.r.0.) v souhrnné hodnoté 3,5 mid. K&. Pro nasledujici rok skupina planuje rozsifit
svoje reziden&ni ¢innosti i do regionalnich mést, kde vidi velkou pfilezitost. Jednim z nich je Pardubicko,
kde aktualné pfipravuje projekt vystavby rodinnych doma.

Logisticky development zapoc&al uspé&3nym projektem Tynopark Il. (Tyno Park s.r.o.), na ktery navazaly
dalsi projekty nejen v Ceské republice (Tynopark lll.), ale i v sousednim Polsku Panattoni Sosnowiec
(PDC Industrial Center 153 sp. Z. 0.0.) a Panattoni Poznarn (PDC Industrial Center 184 sp. Z. 0.0.).
V roce 2022 jsou v planu dalSi projekty v téchto zemich a zaroven rozsifeni pusobnosti Skupiny i na

Slovensko.

Ve spolupréaci s lokalnimi partnery pfipravuje Skupina vystavbu série retailovych projektl na Slovensku.

Pro rok 2022 planuji spole¢nosti ze Skupiny Emitenta proinvestovat do realitnich projekt( pfes 2 mid.

K¢ vlastnich zdroju.
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RozloZeni hodnoty realizovanych projektd podle ¢innosti
(2021)

Rezidencni Logistické Preprode;j

Obrazek 3 — Rozdéleni hodnoty projekti v roce 2021 podle ¢innosti

Z hlediska regionalniho rozloZeni ve finanénim objemu projektll dominovala vroce 2021 Ceska
republika s 57,6 % a zbyla Cast (42,4 %) pfipadala na Polsko. Pro nasledujici rok planuje Skupina
Emitenta rozloZeni finanéniho objemu projektli mezi Ceskou republiku, Polsko a Slovensko v poméru
1:1:1.

RozloZeni hodnoty realizovanych projektd podle regionu
(2021)

Ceska republika Polsko

Obrazek 4 — Regionalni rozdéleni hodnoty projekti v roce 2021

6.7.4 Postaveni Emitenta v hospodarské soutézZi

Vzhledem k datu svého vzniku a ke své roli neni jeho postaveni na trhu relevantni, resp. si Emitent
dosud zadné méfitelné postaveni na trhu Ceské republiky nevytvofil.

6.8 Organizaéni struktura
6.8.1 Spolecénici Emitenta

6.8.1.1 Jediny spole¢nik Emitenta

Jedinym spole€nikem Emitenta se 100% podilem na z&kladnim kapitalu a hlasovacich pravech je
Matefska spole€nost.
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Emitent je pfimo ovladan Matefskou spolecnosti. Matefska spoleénost ma Ctyfi akcionare: (i) spole¢nost
Vega Capital |. s.r.o., se sidlem Vinafska 460/3, Pisarky, 603 00 Brno, ICO: 092 07 694, zapsanou
v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné pod sp. zn. C 118660 (déale jen ,Vega Capital
I“), ktera vlastni akcie Matefské spole¢nosti odpovidajici 47,50% podilu na hlasovacich pravech a
zakladnim kapitalu Matefské spolecnosti, (ii) spole€nost ELF Invest a.s., se sidlem Vinafska 460/3,
Pisarky, 603 00 Brno, ICO: 066 51 119, zapsanou v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem
v Brné pod sp. zn. B 7874 (dale jen ,ELF Invest®), ktera vlastni akcie Matefské spolecnosti odpovidajici
23,75% podilu na hlasovacich pravech a zakladnim kapitalu Matefské spolecnosti, (iii) spoleénost PJF
Invest s.r.o., se sidlem Sokolovska 5/49, Karlin, 186 00 Praha 8, ICO: 041 43 795, zapsanou
v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. C 242867 (dale jen ,PJF
Invest®), ktera vlastni akcie Matefské spole¢nosti odpovidajici 23,75% podilu na hlasovacich pravech
a zakladnim kapitalu Matefské spole€nosti a (iv) spoleénost DRFG Friends & Family , ktera vlastni akcie
Matefské spolecnosti odpovidajici 5% podilu na hlasovacich pravech a zakladnim kapitalu Matefské
spole€nosti.

Spole¢nost Vega Capital | je nepfimo viastnéna panem Davidem Rusnakem, dat. nar. 8. zafi 1978,
bytem Hroznova 448/21, Pisarky, 603 00 Brno, ktery vilastni 100% podil na hlasovacich pravech a
zakladnim kapitalu spole¢nosti Vega Capital I, a to prostfednictvim spole¢nosti Vega Capital a.s., se
sidlem Vinarska 460/3, Pisarky, 603 00 Brno, ICO: 074 44 648, vedené u Krajského soudu v Brné pod
sp. zn. B 8042

Spoleénost ELF Invest je pfimo vlastnéna panem Romanem Reznitkem, dat. nar. 13. dervna 1977,
bytem ¢&.p. 326, 687 74 Stary Hrozenkov, ktery vilastni 100% podil na hlasovacich pravech a zakladnim
kapitalu spole¢nosti ELF Invest.

Spole¢nost PJF Invest je nepfimo vlastnéna panem JUDr. Pavlem Franou, dat. nar. 8. unora 1970,
bydlistém U Komarova 652, 252 43 Prahonice, ktery vlastni 100% podil na hlasovacich pravech a
zakladnim kapitalu spole¢nosti PJF Invest, a to prostfednictvim spole¢nosti KUBADAM s.r.o., se sidlem
Sokolovskéa 5/49, Karlin, 186 00 Praha 8, ICO: 047 90 391, vedené u Méstského soudu v Praze pod sp.
zn. C 253674.

Akcionafem spole€nosti DRFG Friends & Family je Matefska spole&nost, ktera vlastni akcie odpovidajici
podilu 60 % na hlasovacich pravech a zakladnim kapitdlu DRFG Friends & Family. Zbyvajici akcie
odpovidajici podilu 40 % na zakladnim kapitalu DRFG Friends & Family a podilu 40 % na hlasovacich
pravech DRFG Friends & Family v pfipadech stanovenych zakonem nebo stanovami s prioritnim
pravem na vyplatu dividendy jsou vlastnény ¢asteCné manazery Skupiny, ¢aste¢né panem Davidem
Rushakem a ¢astecné Matefskou spolecnosti, tzn. prioritnimi akcionafi DRFG Friends & Family.

Pan David Rusnak drzi nepfimo 49,875 % na hlasovacich pravech a 50,0625 % na zakladnim kapitalu
Mateiské spoleénosti, pan Roman Rezni¢ek drzi 24,9375 % na hlasovacich pravech a 23,75 % na
zakladnim kapitalu Matefské spole€nosti a pan JUDr. Pavel Frafa drzi nepfimo 24,9375 % na
hlasovacich pravech a na 23,75 % zéakladnim kapitalu Matefské spolecnosti. Konecnymi vlastniky
Matefské spoleCnosti a osobami ovladajicimi Matefskou spole€nost jsou tak pan David Rusriak, pan
Roman Rezniéek a pan JUDr. Pavel Frafa, ktefi spoleéné piimo &i prostfednictvim jinych spoleénosti
drzi vice nez 25 % na hlasovacich pravech a zakladnim kapitalu Matefské spole¢nosti a ktefi jsou
s ohledem na vzajemna smluvni ujednani osobami, které jednajicimi ve shodé dle § 78 odst. 1 ZOK. Za
kone¢ného vlastnika se nepovazuji prioritni akcionafi DRFG Friends & Family kromé pana Davida
Rusnaka, nebot nedrzi v Matefské spole€nosti podil na hlasovacich pravech a zakladnim kapitalu vySsi
nez 25 %.

Emitent v tomto ohledu upozorfiuje na potencionalni moznost, Ze od 1. unora 2022 se za kone&ného
vlastnika Matefské spoleCnosti a osobu ovladajici Matefskou spole¢nost bude povazovat pouze pan
David Rusnak, ktery prostfednictvim svych spole€nosti bude drzet vice nez 25 % na hlasovacich
pravech a zakladnim kapitalu Matefske spole€nosti. Je mozné, ze od 1. Unora 2022 se jiz za konecného
vlastnika nebudou povaZovat pan Roman Rezniéek, pan JUDr. Pavel Frana ani prioritni akcionafi DRFG
Friends & Family vyjma Davida Rusnaka, nebot nebudou drzet v Matefské spolecnosti podil na
hlasovacich pravech a zakladnim kapitalu vyssi nez 25 %.

6.8.1.2 Skupina Emitenta

Emitent je soucasti Skupiny, kterou tvofi Matefska spolec¢nost a vSechny spole¢nosti, ve kterych ma
Matefska spole€nost pfimy &i nepfimy majetkovy podil, a DRFG Telco 5G a.s. a vSechny spole¢nosti,
ve kterych ma DRFG Telco 5G a.s. pfimy nebo nepfimy majetkovy podil. Emitent jako takovy nevlastni
podil na zadné jiné spoleCnosti. Postaveni Emitenta ve Skupiné je predstavovano predevSim
Emitentovou hlavni obchodni Cinnosti, tj. poskytovani uvéri a zapujcek, resp. nabyvanim pohledavek
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z titulu poskytnutych Gvérd a zapujcek, kterou vykonava v souladu s timto Zakladnim prospektem a ve
prospéch realitni divize Skupiny.

Matefska spolec¢nost a DRFG Telco 5G a.s. maji pfimo ¢i nepfimo majetkovy podil na obchodnich
spole€nostech, které jsou uvedeny v pfiloze €. 1 tohoto prospektu.

6.8.1.3 Struktura skupina Emitenta

Zjednodusena struktura Skupiny a postaveni Emitenta ve Skupiné k datu vyhotoveni Prospektu je
uvedena v diagramu, ktery tvofi pfilohu €. 2 tohoto Prospektu.

6.8.1.4 Finan¢ni udaje vybranych spole€nosti ze Skupiny

Nize jsou uvedeny zdkladni finanéni udaje nejvyznamnéjsich spolecnosti ze Skupiny, u nichz Emitent
predpoklada, ze (i) jim bude poskytnuto financovani z vytézku emisi Dluhopisi formou uUvéru nebo
zapujcky, resp. které jiz uvér nebo zapljcku obdrzely nebo obdrzi od jiné spole¢nosti ze Skupiny a
Emitent je jako pohledavku nabude, nebo (ii) od nich nabude pohledavku z titulu jiz poskytnutého uvéru
nebo zapujcky jiné spolecnosti ze Skupiny, a to za finanéni obdobi roku 2020 a 2019 (ucetni obdobi
roku 2020 a 2019, v tis. K&) spole¢né s udaji o predmétu podnikani téchto spolecnosti, resp. k datu
zalozeni v pfipadé Projektové spole¢nosti uvedené v ¢l. 6.8.1.4.1 z ddvodu jejiho zaloZeni az v roce
2021.

Pokud neni nize v tabulce uvedeno jinak, jedna se o auditované finanéni vykazy.

6.8.1.4.1 Spolecnosti ze Skupiny, u nichz se predpoklada poskytnuti financovani formou Gvéru nebo

zapuljcky
) . Predmét | ka3 | VYkazybyly
Spoleénost ze Skupiny podnikani Finanéni udaje 2021 auditovany
(ano/ne)
Aktiva celkem 20
Sprava vlastniho Pasiva celkem 20
DRFG Real Estate Project P etk . o
VIl S.r.0* majetku Vlastni kapital 20
IC: 09978381 Prondi Trzby za prodej ne
rongjem vlastnich vyrobki n/a
nemovitosti, byti a | 5 gjuzeb
nebytovych prostor Vysledek
hospodafreni za n/a
ucetni obdobi

*Spolecnost byla zaloZena 4. bfezna 2021; finan¢ni Udaje vychazeji ze zahajovaci rozvahy sestavené
ke dni 4. bfezna. 2021.

6.8.1.4.2 Spole€nosti ze Skupiny, u nichZz se pfedpoklada nabyti jejich pohledavky z titulu jiz
poskytnuté zapuljcky nebo Uvéru jiné spole¢nosti ze Skupiny

Vykazy Vykazy
Spolecnost ze Predmét Financni k 31. 12. byly k 31. 12. byly
Skupiny podnikani Udaje 2020 auditovany 2019 auditovany
(ano/ne) (ano/ne)
Aktiva 1194 820 1435 099
celkem
Pasiva 1194 820 1 435 099
celkem
DRFG Real . Viastni 483 458 530 910
Sprava kapital
Estate s.r.o. vlastniho Trzb ano ano
IC: 03768775 . rzby za
majetku prodej
vlastnich 388 400 1469 304
vyrobkl a
sluzeb
Vvysledek | 47 450 254 662
hospodareni
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za Ucetni
obdobi

6.8.2 Zavislost Emitenta na subjektech ze Skupiny

Schopnost Emitenta dostat svym dluhim bude vyznamné ovlivnéna schopnosti daného ¢lena Skupiny
dostat svym dluhim/dosahnout navratnosti investice vic¢i Emitentovi, coz mlze vytvofit formu zavislosti
zdroju, zisku, resp. financi Emitenta na daném ¢lenovi Skupiny a jeho hospodarskych vysledcich.

6.9 Informace o trendech
6.9.1 Obecné

Emitent prohlasuje, ze:

0] nedos$lo k Zzadné podstatné negativni zméné vyhlidek Emitenta od data jeho posledni ovéfené
Ucetni zaverky (mezitimni ucetni zavérka Emitenta za obdobi od 25. fijna 2021 do 30. listopadu
2021) do data vyhotoveni tohoto Prospektu; a

(i)  nedoSlo k zadné vyznamné zméné financni vykonnosti Skupiny od data, kdy spoleCnosti ve
Skupiné sestavily posledni finan¢ni vykazy, tj. od data 31. prosince 2020, do data vyhotoveni
tohoto Prospektu.

Emitentovi nejsou znamy zadné trendy, nejistoty, poptavky, zavazky nebo udalosti, které by
s pfiméfenou pravdépodobnosti mohly mit vyznamny vliv na vyhlidky Emitenta na bézny financni rok.

Emitent je ucelové zalozenou spole€nosti pro realizaci Dluhopisového programu dle tohoto Zakladniho
prospektu a nasledné poskytovani uvérl a zapljéek Projektovym spole¢nostem ze Skupiny, resp.
nabyti pohledavek od spolec¢nosti ze Skupiny z titulu poskytnutych Gvérd nebo zapljéek Projektovym
spole¢nostem ze Skupiny. Na Emitenta tudiz mohou pUsobit stejné trendy jako na Projektové
spole¢nosti ze Skupiny, jimz poskytne financovani, resp. které jiz avér nebo zapujcku obdrzely nebo
obdrzi od jiné spole¢nosti ze Skupiny a Emitent je jako pohledavku nabude.

6.9.2 Trendy natrhu realit a realitniho developmentu

Obecné

Pokracujici boj s pandemii COVID-19 a opakujici se vyvoj restriktivnich opatfeni ovliviiuje trh realit i
celou ekonomiku s takirka sezonnim priibéhem v nékolika rovinach: (i) poCate¢ni panika a negativni
dopad na finanCni ftrhy, jez negativné reaguji také na nové mutace viru a narlsty poctl
hospitalizovanych, (ii) naruseni dodavatelsko-odbératelského Fetézce (nabidkovy ekonomicky Sok) a
(iii) restrukturalizace spotfeby domacnosti a poptavkové strany obecng; (iv) nasledny masivni nakupni
apetit doméacnosti v obdobi rozvolfiovani, spojeny s odloZzenou spotfebou. Faktorem, jenz vnasi na trhy
a do ekonomiky vyraznou nejistotu je rovnéz reakce politické reprezentace. Restrikce a omezeni pohybu
neotkovanych vyvolava propad &asti agregatni poptavky. Zptetrhani dodavatelsko-odbératelskych
vazeb pretrvava i v roce 2021 a propisuje se rovnéz do narlstu spotfebitelskych cen. Pribéh této krize
tak pfipomina stagflaci, kterou umochuji také ekologické plany Evropské Unie a s tim souvisejici nartst
cen elektfiny. Tyto faktory vyznamné postihly zejména sektor automotive, jenz je nosnym pilifem ¢eské
ekonomiky. Zastupci tohoto sektoru na realitnim trhu ovliviuji zejména velké logistické komplexy a
kancelafska centra, tato odvétvi vSak nejsou primarnim cilovym segmentem emitenta. DalSim
dlouhodobym trendem je stale vétsi tlak na implementaci ESG??, a to i ze strany bank a tim padem i
zahrani¢nich investor(l, ktery se projevuje jak v pozZadavcich na novy development, tak v postupné
klesajicich cenach nemovitosti, které nebudou nové pozadavky na udrzitelnost splfiovat. Celkova
proména svétové, evropské a v kone¢ném dulsledku i eské ekonomiky vSak stale nenabyva jasnych
obrysu, proto nelze pfedpokladat stabilni ekonomické prostfedi pro aktivity Emitenta a Projektovych
spolecnosti ani v nasledujicich letech.

Emitent oCekava, ze tento virus a opatfeni statnich organl proti jeho Sifeni ovlivni celkovou investi¢ni
aktivitu a vS§echny hlavni segmenty realitniho trhu i v letech nadchézejicich konci pandemie. Prozatimni
aktivity realitni ¢asti Skupiny nebyly situaci na svétovych trzich vyraznéji ovlivnény. Ve stfednédobém
horizontu vSak Skupina pocita s promitnutim aktualni ménové politiky i do financovani investi¢nich
aktivit, coz s vysokou mirou pravdépodobnosti vyusti ve vySSi investi¢ni aktivitu na trzich vyuzivajicich

12 Zkratka ESG vychazi z anglickych slov environmental, social a corporate governance. Jde tedy o pojem souvisejici se socialné
odpovédnym investovanim.
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euro jako hlavni ménu. JelikoZ narodni trhy jsou diky globalizaci Uzce provazané, aktivita zahraninich
realitnich investor(l a vyvoj realitniho trhu v zahrani¢i ma pfimy dopad také na situaci na trhu s realitami
a realitniho developmentu v Ceské republice. PFiginou je také to, Ze jsou v Ceské republice pfitomni i
vyznamni zahrani¢ni investofi, tvofici nezanedbatelnou ¢ast poptavky po aktivech na realitnim trhu a
v realitnim developmentu.

Vzhledem k silnym nejistotam, které souvisi s vyvojem pandemie COVID - 19, je v tuto chvili velmi
obtizné odhadnout vyvoj Ceské ekonomiky pro nejbliz§i mésice a Ctvrtleti. Na trhu komerc¢nich
nemovitosti je podle Skupiny Emitenta stale jeSté nutné v roce 2021 ocekavat obecné utlumenou
aktivitu, kterou bude doprovazet pokles likvidity trhu a vyckavani investor(l, nicméné v druhé poloviné
dosSlo k vyraznému narlstu investiéni aktivity na ¢eském realitnim trhu, kdy celkovy objem investic
dosahl 421 mil. eur®. Jde tedy o téméf dvojnasobnou hodnotu v mezironim srovnani. Zlep$eni
epidemické situace vyustilo v narust davéry spotrebitell i firem a vyrazné fiskalni stimuly pomohly
urychlit oZiveni ekonomiky. Tyto faktory pfitom prevazuji nad do€asnym narusSenim vyrobnich Ffetézcl
vlivem nedostatku nékterych vyrobnich vstupu a rlistu jejich cen 14, byt na Ukor zvy$ené inflace.

Dopad COVID-19 na trh realit je mozné ¢lenit z nékolika hledisek?® 6. Prvni hledisko rozdéluje dopady
z Casového hlediska na kratkodobé a dlouhodobé. Druhé hledisko ¢leni dopady na rGzné segmenty
realitniho trhu — kancelafsky, maloobchodni, primyslovy, hotelovy, a rezidenéni. Treti aspekt tvori
regionalni ¢lenéni. Tato hlediska jsou dale vzajemné provazana. Z hlediska ¢innosti Skupiny Emitenta
je nejvic relevantni dopad COVID-19 na segment maloobchodnich prostor v CR a v Polsku.

Realitni poradenska spolec¢nost CBRE zaznamenal ve tfetim ctvrtleti 2021 pokles investi¢ni aktivity na
C¢eském nemovitostnim trhu asi o 19 % oproti druhému ctvrtleti 2021.17 Takovy pokles vSak nevybocuje
z celoevropského prdméru. Nicméné utlumenou investi¢ni aktivitu Ize oéekavat také ke konci roku 2021.
Investofi se zaCali obecné vice zamérovat na hloubkové provérky nemovitosti, coz zpomalilo cely proces
transakce. Nékteré transakce rovnéz mohou pozbyt ekonomického smyslu vlivem zvySenych financnich
nakladu spojenych s uvéry denominovanymi v ¢eskych korunach. Cestovni restrikce dale omezily
faktickou zpuUsobilost uzavfit transakce, coz se nejvice projevuje u preshrani¢nich obchodl. Oziveni
ekonomiky zvySuje atraktivitu sektort, které béhem doby restrikci vii¢&i COVID-19 zaznamenaly pokles
v objemu investic. Nejvétsi objem investic ve tfetim kvartalu 2021 vykazal sektor logistickych a
vyrobnich hal, za nimz nasledoval sektor kancelaiskych nemovitosti a sektor maloobchodu.

Stavajici pandemicka situace ucinila optimistické vyhledy vyvoje ekonomiky a tim i realitniho trhu
neaktualnimi. PFi pokracujicim trendu Ize oCekavat pfFetrvavajici oblibu logistickych hal, které té&zi z
posilujiciho odvétvi e-commerce. Riziko v8ak pro tento segment predstavuji pfetrvavajici obtize
s dodavkami pro sektor automotive, jenz navic Celi i stfednédobé nutnosti transformace vlivem narokd
EU na emisni limity.

V ostrém kontrastu s rokem 2020 je monetarni politika centralni banky od zacatku druhé poloviny
aktualniho roku. Dopady na investiCni aktivitu jsou veskrze negativni, o ¢emz vypovidaji Cisla
z mezikvartalniho srovnani. ZvySeni zakladnich drokovych sazeb vSak nema vliv pouze na naklady na
cizi zdroje, ale také na kupni silu poptavky v sektoru rezidencniho bydleni, jez je jednim z parcialnich
trhd, na kterém realitni ¢ast Skupiny vyviji ¢innost. ZvySeni Urokovych sazeb se ve druhém pololeti roku
2021 promitlo nejen do riistu mezibankovnich sazeb a do sazeb na spoficich uctech, ale také do
rostoucich sazeb novych hypotécnich uvérll. Podle portalu Hypoindex!8, ktery sleduje vétsinu
hypotécniho trhu, se primérné Urokové sazby hypotécnich Gvért zvysili z Eervnové hodnoty 2,13 % na
fijnovych 2,54 %. V pfesné opa¢ném sméru se pohybuje objem nové sjednanych hypoték, kdy doslo
k poklesu z €ervnového objemu 44 473 miliont K& (druhy leto$ni nejvySSi po bfeznovém 44 723) na
fijlnovych 32 069 miliond. Rijen také potvrdil zpomalovani meziroéniho rdstu objemu poskytnutych

13 CBRE (2021). Czech republic investment MarketView Q32021, [online]. Dostupné z: https://www.cbre.cz/en/research-and-
reports/Czech-Republic-Investment-MarketView-Q3-2021

¥ MF (2021). Makroekonomicka predikce, srpen, [online]. Dostupné z:  https://www.mfcr.cz/cs/verejny-
sektor/makroekonomika/makroekonomicka-predikce/2021/makroekonomicka-predikce-srpen-2021-42832.

15 CBRE (2020). Potential Impacts of COVID-19 on EMEA Real Estate [online]. Dostupné z: https://www.cbre.cz/en/research-and-
reports/Covid-19-implications-for-real-estate

16 JLL (2020). COVID-19. Global Real Estate Implications [online]. Dostupné z: https://www.us.jll.com/en/trends-and-
insights/research/covid-19-global-real-estate-implications

v Czech Republic Investment MarketView Q3 2021 [online]. Dostupné také z:
http://cbre.vo.llnwd.net/grgservices/secure/Market%20Fiqures%2003%202021 CZ%20Property%20Investment.pdf?e=164129
9565&h=0522409ee4009d4cal6743c220bdad7b

18 Hypoindex: www.hypoindex.cz
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hypoték?'®, kdy byl meziro¢ni objem pouze o 27 % vy$si, zatimco v zafi $lo jesté o 38% narlst a v srpnu
dokonce o 75% meziro¢ni rist.

Celkovy objem investic v prvni poloviné roku 2021 dosahl téméf 800 milioni EUR, coz predstavuje
meziro¢ni pokles 0 57 %.2° Je vSak tfeba poznamenat, Ze v loriském roce Svédsky investor Heimstaden
ziskal rezidenéni portfolio spole¢nosti Residomo (zahrnujici 44 000 bytd) v hodnoté 1.3 mid. eur.?!

Polska ekonomika vykazuje ve srovnani s CR vy$si tempo ristu HDP (5,3 % ve tfetim G&tvrtleti), avak
tempo rastu spotfebitelskych cen atakuje jiz nyni 7% hranici. Na tuto skutecnost jiz reagovala Narodni
banka Polska zvySovanim sazeb, nejprve tak ucinila v fijnu, kdy zvedla zakladni sazbu z 0,10 % na 0,5
%, v listopadu pak pfisla s dal§im zvySenim, a to o 75 bazickych bodu. Polska monetarni politika je tak
do znaéné miry obdobou té ceské, v boji s inflaci se v8ak nemuize ani do urcité miry spolehnout na
narodni ménu, nebot’ polsky Zloty béhem pandemie vykazuje vzhledem k euru silnou volatilitu a
pfevazuje jeho oslabovani.

Na polském trhu dosahl objem investic ve tfetim Ctvrtleti 1,5 miliardy eur, prozatim $lo o nejsilng;si
kvartal roku 2021, a to i pfes pfetrvavajici pandemickou krizi. Celkova suma od poc¢atku roku &inila ke
konci tfetiho &tvrtleti 3,5 miliardy eur, coz v meziroénim srovnani stdle znamena pokles o 13 %.
Nejsilngjsim odvétvim je sektor primyslovych a logistickych hal, jenz tvofi téméF polovinu celkového
investi¢niho objemu ve tfetim ¢tvrtleti.22 Oblibenym investi¢nim aktivem jsou také kancelarské prostory
a nové nabyva na vyznamu sektor rezidenéniho bydleni, ktery by mél v tomto roce dosahnout celkového
objemu 620 miliond eur. V kontrastu s ¢eskym realitnim trhem vS§ak neni dominantni silou domaci
investiéni obec. Mimo Evropy je nejvétsi zastoupeni kapitalu z USA a domaci investofi zaujimaji
marginalni podil 2 %.

Slovensky boj s pandemii koronaviru probiha spiSe dle pesimistickych scénar(l. AvSak absence
predbéznych dat neumoznuje makroekonomicka data konfrontovat s aktuélni situaci. Druhé ¢tvrtleti
bylo z pohledu rlistu HDP relativné silné, rast 9,6 % je vSak nutno dat do nizké srovnavaci zakladny
predeslého roku. Dynamicky plisobi rovnéz nartst pramyslové produkce o 35 % v meziroénim srovnani,
i to mélo vliv na vysokou poptavku po logistickych a prdmyslovych halach, jejichZz vynos dlouhodobé
klesa. Stabilizovala se tak i nezaméstnanost, ktera b&éhem pandemie narostla k 7 %. Soucasny stav
v okresech, ve kterych se urcuji jednotliva opatfeni, naznacuji brzké zpfisnéni pandemickych opatfeni
a tim i mozné opétovné ochromeni slovenské ekonomiky. Tomuto scénafi nahrava rovnéz nizka
proo¢kovanost obyvatel.

Slovensky realitni trh byl béhem prvniho pololeti roku 2021 v hledacku investor( téméF ve stejném
objemu, jako za cely uplynuly rok. 7 transakci o celkové hodnoté 470 mil. eur zahrnovalo i historicky
nejvetsi transakci na slovenském trhu, jmenovité prodej OC Aupark. To vychylilo pomér investic dle
sektoru ve prospéch maloobchodu (59 %), nasleduji kancelafské prostory (20 %) a logistika 14 %).
Z pohledu vynosnosti jsou retail parky s hodnotou 7,2 % nedostiznym premiantem, kterym nové
sekunduje sektor obchodnich center s hodnotou 6 %.23 Narlst potencialniho vynosu v pfipadé OC je
v8ak dan snahou fady investoru tato aktiva prodat, a proto jsou ochotni snizit cenu.

I s pfihlédnutim k ekonomickym efektim COVID-19 Ize oCekavat, Ze v nemovitostnim segmentu nadale
bude dochazet predevs§im k nezbytnym rekonstrukcim a modernizacim stavajicich prostor. Nova
vystavba probiha v omezeném rozsahu a v zavislosti na daném sektoru, které se po letech konjunktury
a spolec¢ného rastu vydaly kazdy jinym smérem, zatimco trh kancelafskych prostor Celi nejistoté a
pozvolnému narlstu neobsazenosti, pandemicka krize zvyraznila nastup logistickych center a podtrhla
vyznam potravinafského maloobchodu, jakoZto nedilné soudasti ngjemniho mixu.

Trh kancelarskych prostor

19 Hypoindex.cz, dostupny: Fincentrum Hypoindex fijen 2021: Hypoteéni trh se pfipravuje na skokovy propad - Hypoindex.cz

2 Czech Republic Investment MarketView Q2 2021 [online]. Dostupné také z: https://www.cbre.cz/en/research-and-
reports/Czech-Republic-Investment-MarketView-Q2-2021; Czech Republic Investment MarketView Q1 2021

21 prague City Report Q1 2021. JLL.

2 Investment Market Snapshot [online]. Dostupné z: https://www.cbre.pl/en/research-and-reports/Poland-Investment-Market-
Snapshot-Q3-2021

Z Slovakia investment Snapshot [online]. CBRE, dostupné z: https://www.cbre.sk/en/research-and-reports/Slovakia-Investment-
Snapshot--H1-2021
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Skupina Emitenta se na tento typ nemovitosti primarné nezaméruje, nejsou hlavni ¢asti nemovitostniho
portfolia Skupiny Emitenta. Emitent neocekava negativni dusledky aktualni situace kolem COVID-19 na
svou €innost z divodd zmén na tomto trhu.

Trh kancelafskych prostor v Ceské republice

Rok 2020 byl vyzvou prakticky pro vSechny segmenty trhu komerénich nemovitosti, kancelafe
nevyjimaje. Prakticky ze dne na den byly mnohé z nich uzavfeny a jejich najemci byli (mnozi bez
pfedchozi prupravy) odkazani na home office, tedy praci z domova a vzdalenou komunikaci s kolegy.
Mnozi se pfedpovédi o tom, Ze to bude novy standard i po odeznéni krize a navrat do kancelafi se
nebude konat. Dle CBRE bylo v roce 2020 obnoveno na 154 tis. metri &tverecnich kancelarskych
prostor. V pribéhu tfetiho kvartalu dochazelo v Ceské republice k oZiveni a dal$imu uvolfiovani
omezeni spojenymi s COVID-19. Koncem ¢&tvrtleti se na trhu projevila do jisté miry nejistota v disledku
zvy$eni inflace (proti které CNB 2x zvysila zakladni Urokové sazby) a pretrvavajicich nedostatk(
v dodavatelském Fetézci.?

Zaméstnanost v kancelafich, ktera je hlavni hnaci silou poptavky po administrativnich prostorach,
ochabovala jiz v roce 2019, tedy bez ohledu na COVID-19, kdy do$lo k meziro€nimu poklesu 0 15 % na
280 000 m?2 pronajatych administrativnich ploch. Nejistota ohledné budoucnosti kancelarskych
prostor v Praze od roku 2016. Nicméné nova nabidka kancelafskych prostor v Praze letos dosahla 53
300 m2 a do konce roku 2021 se pfipravuje 14 600 m2.25

V Praze béhem tfetiho kvartalu nedoslo k dokonéeni zadné vyznamné kancelarské budovy, proto objem
kancelafskych ploch zlstal na 3,73 mil m2. Najemni aktivita mezictvrtletné vzrostla o 17 %, meziroé¢né
0 23 %. Presto vSak s nejvétsi pravdépodobnosti nedosahne poptavka desetiletého priiméru. Béhem
uvedeného kvartalu pfevazovaly nové pronajmy ve stavajicich prostorech. Mira neobsazenosti se i
nadale zvySovala a na konci tfetiho kvartalu dosahla v priméru 8,0 %, cozZ predstavovalo 298 400 m?
volnych kancelaiskych ploch. Zarover byla zahajena vystavba 3 novych kancelafskych budov. Cena
nejvy$siho dosazitelného najemného v centru Prahy zlstava stabilni, v intervalu od 22,0 do 22,5
Eur/m?/mésic.

Nejvétsi plochy kancelarskych budov byly ve tfetim Ctvrtleti na Praze 4 (965 tisic m?), s neobsazenosti
7,7 % (74,0 tisic m2). Oproti tomu, nejméné kancelafskych prostor bylo na Praze 3 (121,8 tisic m?),
s neobsazenosti 8,6 %. Nejvétsi neobsazenost zaznamenal trh na Praze 9 (13,9 %). Nejméné volnych
prostor nabizel kancelafsky trh na Praze 2 (3,8 % neobsazenost, absolutné 4,9 tisic m?). Klicové
dokoncené kancelarské budovy v letoSnim roce zatim zahrnuji projekty: Bofislavka, Mississippi House
a Missouri Park. Nejvétsi z nich, projekt Bofislavka, o celkové najemni ploSe presahujici 25 tis. m2vyrostl
na Praze 6. Zbyvajici dva projekty o rozloze 13 300 m? a 7 327 m2 byly dokonéeny na Praze 8.2%

V Brné celkova vyméra modernich kancelafskych ploch ¢inila na konci prvniho pololeti roku 2021
celkem 640 400 m2. V prvnim pololeti 2020 byl dokoncen pouze jeden projekt VInéna Office Park CD.
Ve vystavbé je 7 projektd, jejichz celkova plocha ¢ini 40 100 m2. Z toho by pfiblizné 69 % mélo byt
dokonceno v roce 2022. Hruba realizovana poptavka v prvnim pololeti 2021 dosahla 19 800 m? (véetné
renegociaci), coz predstavuje rlst o 4 % v porovnani s prvnim pololetim 2020. Celkem 72 900 m?
modernich kancelafskych ploch bylo volnych na konci prvniho pololeti roku 2021. Mira neobsazenosti
se snizila 0 0,5 % oproti pfedchozimu pololeti, na 11,4 %. Nejvy3Si dosazitelné najemné v Brné v prvni
poloviné roku 2021 ¢inilo 15,00 - 16,00 EUR za m? na mésic.?’

V Ostravé, dosahovala celkova vyméra modernich kancelafskych v prvni poloviné roku 2021 ploch
219 100 m2. K vystavbé jsou pfipraveny projekty s celkovou vymérou 79 200 m? kancelarskych ploch
(vCetné pozastavenych projektl). V Ostravé bylo ke konci druhého &tvrtleti roku 2021 evidovano 14 200
m? volnych kancelafskych prostor. Mira neobsazenosti vzrostla oproti prvnimu ¢&tvrtleti 2021 o 90

24 Prazsky kancelarsky trh Q3 2021 Ceska republika [online]. Colliers. Dostupné z: https://www.colliers.com/cs-
cz/research/g3 2021 office-cz

% Czech Republic Prague MarketBeat Office Q2 2021 [online]. Cushman & Wakefield. Dostupné z: https://cw-gbl-gws-
prod.azureedge.net/-/media/cw/emeal/czech-republic/insights/czech-marketbeats/marketbeats-pdfs/2021/czech-
republic_prague marketbeat office 2021 g2.pdf

% MarketBeat Prague Office Q3 2021 [online]. Cushman & Wakefield. Dostupné z: https://cw-gbl-gws-prod.azureedge.net/-
/media/cw/emealczech-republic/insights/czech-marketbeats/marketbeats-pdfs/2021/czech-

republic_prague marketbeat office 2021 g3.pdf?rev=19550240d6f0473fbf2c52af6c9d10bl

27 BRNO, OSTRAVA: VYSTAVBA KANCELARI STAGNUJE [online]. 2.8.2021. Dostupné z: https://www.stavebni-
forum.cz/cs/newsroom/brno-ostrava-vystavba-kancelari-stagnuje/
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bazickych bod(i na Uroven 6,5 %. Najemné v Ostravé se ve druhém ¢tvrtleti roku 2021 zvysSilo na Uroven
12,00 — 12,50 eur za m? na mésic. 28

Trh kancelafskych prostor na Slovensku

Dle dat slovenského statistického ufadu se meziro€né spotrebitelské ceny ve tfetim kvartale zvysili na
3,8 % a inflace by se méla vratit ke 2 % az v roce 2023. Rlstu vyroby brani pfedevsim nesoulad mezi
poptavkou a nabidkou kvalifikované pracovni sily, coz by mél zmirnit relativné dynamicky rist mezd.
Sektor sluzeb byl ve tietim ctvrtleti oziven zlepSenim epidemiologické situace spojené s COVID-19.2°

V Bratislavé byly ve tretim Ctvrtleti dokonéeny dva nové projekty: Klingerka Offices (10 500 m?) a
JurkoviGova Teplaren (4 206 m2). Do konce roku 2021 ma byt dokonéeno 27 tisic m2 novych
kancelarskych prostor. Celkova nabidka kancelafskych prostor vzrostla o 14 700 m2 (celkem 1,97
miliond m?). Z celkové plochy kancelafi tvofily 64 % prostory tfidy A%. Vystavba se zmirnila a tlak na
pronajimatele, aby pronajimali nové volné prostor, se proto snizil. To maze zvratit tfilety trend stoupajici
miry neobsazenosti, ktery ve tretim kvartale dosahoval 12,21 %. Celkova volna plocha v bratislavskych
kancelafich dosahuje 241,3 tisic m2. Celkovy objem obsazenych prostor se zvysil o 13 800 m?, coz
svédci o solidni absorpci nové nabidky. Pfestoze se v porovnani se stejnym ctvrtletim lofiského roku
pocet obsazenych prostor snizil, byl zaznamenan 79% meziro¢ni narlst Cisté obsazenosti od po¢atku
leto$niho roku. Najemné se ve tfetim kvartale drzelo na Urovni 16,5 eur/m2/mésic. 3!

Trh kancelarskych prostor v Polsku

Celkovy objem modernich kancelafi v Var$avé dosahl 6,16 milionu m?2, coz predstavuje narlst o 4 %
od zacatku roku. Nové dokoncené prostory ve 3. Ctvrtleti 2021 zahrnuiji tfi nové projekty. Nejvétsi z nich,
projekt Widok Tower, ma celkovou najemni plo$e presahujici 28 600 m?2. Dalsi dva projekty (Fabryka
Norblina — Galwan a Fabryka Norblina - Planter), z nichz kazdy o rozloze 19 500 mZ2, byly dokonceny
v centru VarSavy.%?

Celkova hruba realizovana poptavka véetné obnovenych smluv (tzv. renegociaci) a podnajmu dosahla
ve tretim &tvrtleti roku 2021 objemu 87 tis. m2. Celkova aktivita na trhu modernich kancelarskych prostor
za prvni tfi Ctvrtleti roku 2021 dosahla 398 100 m?, coz predstavuje 11% pokles ve srovnavani se
stejnym obdobim roku 2020.33

Navzdory tomu, ze na trh bylo dodano dalSich 67 600 metru ¢tvere€nich, zlistala mira neobsazenosti v
mezictvrtletnim srovnani stabilni a dosahla 12,5 %. Vzhledem k tomu, ze kancelare nové dokonéené v
poslednim c&tvrtleti byly dodany na trh s primérné 76% predpronajatosti, byla mira absorpce pozitivné
ovlivnéna a dosahla 56 000 m?2.34

Celkova vyméra modernich kancelarskych ploch v osmi nejvétsich regionalnich méstech v Polsku &inila
na konci tfetiho ctvrtleti 2021 celkem 5,96 mil m2. Ve tfetim Ctvrtleti 2021 byly dokonéen 4 velké
kancelafské projekty: Kolonska Park(7 900 m2) a Mlynska 6 (2 585 m2) v Katowicich, Ocean office
Park A2 (5 210 m?) v Krakowé a Dowborczykow v LodZi (3 600 m?). Aktualné jsou ve vystavbé projekty
o celkové plose 607 000 m?, z ¢ehoz 327 000 m? by mélo byt dokonceno v roce 2022.35

Hrubé realizovana poptavka v prvnim pololeti 2021 dosahla 113 100 m? (vCetné renegociaci), coz
predstavuje pokles o 10 % v porovnani s tietim ctvrtletim 2020. 36

%8 BRNO, OSTRAVA: VYSTAVBA KANCELARI STAGNUJE [online]. 2.8.2021. Dostupné z: https://www.stavebni-
forum.cz/cs/newsroom/brno-ostrava-vystavba-kancelari-stagnuje/

2 MarketBeat Office Q32021 Bratislava [onling]. 1.12.2021. Dostupné z: https://cw-gbl-gws-prod.azureedge.net/-
[media/cw/marketbeat-pdfs/2021/q3/emea-

reports/slovakia_marketbeat office 2021 g3.pdf?rev=7a4756d24b8e43b3a020b93e130f250f

30 Market Overview 3Q 2021 Slovakia [online]. 2.12.2021. Dostupné z: https://www.colliers.com/en-sk/research/market-report-g3-
2021

31 Tamtéz.

%2 Warsaw Office Market Q3 2021 [online]. BNP Paribas Real Estate [cit. 2021-12-02]. Dostupné z:
https://www.realestate.bnpparibas.pl/bnppre/en/glance-office-waw-q3-2021-p 1780430.html

33 Poland Wroclaw Office Market Snapshot Q3 2021 [online]. CBRE [cit. 2021-12-02]. Dostupné z: https://www.cbre.cz/research-
and-reports/Poland-Wroclaw-Office-Market-Snapshot-Q3-2021

34 Tamtéz.

% Tamtéz.

% Tamtéz.
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Celkem 805 700 m? modernich kancelafskych ploch bylo volnych na konci tfetiho &tvrtleti 2021. Mira
neobsazenosti se zvysila o 0,1 % oproti pfedchozimu pololeti, na 13,5 %.3"

Nejvyssi dosahované najemné mimo VarSavu bylo ve 3. étvrtleti na trovni 13 EUR/m?2.38
Trh maloobchodnich prostor

Trh maloobchodnich prostor v Ceské republice

Trh maloobchodnich prostor byl pozitivné ovlivnén az do pfichodu krize COVID-19 vyraznym rldstem
maloobchodniho obratu, kdy retail téZil z pfiznivého spotrebitelského klimatu a rastu spotfebnich vydajl
Ceskych domacnosti. Ty se zejména v poslednich letech staly hlavnim tahounem ristu Ceské
ekonomiky (viz pFispévky k rastu HDP, data CSU). Tento faktor bude vyrazny i pro rychly navrat
spotfeby a potazmo maloobchodnich trzeb po odeznéni negativnich efektd COVID-19.

Narust obratu neni podle vysledkt méfeni primarné tazen inflaci ¢i naristem objemu nakup(, ale tzv.
~up-tradingem®, tedy tim, ze zakaznici davali pfednost kvalitn€jSimu, a tedy i drazSimu zbozi. Zakaznici

nakupu &i dodani zbozi a také na informace — o zbozi a nejen o ném.

Ceska republika ma uz hlavni vinu expanze tradiéniho retailu za sebou. Diky investicim do modernizace
i krokim vyvolanym pozadavky poptavky vSak prochazi obchodni sit postupnou proménou. Rust
obchodnich formatd bude i v dal§im obdobi primarné tazen produktivitou vice nez expanzi. Dojde k
dalSimu zmensSovani ploch hypermarketd (zejména téch, které nejsou schopny zajistit dostate¢nou
efektivitu plochy) a trh bude Iépe pokryt tzv. convenience koncepty. Pozitivni perspektivu pfed sebou
maji kvalitni specialisté. Napfi¢ segmenty roste online retail. Tento efekt jesté zesilila krize COVID-19.
Dojde také k rozvoji hybridnich formatd, zahrnujicich obchod + gastronomie ¢i sluzby apod. Propojeni
obchodu a sluzeb je vibec jednim z kli¢ovych trendd. Projevuje se v pestrosti sluzeb poskytovanych
obchodniky na ploSe i mimo ni i v rozvoji technologii. Posiluje rovnéz ,sociélni funkce“ obchodu —
obchody se stavaji dalezitymi misty pro setkavani lidi: od obchodnich center pfes venkovské prodejny
az po Cerpaci stanice. Integrace online/offline bude stale sofistikovanéj$i a pro obchodniky se stane
nutnosti. Motorem rdstu e-commerce napfi¢ sektory bude zvySovani nakupniho komfortu a Uspora €asu.
Limitem jesté rychlejSiho rozvoje online retailu zatim z{stava funkéni a efektivni zabezpeceni logistické
faze.

Zakaznici budou po obchodnicich i znackach ve stéle vétsi mife vyZzadovat plnou integraci vSech
prodejnich kanalu online i offline a hladky pfechod mezi nimi. Tento vicekanalovy pfistup se zacne
postupné dostavat do povédomi, ¢emuz vyznamné pomohou nova média.3°

Druha a tfeti vina pandemie, doprovazena pfisnymi omezenimi na za¢atku roku 2021, bude mit vyrazny
dopad na ekonomiku v pribéhu celého letoSniho roku. Podle prognéz agentury Moody's Analytics se
vSak pravdépodobné dockame oziveni a v roce 2021 se oCekava rist HDP pfiblizné o 4,5 %. Vyhled
nadchazejicich Ctvrtletich zaostavat za svymi stfedoevropskymi kolegy, protoze cestovni ruch se
rozjizdi déle. Vyhled ozZiveni spotfeby zlstava zdrzenlivy. Domacnosti béhem pandemie nashromazdily
asi 5,6 % HDP v podobé& nadmérnych Uspor, protoze mnoho vydajovych kanald bylo uzavfeno. Tyto
uspory jsou v8ak nerovnomérné rozlozeny smérem k bohatsim domacnostem a budou pravdépodobné
utraceny jen postupné. Po mirném zvySeni spotfeby o 3,9 % v roce 2021 by tak mél nasledovat 7,7 %
rdst v roce 2022. 40

Mnoho nakupnich center zaznamenalo od pIného otevieni obchodu obrat na pfedkrizové urovni. Po
uplném otevieni obchodd v poloviné kvétna se obraty i navstévnost v nakupnich centrech okamzité
zvySily nad uroven stejného obdobi lofiského roku. Trzby v kvétnu a Cervnu byly dokonce vysSi nez v

87 Tamtéz.

%8 Tamtéz.

3  Studie: V Cesku se letos otevie jedno nové obchodni  centrum  [online]. Dostupné z:
https://www.mediaguru.cz/clanky/2019/05/studie-v-cesku-se-letos-otevre-jedno-nove-obchodni-centrum/

40 Czech Republic MarketBeat Retail Q2 2021 [online]. Cushman & Wakefield. Dostupné také z: https://cw-gbl-gws-
prod.azureedge.net/-/media/cw/emeal/czech-republic/insights/czech-marketbeats/marketbeats-pdfs/2021/czech-
republic_marketbeat retail 2021 g2.pdf
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pfedcovidovém roce 2019, zatimco navstévnost se drzela relativné nizko. Nejlépe si vedly hypermarkety
a supermarkety: v prdméru o 30 % nad svymi obraty v roce 2019. Dal§imi prosperujicimi kategoriemi
byly elektronika a vyrobky pro zdravi a krasu. V Cervnu prekonaly predkrizové hodnoty také osobni
sluzby a restaurace. Naopak trzby za médu v kvétnu piekraCovaly hodnoty roku 2019, v €ervnu v8ak
byly 0 10 % nizsi.*

Maloobchod bude i v roce 2021 vyrazné ovlivnén vyvojem pandemické situace a rozsahem vladnich
opatfeni. CBRE oc¢ekava, ze v prvnim pololeti bude maloobchod stale negativné ovlivnén restriktivnimi
opatfenimi, nicméné v nasledujicich kvartalech jiz Ize ocekavat postupné zotavovani trhu.42

Celkova vybavenost obchodnimi centry v pfepoc¢tu na 1 000 obyvatel se nachazi mirné pod primérem
EU. Prepodet podle realné kupni sily Ceskou republiku ovéem dostavad mezi skupinu zemi s
nadprimérnou kapacitou obchodnich ploch. VétSina ¢eskych mést vykazuje opravdu vysokou miru
saturace trhu prostor a jsou o¢ekavany jiz jen velmi mirné pfirtstky obchodnich ploch. Vice prostoru
nez v nakupnich centrech se o¢ekava pro expanzi prostfednictvim retail parkd (primarné v okresnich
méstech) a u velkoploSnych ne-potravinarskych prodejen, pro vétsi centra vidi prostor jesté v Praze a
Brné. Rozhodujici ¢ast investic uz nyni sméfuje spiSe do redevelopmentu — do modernizace Ci extenze
stavajicich budov — nez do nové vystavby. Predpoklada se posileni vyznamu vnitroméstskych
nakupnich center.3

V roce 2020 byla oteviena dvé nova obchodni centra, a to OC Opatovska v Praze o rozloze retailové
¢asti 6 500 m? a dokoncena byla rovnéz prvni faze OC Kastanova o rozloze 2 900 m2. Kategorie retail
park( se rozsifila o RP Okruzni v Ceskych Budé&jovicich, jenz zaujiméa plochu 8 000 m2, RP v Koliné o
rozloze 12 tis. metrd ¢tverec€nich, retail park ve Starém Mésté a kone¢né RP v Unhosti o rozloze 4 000
m2. Ve 2. ¢tvrtleti 2021 plocha nabizenych ploch k pronajmu vzrostla o 9 600 m2kvuli dokonéeni stavby
multifunkéniho centra Bofislavka na Praze 6.4 Ve tfetim &tvrtleti 2021 celkova plocha obchodnich
center dosahovala 2,3 milioni m2. V Ceské republice bylo v rGznych fazich pfipravy 140 000 m2
maloobchodnich ploch. Nejvyssi cena najemného v prazskych obchodnich centrech dosahovala 140
eur/m?/mésic. Ve srovnani stim byly ceny najmd brnénskych nakupnich centrech nizsi o 78
eur/m?/mésic. Pro srovnani Ize konstatovat, Ze najmy konkrétnéjSiho segmentu - obchodnich center
meziro¢né klesly, zatimco retailovych park( rostly. BEhem pfistiho roku se o¢ekava i zahajeni vétsich
multifunkénich projektll s vyznamnou obchodni &asti, véetné Ameside v Plzni, OC Dornych v Brné,
Galerie Pardubice nebo Savarinu v centru Prahy.%

Jak jiz bylo uvedeno vySe v &l. 6.7.2 tohoto Prospektu, v oblasti realit se Skupina Emitenta zaméfuje
predevS§im na akvizici dobfe zavedenych obchodnich prostor a retailovych parkl, které nasledné
pronajima. Skupina Emitenta se i nadale planuje zaméfovat na kvalitni a navstévované nemovitosti
nachazejici se v krajskych ¢i vétSich okresnich méstech, které zajistuji stabilni vynos.

Trh maloobchodnich prostor je jednim z nejvice zasazenych segmentt realitniho trhu virem COVID-19,
lokality jsou charakteristické vysokym poctem turistt a obchodu s luxusnim zbozim. Opatfeni viad maji
znacny dopad na turismus a fungovani obchodd, z ¢ehoz plyne pravé pro tyto typy nemovitosti riziko
spocivajici v ndjemnicich pozadujicich napfiklad vyrazné slevy z najmu. Vyrazny dopad COVID-19 na
tento segment retailu o¢ekava napfiklad i poradenska firma CBRE.*¢

| kdyz €innost Skupiny Emitenta je vyznamné koncentrovana v oblasti maloobchodnich realit, Emitent
neoCekava vyznamny dopad téchto skutenosti na jeho fungovani. Davodem je, Ze Skupina Emitenta
se zaméfuje hlavné na maloobchodni parky a obchodni centra mimo zminénych ,prime* lokalit. Ty

4! The Czech Republic Real Estate Market Outlook 2021, [online]._Dostupné z: https://www.cbre.cz/cs-cz/czech-market-outlook-
2021

42 Tamtéz.

43 Trend report 2021. Prehled Ceského realitniho trhu. Asociace pro rozvoj trhu nemovitosti. Dostupné z: https://artn.cz/wp-
content/uploads/2020/03/TrendReport-2021.pdf

4 The Czech Republic Real Estate Market Outlook 2021, [online]._Dostupné z: https://www.cbre.cz/cs-cz/czech-market-outlook-
2021

4 Czech Republic MarketBeat Retail Q2 2021 [online]. Cushman & Wakefield. Dostupné také z: https://cw-gbl-gws-
prod.azureedge.net/-/media/cw/emea/czech-republic/insights/czech-marketbeats/marketbeats-pdfs/2021/czech-
republic_marketbeat retail 2021 g2.pdf

46 CBRE (2020). Potential Impacts of COVID-19 on EMEA Real Estate, [online]. Dostupné z: https://www.cbre.cz/en/research-
and-reports/Covid-19-implications-for-real-estate
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nabizeji v porovnani s témito ,prime“ lokalitami vy$Si Uroveni vynosnosti, jsou mimo vyhledavané
turistické oblasti a spiSe nez obchody s luxusnim zbozim, se skladaji z velké ¢asti z obchodl se zbozim
denni spotfeby a oblec¢enim. Toto portfolio najemnikl znamend, Ze ani kratkodoba omezeni viady
spocivajici v zavieni nékterych obchodl a provozoven nezasahuje vétSinu portfolia Emitenta. Je to i
diky tomu, Ze pravé segment zakladniho zbozi jako potravin, drogerii a Iékaren tvofi vyznamnou ¢ast
celého portfolia. ZvySenym rizikem v souvislosti s uzavienim obchod( je uplatnéni slev na najmy. Toto
riziko je ale minimalizovano pravni Upravou i opatfenimi vlady.4”

Najemci v nemovitostech Skupiny Emitenta jsou rovnéz vyznamné mezinarodni fetézce, které diky své
kapitalové sile maiji vétsi rezistenci vli&i témto externim Sokim. Globalni obchodnici nicméné musi
pocitat s obdobim, kdy hrozi vypadky cash flow a zvySené provozni naklady vyplyvajici z poklesu
poptavky a naru$eni dodavatelskych fetézcu. Obchodnici s robustni infrastrukturou, ktera jim umoznuje
online prodej, mohou v dlouhodobém vyhledu ze situace profitovat, pokud se vice zaméfi na flexibilngjsi
online prodej.*8

S ohledem na externi povahu Soku zplUsobenou COVID-19 neocekava emitent vyrazné dlouhodobé
dopady zpUsobené ani poptavkovym Sokem a poklesem spotfeby domacnosti, resp. maloobchodnich
trzeb.#® Vyraznym faktorem, ktery mlze omezit negativni dopad poptavkového Soku v souvislosti
s COVID-19 na trzby v maloobchodé jsou viadni stabilizaéni opatifeni. Da se nicméné oCekavat i se
zhorsenim situace na trhu prace vyrazné slabsi vysledky maloobchodu, zejména zbozi stfednédobé
spotieby, které obecné reaguje na negativni ekonomicky efekt nejcitelnéjSi. Naopak zbozi kratkodobé
spotieby, zejména zakladni spotfeby, které tvofi vyznanou Cast portfolia Skupiny Emitenta, nemusi
zaznamenat negativni dopad, nebo dle pfedbéznych Udaji miize zaznamenat dokonce nemaly rust.

Trh maloobchodnich prostor na Slovensku

Na Slovensku rostly ceny pfedevsim z divodu zvy$eni cen vstupl a kompenzaci vypadku trzeb ze
stran maloobchodniku. Rast cen se tyka také nemovitostniho trhu, coz je podporovano skuteénosti, Zze
sluzbach je pozitivni, avSak po¢atkem roku 2021 se spole¢nosti potykaji s nedostatkem pracovnich sil,
coz vedlo k rotaci mezi odvétvimi (pfeskupeni pracovnich sil do stabilnéjSiho odvétvi, pfedevSim
sekundarniho sektoru narodniho hospodafrstvi). ZlepSujici se epidemiologicka situace ve tfetim Ctvrtleti
2021 vedla ke zlepseni mobility, coz se pozitivné projevilo v sektoru sluzeb.>

Na Slovensku se i pfes situaci nastinénou vySe oteviraji nové maloobchodni objekty. V zafi doSlo
k otevieni cca 11 tisic m2 nakupniho centra Eperia v PreSové, které konkuruje obchodnimu centru
Novum PreSov (vystavéno v fijnu 2020). Zaroven v Bratislavé pfibylo Nivy centrum v méstské &asti
Ruzinov. Béhem pfistiho roku je v Bratislavé oCekavano otevieni velkého maloobchodniho centra
Eurovea 2 (25 tisic m2), obchodniho centra Promenada Living Park v Nitfe (26 tisic m2) a OC Madaras
ve SpiSské Nové Vsi (10 tisic m2). Planované projekty vSak mohou ovlivnit rostouci ceny stavebnich
materiall. Celkova plocha obchodnich center na Slovensku zahrnuje 1,47 miliond m2. Cena zakladniho
najemného v nakupnich centrech stagnuje na 65 eur/m2/mésic. Vynosy prvotfidnich maloobchodnich
prostor, jsou pozitivné ovlivnény pozornosti investor(i, dosahovali ve tfetim kvartale 7 %. 5!

Trh maloobchodnich prostor v Polsku

47 Na podobné situace napfiklad dopada pravni Gprava zakona &. 240/2000 Sb., o krizovém Fizeni a 0 zméné nékterych zakon,
podle néhoz ostatné i omezeni byla pfijata, a to konkrétné § 36, ve kterém se uvadi: ,Stat je povinen nahradit $kodu zpGsobenou
pravnickym a fyzickym osobam v pfi¢inné souvislosti s krizovymi opatfenimi ...“ Pravni Gprava na podobné situace pamatuije,
pfi¢emz z informaci, které jsou dostupné, je zfejmé, Ze vlada na nastalou situaci reaguje, a to napfiklad tim, Ze schvalila narodni
program Uv&r COVID a COVID II, jehoZ cilem je usnadnit pfistup k finan&nim prostfedkim podnikateltm, jejich? ekonomické
aktivity jsou omezeny k provoznimu financovani

4 JLL (2020). COVID-19. Global Real Estate Implications [online]. Dostupné z: https://www.us.jll.com/en/trends-and-
insights/research/covid-19-global-real-estate-implications

4 Obdobné tieba v Némecku, kde domaci poptavka byla v polednich letech tahounem riistu, o¢ekavaji renomované instituce po
poklesu ve druhém c¢tvrtleti rychly navrat spotfeby k rstu, viz. DIW (2020). Coronavirus Plunges the German Economy into
Recession, March [online]. Dostupné z: https://www.econstor.eu/bitstream/10419/220011/1/169442605X.pdf.

%0 Slovakia retail data 3Q2021. [online]. Cushman & Wakefield. Dostupné také z: https://cw-gbl-gws-prod.azureedge.net/-
/media/cw/marketbeat-pdfs/2021/gq3/emea-

reports/slovakia_marketbeat retail 2021 g3.pdf?rev=81e0829da3b249d483e87a0a4fc19280.

1 Tamtéz.
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Podle Oxford Economics poroste HDP v Polsku v letech 2021-2025 pravdépodobné v priméru o 3,5 %
rocné, coz je mnohem vice nez v celé EU a eurozoné (2,8 %). 52

Mira neobsazenosti obchodnich center plsobicich v hlavnich polskych aglomeracich podle o¢ekavani
mirné vzrostla z 5,3 % v srpnu 2020 na 5,9 % v srpnu 2021, coz odrazi nejen dozvuky pandemie, ale
navic i definitivni odchod spoleénosti Tesco z Polska.52

Treti Ctvrtleti roku 2021 podle oekavani navazalo na trendy nastavené v prvni poloviné letoSniho roku.
PfestoZze pocet transakci zaznamenanych ve tfetim Ctvrtleti byl tfeti nejvySsi v historii obdobnych
obdobi, celkovy objem byl pomérné vzdalen primérnému objemu za poslednich deset let. Obrat
maloobchodnich investic v roce 2021 doposud ¢inil témér 450 miliond EUR v 27 transakcich, z ¢ehoz
160 miliontl EUR pochazelo z osmi transakci uzavienych ve 3. &tvrtleti. Investofi se stale zaméfuji na
maloobchodni parky, centra rychlého obcerstveni a samostatné stojici nemovitosti obsazené bud
prodejnami potravin, nebo fetézci stavebnin, idealné zajisténé solidni smlouvou. Trzni Cisla také
potvrzuji, ze investofi se v poslednich mésicich zaméfili také na oportunistické prodeje nakupnich
center.5*

Celkovéa plocha maloobchodnich prostor v Polsku €inila ve 3. Ctvrtleti 12,02 mil. m?, stejné jako v 3.
Ctvrtleti roku 2020. Pramérna mira neobsazenosti v maloobchodnich prostorech v srpnu 2021 &inila
5,3 %, coz predstavuje narust o 0,5 % oproti neobsazenosti v srpnu 2020.55

Spolec¢nost JLL uvadi, Ze dochazi k trvalému ristu v obratu nakupnich center od kvétna. 2021, tedy v
obdobi, kdy nedoS$lo k zadnému novému omezeni obchodi. Maloobchod se tak pomalu, ale jisté
dostava zpét na spravnou cestu, a elektronicky obchod se stabilizoval na Urovni 7 az 8 % celkovych
maloobchodnich trzeb (podle Udaju polského statistického uraduy).%®

Béhem 3. C&tvrtleti 2021 bylo na trh dodano 22 000 m2 modernich obchodnich ploch v nasledujicich
projektech: CH Gwarek (7 000 m?) v Jastrzebii-Goéfe a Focus Mall v Zieloné Goére (15 000 m2). Zbyvaijici
nové plochy byly v retail parcich (16 %) a menSich obchodech (13 %). JLL pfedpovida, ze rok 2021 by
mél pfinést vice nez 0,5 milionu m? novych maloobchodnich ploch, pfi€éemz maloobchodni parky budou
tvofit vice nez 40 % této plochy.5” V Polsku je v sou¢asné dobé v rlznych fazich pfipravy 250 000 m?
maloobchodnich ploch. Béhem letoSniho a pfistiho roku by mélo byt dokonéeno 140 000 m?2
maloobchodnich ploch.58

Trh pramyslovych nemovitosti

Trh primyslovych nemovitosti v Ceské republice

Na jafe a v [été 2020 se s prvni vinou uzavfeni obchodl zna¢na ¢ast nakupl pfesunula na internet. K
online nakupovani tak zacali masivnéji pfistupovat i lidé, ktefi nebyli na tento zplsob obstaravani zbozi
prili§ zvykli. ZvySeny zajem zakaznikd mél okamzité za nasledek zesileni poptavky online hraéu po
logistickych prostorech, kde by mohli uskladnit své zbozi. Tu vSak nebylo mozné piné uspokaojit.
Napfiklad spole€nost Alza navysSila svij obrat v roce 2020 mezirocné o 28 %, pocet zakaznikd o 22 %
v roce 2021 chce vyrazné expandovat. Potravinovy hra¢ Rohlik.cz pak uvadi za rok 2020 az 100%
narust trzeb.>°

Stale vetsi poptavka je tazena kromeé rychlého rlstu e-commerce rovnéz zajmem nékterych spolecnosti
snizit zavislost na vyrobé v Ciné. V Ceské republice by tak v letoSnim roce mélo pfibyt 680 tisic metrd
CtvereCnich logistickych a vyrobnich ploch a celkova pronajimatelna plocha v pfistim roce pfesahne

52 Retail Market in Poland - October 2021 [online]. JLL [cit. 2021-12-02]. Dostupné z: https://www.jll.pl/en/trends-and-
insights/research/retail-market-in-poland

% Tamtéz.

% Tamtéz.

% Poland Retail Market Snapshot Q3 2021 [online]. CBRE [cit. 2021-12-02]. Dostupné z: https://www.cbre.cz/research-and-
reports/Poland-Retail-Market-Snapshot-Q3-2021

% Retail Market in Poland - October 2021 [online]. JLL [cit. 2021-12-02]. Dostupné z: https://www.jll.pl/en/trends-and-
insights/research/retail-market-in-poland

5" Tamtéz.

% Poland Retail Market Snapshot Q3 2021 [online]. CBRE [cit. 2021-12-02]. Dostupné z: https://www.cbre.cz/research-and-
reports/Poland-Retail-Market-Snapshot-Q3-2021

% Tamtéz.
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hranici 10 milion( metra ¢tverecnich. Trh priimyslovych nemovitosti je kli€ovy rovnéz z hlediska zajmu
globalnich institucionalnich investorud. V loriském roce na ¢esky trh vstoupil singapursky fond GLP, ktery
je nejvétsim asijskym developerem, australsky spravce aktiv Cromwell Property Group, ¢i némecka
skupina Garbe. DelSi dobu zde pulsobi singapursky fond P3 ¢i americky Prologis.

S e-commerce je spojeny i trend, ktery se pfirozené rozviji s rostouci popularitou tohoto segmentu, a to
.Last Mile Logistics“ nebo také ,The Same Day Delivery“. Cilem je dodat zbozi k zakaznikovi na misto
uréeni v co nejkratSim Case. Internetové obchody reaguji na poptavku a snazi se zefektivnit procesy
vedouci k dodani svého zbozi. Pracuji s modelem vétSiho distribuéniho centra v lokalité za méstem
(obsluhovaného kamionovou, leteckou ¢&i vodni dopravou) doplnéného o mensi skladovaci prostory
pfimo v ramci mésta. Méstské pracovisté je pak velmi flexibilné operovano mensimi vozy s rychlou
dostupnosti k zakaznik(im.®°

DalSi v posledni dobé ¢asto sklofiovany termin je automatizace. Ve vyrobnich halach se vice a vice
vyziva automatizace vyroby. Zcela jisté jde o trend, ktery ma své pfirozené vyvojové faze a zcela jisté
bude dale pokradovat. Trh logistiky toto ovlivni hlavnég, co se vnitfniho vybaveni stavby ty€e. V budoucnu
se u nékterych objektll uz nebude jednat pouze o plechovou skofapku, ale o sofistikovany systém
umoznujici pIné automatizovanou vyrobu, kde bude hodnota vybaveni budovy nékolikrat prekracovat
hodnotu samotné stavby. S Primyslem 4.0 a s tim, jak rostou ceny pozemkd, Ize také pfedpokladat
nastupuijici trend vicepatrovych budov. A to obzvlasté v segmentu jiz zmifiované Last Mile Logistics.5!

Se silici poptavkou najemcu po prumyslovych prostorech v poslednim letech se da fici, Zze se v
poslednich letech objevuje (Ci se vraci) trend spekulativni vystavby. V praxi to znamena, ze se stavi
nemovitost dfive, nez je vybran najemce. Tento postup, ktery byl v krizovych a pokrizovych letech
ojedinély a byl vniman velmi rizikové, dnes tvofi tfetinu trhu. Klesajici neobsazenost, nedostatek
vhodnych pozemki a velky zajem uzivatel(l toto developerdm dovoluje.52

V Ceské republice je pak stale patrny nedostatek produktu a nabidka pokulhava za poptavkou, nicméné
privatnim i institucionalnim investorim se dafi do tohoto segmentu pronikat vice a vice.%3

Prestoze byla ve 4. Ctvrtleti 2020 opét zavedena pfisna protiepidemicka opatfeni a pocet zjisténych
pfipadl infikovanych nemoci COVID-19 byl mnohem vy$Si nez na jafe, ¢esky industridini trh
zaznamenal Usp&3né obdobi. MuzZe za to nékolik faktor(l. Podle dat CSU pramyslovéa produkce v Fijnu
a v listopadu oproti pfedchozimu roku dokonce nepatrné vzrostla, zejména diky automobilovému
primyslu. Opétovné uzavreni vétSiny kamennych obchodu od 22. fijna do 2. prosince navic v kombinaci
s blizicimi se Vanocemi zvysila poptavku v ramci sektoru e-commerce, ktera se projevuje jak na vétsich
narocich na skladovaci prostory distributord, tak i na strané logistickych firem, zejména pak zasilkovych
sluzeb.54

Cista realizovana poptavka po priimyslovych nemovitostech &inila ve druhém é&tvrtleti roku 2021
387 700 m?, coz znamena narlst o 29 % oproti minulém &tvrtleti a 107% nartst mezirocné. Poptavka
byla tazena zejména distribucnimi spole¢nostmi (podil 34 %), logistikou (31 %) a vyrobnimi
spole¢nostmi (27 %).55

Celkova pronajimatelna plocha dosahla ve tfetim étvrtleti roku 2021 9,48 miliond m2. Trh se zvétsil o
170 tisic m? (12 pramyslovych park(). Do konce roku 2021 mélo byt dokonéeno dalSich 360 tisic m? (85
% bylo jiz ve tfetim Ctvrtleti pfedpronajato). To potvrzuje rovnéZz ukazatel miry neobsazenosti, ktery
v tomto Ctvrtleti klesl na 2,2 %. Ve 3. Ctvrtleti roku 2021 bylo dokon&eno v Cesku celkem 390 700 m?2
(meziCtvrtletni narast o 1 %).66

% Trend report 2021. Prehled Ceského realitniho trhu. Asociace pro rozvoj trhu nemovitosti. Dostupné z: https://artn.cz/wp-
content/uploads/2020/03/TrendReport-2021. pdf

1 Tamtéz.

62 Tamtéz.

& Tamtéz.

8 |RF Tiskova zprava Q2/2021 [online]. 4.8.2021. Dostupné z:_https://www.industrialresearchforum.cz/csl/irf-tiskova-zprava-g2-
2021/

8 Czech Republic Big Box Industrial MarketView Q2 2021, [online]._Dostupné z: https://www.cbre.cz/en/research-and-
reports/Czech-Republic-Big-Box-Industrial-MarketView-Q2-2021

8 Czech Republic Big Box Industrial MarketView Q2 2021, [online]._Dostupné z: https://www.cbre.cz/en/research-and-
reports/Czech-Republic-Big-Box-Industrial-MarketView-Q2-2021
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Nejvy3$i dosahované najemné pramyslovych a logistickych nemovitosti (tzv. prime headline) v Ceské
republice dosahlo ve druhém d&tvrtleti roku 2021 Urovné 5 eur/m2/mésic a ve tretim 5,4 eur/m2/mésic.
Vys$e najemného za kancelarské vestavby dosahuje 8,50 — 9,00 eur/m?/mésic. Obvykla vySe servisnich
poplatkd se pohybuje mezi 0,50-0,65 eur/m2/mésic.5” &8

Rizika souvisejici s dopadem COVID-19 na tento segment jsou protichidna. Segment primyslovych
nemovitosti je negativhé ovlivnény zastavujici se vyrobou a stim souvisejicimi vypadky
v dodavatelském Fetézci. To mlze kratkodobé zpusobit pokles poptavky po tomto typu nemovitosti.
Naopak tomu je v pfipadé logistiky, kde vlivem cestovnich restrikci je zvySena poptavka po dodavkach
zbozi objednaného pres internet. Dlsledkem toho mulze byt v dlouhodobém horizontu rust
internetového maloobchodniho prodeje, coz zvysi poptavku po logistickych prostorach.

S ohledem na vySe uvedené olekava Skupina Emitenta i pro druhé pololeti roku 2021 na trhu
pramyslovych nemovitosti fadu investiCnich pfilezitosti. Z tohoto pohledu budou zajimavé zejména
strategické regiony mimo hl. mésto Prahu a Stfedogesky kraj, zejména tedy Ustecky, Moravskoslezsky
a Jihomoravsky kraj. Klicovym faktorem pro spravny vybér investiéniho zaméru bude predevSim
umisténi nemovitosti na strategickych dopravnach tepnach a jeji vyuzitelnost pro potencialni najemce.
Skupina se proto bude zaméfovat na akvizice jiz existujicich primyslovych a logistickych areal(, které
jsou pronajaty, pfipadné Ize ocekavat, ze s ohledem na jejich polohu a dispozice bude o takové
nemovitosti u najemnikd zajem.

Da se ocekavat, Ze logisticky a pramyslovy segment z vy$e uvedenych dlvodl i nadale poroste. E-
commerce a tvorba odolnéjSiho dodavatelského fetéze bude mit za nasledek zvySenou aktivitu
najemcu. Tyto faktory se odrazi jesté silnéji v apetitu investord a vétSina z nich bude mit specializované
fondy a strategie pro logistické nemovitosti. Prioritou pro mnohé z nich pak budou portfolio transakce a
investice do produktd s pestrou najemni strukturou.

V roce 2021 CBRE ocekava stabilni poptavku po pramyslovych prostorech, ktera by se méla udrzet na
vysokych urovnich roku 2020. Kromé poptavky ze strany e-commerce subjektll bude mit dopad rovnéz
rekonfigurace a rozsifovani dodavatelskych fetézct. V roce 2020 se na poptavce z 27 % podilely rovnéz
vyrobni spole€nosti a tfi &tvrtiny z tohoto objemy nélezely do sektoru automotive. Z pohledu rozvoje
elektromobility Ize oCekavat, ze tento sektor bude vyznamny z pohledu poptavky po priimyslovych
nemovitostech v roce 2021.%°

Trh pramyslovych nemovitosti na Slovensku

Postupné klesajici kurz eura vi¢i ménam hlavnich odbérateld pomohl slovenskému trhu prdmyslovych
nemovitosti v kontrastu s poklesem dodavek a zdrazeni materidlu a dopravy. Zaroven do odvétvi
prumyslu vstupuje stale vice zaméstnanc(i, nebot se tento sektor projevil v dobé pandemie oproti
tercialnimu sektoru jako stabilnéj$i.”® Na slovenském trhu primyslovych nemovitosti dominuje pét
nejvétsich spole¢nosti: CTP, P3, Prologis, CNIC Corporation a GLP. Celkem tito hraci tvofi 66 % trhu.”*

Celkovou plochu slovenského trh primyslovych nemovitosti ve tfetim kvartale tvofilo 2,89 miliont m2
(meziCtvrtletni nartst o 2 %) s celkovou prdmérnou neobsazenosti 7,65 % (v mezirocnim srovnani se
jedna o pokles neobsazenosti). Vice nez polovina plochy primyslovych budov se nachazi
v bratislavském regionu. Mezi dal$i oblibené lokality pro vystavbu primyslovych hal jsou strategické
lokality s napojenim u dalnic D1, D2 a rychlostni silnice R1. Na Slovensku pfibyla logisticka hala Log
Center R7 rakouského developera Go Asset, kterd byla z vétsi ¢asti pronajata. Objem rozestavénych
primyslovych zaznamenal meziro¢ni trojnasobny rist (ve vystavbeé bylo 384,1 tisic m2). Volné skladové
a logistické prostory nabizené na Slovensku v absolutnim vyjadreni inily 220,7 tisic m2. Na slovenském

57 IRF Tiskova zprava Q2/2021 [online]. 4.8.2021. Dostupné z:_https://www.industrialresearchforum.cz/cs/irf-tiskova-zprava-g2-
2021/

% MarketBeat Czech Republic Industrial Q3 2021 [online]. Cushman & Wakefield._Dostupné z: https://cw-gbl-gws-
prod.azureedge.net/-/media/cw/emea/czech-republic/insights/czech-marketbeats/marketbeats-pdfs/2021/czech-
republic_marketbeat_industrial 2021 g3.pdf?rev=dbd16658d3fe41dbac9b81c981b5e280

8 The Czech Republic Real Estate Market Outlook 2021 [online]._Dostupné z: https://www.cbre.cz/cs-cz/czech-market-outlook-
2021

0 MarketBeat Slovakia Industrial Q3 2021 [online]. Cushman & Wakefield._Dostupné z: https://cw-gbl-gws-prod.azureedge.net/-
/media/cw/marketbeat-pdfs/2021/g3/emea-

reports/slovakia marketbeat industrial 2021 g3.pdf?rev=2e004455ffc5480b8bda714f4555c643.

" Market Overview 3Q 2021 Slovakia [online]. 2.12.2021. Dostupné z: https://www.colliers.com/en-sk/research/market-report-g3-
2021
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trhu s pramyslovymi nemovitostmi panuje silna konkurence, ktera brani vyraznému rdstu najemného.
Obdobné jako v Ceské republice je o¢ekavana expanze tohoto trhu v dusledku stale popularnéjsi e-
commerce a ohlasenych investic stavajicich automobilek, které planuji ve stfednédobém horizontu
Zajistit.”?

Trh primyslovych nemovitosti v Polsku

Priimyslovy a logisticky trh je nejrychleji rostoucim trhem komerénich nemovitosti v Polsku. Na konci 3.
Stvrtleti 2021 dosahl jeho stav 22,6 mil. m2. Vice nez 3,6 mil. m2 ploch je v sou¢asné dobé ve vystavbé,
coz predstavuje historické maximum. NejvétSim regionem je VarSava, kde se nachazi témér "
celkového polského skladového fondu. Nejdynamictéji se rozvijeji regiony Slezsko a Vratislav, kde se
stavi 600 000 m?, resp. 500 000 m2 primyslovych a logistickych ploch. Navzdory vysokému objemu
nové nabidky dosahla mira neobsazenosti na konci 3. ¢tvrtleti 2021 pouze 4,9 %, coz pFedstavuje
pokles o 3,3 p.b. ve srovnani se stejnym obdobim lorfiského roku.

Posledni ¢tvrtleti ukazala vyrazny rist sektoru elektronického obchodu v Polsku a také rozvoj kuryrnich
sluzeb. Doru€eni do druhého dne se stalo standardem a stale vice spole¢nosti zavadi sluzby doru€eni
do stejného dne. Tento trend potvrdila nedavna akvizice kuryrni spoleénosti X-press Couriers, ktera se
na takové doruovani specializuje, spole€nosti Allegro. Vzhledem k rostouci oblibé online nakupovani,
se mezi najemci zvysuje zajem o dorucovaci sluzby na posledni mili. Aby se zkratila doba doruéeni,
vyhledavaji spolec¢nosti z kuryrniho sektoru skladové prostory, obvykle ne vétsi nez 10 000 m?, které
se nachazeji v blizkosti center velkych méstskych aglomeraci. Balikové sklady jsou stale oblibengjsi
oproti standardnim kuryrnim sluzbam, a tak se poc¢et hra¢t na trhu balikovych skladu zvySuje.

Treti Gtvrtleti roku 2021 bylo rovnéz ve znameni ristu vyznamnych hraéd v odvétvi elektronického
obchodu. AliExpress, platforma patfici do skupiny Alibaba, oteviela své prvni logistické centrum v
Polsku v Panattoni Park £6dz West. Jedna se o nejvétsi investici spole¢nosti AliExpress v regionu
stfedni a vychodni Evropy. V objektu Panattoni BTS Swiebodzin navic v zafi 2021 oteviel své dalsi
distribuéni centrum v Polsku Amazon.

Priimyslova a logisticka zafizeni se v posledni dobé méni, pokud jde o design a dostupné vybaveni.
Stale vice developerd zavadi novy vySkovy standard 12 m. Vysoka uroven automatizace skladu a
inovativni technologicka feseni, ktera zvy3uji efektivitu a optimalizuji vSechny procesy, jsou pfednosti,
jejichz vyznam stale roste. Developefi vénuji zvySenou pozornost ekologickym feSenim ve svych
budovach, coz vede k tomu, Ze se cely trh stava SetrnéjSim k Zivotnimu prostfedi.

Dalsi rozvoj trhu pramyslovych a logistickych nemovitosti Ize spatfovat také v trendu pfemistovani
vyroby blize k domovské zemi nebo prodejnimu regionu, tedy v tzv. nearshoringu. Mnoho zahrani€nich
spoleCnosti se rozhoduje zkratit své dodavatelské fetézce, coz zahrnuje i umisténi vyrobnich zavod
blize k odbytovému trhu. Pandemie COVID-19 zcela zastavila nékteré dodavatelské fetézce a svét tak
pfiSel o nékteré zakladni komodity. Mnoho podnikli se proto snazi minimalizovat riziko naruseni
dodavatelského Ffetézce. VSechny tyto trendy podporuji rdst polského trhu vzhledem k jeho dostupné
pracovni sile a blizkosti Némeckému trhu. Cista realizovana poptavka po primyslovych nemovitostech
¢inila ve druhém c¢tvrtleti roku 2021 387 700 m?, coz znamena narust o 29 % oproti minulém ctvrtleti a
107% narust mezirocné. Poptavka byla tazena zejména distribuénimi spole¢nostmi (podil 34 %),
logistikou (31 %) a vyrobnimi spoleénostmi (27 %).73

Ve vystavbé je aktualné 3,71 mil. m2, coz predstavuje narast o 137 % oproti 3. étvrtleti 2020. Ukazatel
miry neobsazenosti oproti predchozimu Ctvrtleti klesl o 344 bazickych bod( na 4,78 %, coz ukazuje na
vysoky zajem o pramyslové a logistické haly. BEhem prvnich tfech Ctvrtleti bylo dokonceno v Polsku
celkem 2,25 mil. m? skladovych ploch. Ve srovnani se stejnym obdobim pfedchoziho roku se jedna o
32% nar(st.”

2 Tamtéz.

3Poland Market Insights Q3 2021 [online]. Colliers [cit. 2021-12-02]. Dostupné z: https://www.colliers.com/en-pl/research/market-
insights-g3-2021

" Poland Industrial Market Snapshot Q3 2021 [online]. CBRE [cit. 2021-12-02]. Dostupné z: https://www.cbre.cz/research-and-
reports/Poland-Industrial-Market-Snapshot-Q3-2021
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Nejvyssi dosahované najemné prumyslovych a logistickych nemovitosti (tzv. prime headline) v Polsku
vzrostlo o 20 bazickych bodu oproti 3. ¢tvrtleti 2020 a dosahlo ve tfetim &tvrtleti roku 2021 Grovné 4,2
EUR/m2/mésic.”5Trh reziden¢ni vystavby

Na rezidencnim trhu pfetrvavala vysoka poptavka po novostavbach, kterou nova vystavba nedokaze
plné uspokoajit. V prvnim pololeti 2021 byla zahajena vystavba 1 630 bytl ve 26 bytovych projektech.
V meziro¢nim srovnani jde o 12% pokles a oproti primérnému prvnimu pololeti z poslednich 5 let jde o
35% pokles. Pouze 11 % z nové dokoncenych bytl bylo ke konci prvniho pololeti 2021 na prodej, ve
druhém pololeti se o¢ekava dokonceni 3 330 byt(, coz je 7 % pod Urovni druhého pololeti roku 2020.

V prvnim pololeti 2021 byla v Praze zahajena vystavba 2 360 bytd, coz je 0 8 % méné nez v minulém
pololeti. Ve srovnani s rokem 2020 jde dokonce o propad o 26 %. V poslednich 12 mésicich (druhé
pololeti roku 2020 a prvni pololeti roku 2021) byla v Praze zahajena vystavba 4 940 bytd, coz je
srovnatelny pocet jako v pfedchozich 12 mésicich (druha polovina roku 2019 a prvni polovina roku
2020), ale o 13 % niz8i nez je pétilety pramér. Ve druhém pololeti 2021 je prfedpokladano zahajeni
vystavby 4 180 bytu.

Béhem prvniho pololeti 2021 bylo v Praze prodano 3 613 bytl, coZe je srovnatelné s pfedchozim
(3 760). V souctu tak jde o 7 373 bytd, coz je narust o0 41 % proti pfedchozim 12 mésiclm a jde o druhé
nejsilnéjsi obdobi na prazském trhu od roku 2016. Vysoké prodeje se projevily i v rekordné nizkém stavu
dostupnych bytl. Ke konci prvniho pololeti bylo v nabidce pouze 2 600 bytd, coz je meziroéné o 52 %
méné. Vlivem vysoké poptavky doSlo k naristu pramérné ceny na 105500 Ké&é/m2. Ve srovnani
s koncem roku 2020 do$lo k 13% narastu.”® Obdobna ¢isla ukazuje i Deloitte Real Index”, kdy
primérna prazska cena nového bytu ve druhém ¢tvrtleti dosahla 109 000 K&/m?2 (+6,5 % proti minulému
Ctvrtleti).

Ostatni nemovitostni trhy

Dopad COVID-19 Ize o¢ekavat rovnéz v segmentu hotelll a ubytovacich sluzeb a dale v segmentu
reziden¢niho bydleni. Hotely a ubytovaci zafizeni jsou nejvice zasazeny segment na trhu realit, jelikoz
pfijata opatfeni ve velké mife omezuji mezinarodni pohyb osob, coz ma zasadné negativni vliv na
turismus. Dlsledkem tak je jejich vysoka mira neobsazenosti, ktera by se ale dlouhodobé méla vratit na
puavodni urovné. COVID-19 ma obzvlast zavazny dopad na hotely v turisty vyhledavanych lokalitach a
hlavnich méstech s vysokym po¢tem zahrani¢nich turistd. Ponékud mensi dopad ma virus na fungovani
mimo tyto hlavni turistické zény, které jsou vyuzivané osobami v ramci turizmu ve stejné zemi. Skupina
Emitenta neplsobi v tomto segmentu, tudiz pro ni nevyplyvaji potencialni hrozby z COVID-19.

Oblast rezidenCnich nemovitosti patfi mezi nejméné zasazené segmenty realitniho trhu virem COVID-
19. Tento trh se vyznacuje vysSi stabilitou a diky jeho charakteristice poptavka po ném kvuli viru
neopadne. Vyvoj v ekonomice ale mlize zpuUsobit ztratu davéry spotiebitelll v ekonomiku a zaroven
omezuje pohyb osob, tudiz se da oCekavat mirny utlum i v této oblasti.

Dopady pandemie COVID-19 na podnikani realitni ¢asti Skupiny Emitenta

Celkové Emitent povazuje potencialni negativni dopady COVID-19 jako kratkodobé a omezené
vzhledem k charakteristice €innosti realitni ¢asti Skupiny Emitenta.

V uplynulém roce necelily spole€nosti realitni ¢asti Skupiny Emitenta obtizim s hledanim vhodnych
najemc(ll, avSak pandemie COVID-19 byla pfi¢inou doCasného uzavieni nékterych nemovitosti jak
v Ceské republice, tak v Polsku. Pandemie do uréité miry zménila nakupni chovani doméacnosti a jejich
preferenci smérem na distribuéni kanaly, které jsou ve vy$Si mife orientovany do on-line prostoru.

Pandemie COVID-19 vSak doposud neméla na tuzemské aktivity realitni &asti Skupiny Emitenta
z finanéniho pohledu vyrazny dopad. V ramci Retail Parku Kralovo pole v Brné doslo v letech 2019 a
2020 dokonce meziro¢né k narlstu najemného o 6,6 % zpusobeného zejména ziskanim novych
najemcd. Mimo domaci trh vlastnila Skupina Emitenta Sest retailovych nemovitosti v Polsku, které
postupné ziskala v letech 2019 a 2020. Série lockdownt zavedenych polskou viadou na zmirnéni Sifeni

S Tamtéz.

6 Prague Residential Market 1H20, JLL. https://www.jll.cz/cz/trendy-a-postrehy/investor/prague-residential-market-report-h1-
2020

" Deloitte Real Index, fFijen 2021. Dostupné z: https://www2.deloitte.com/content/dam/Deloitte/cz/Documents/real-
estate/CZ Real index 2Q 2021.pdf
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viru COVID-19 méla negativni dopad na vynosy t&chto aktiv. Ztrata z uslého najemného a dalSich sluzeb
téchto polskych aktiv Cinila za rok 2020 14,4 mil. K& a za rok 2021 5,9 mil. KE. Av8ak i pfes série
lockdown byl propad obsazenosti téchto nemovitosti minimalni, kdy doslo v roce 2020 meziro¢né ke
snizeni 0 1 p.b. na 89 % a v roce 2021 se naopak podafilo pronajmout velkou ¢ast volnych jednotek a
navysit tak obsazenost na 97 %.

6.10 Progndzy nebo odhady zisku
Emitent neucinil zadné progndzy ani odhady zisku.

6.11 Spravni, fidici a dozoréi organy 3
Emitent je spole€nosti s ruéenim omezenym zalozenou a existujici podle prava Ceskeé republiky.

6.11.1Jednatel Emitenta

Jednatel je statutarnim organem Emitenta, kterému nalezi obchodni vedeni a jedna za Emitenta
navenek ve vSech zalezitostech.

Jednatel je volen a odvolavan valnou hromadou, resp. jedinym spoleénikem Emitenta pfi vykonu
plUsobnosti valné hromady. Funkéni obdobi jednatele neni zdkonem ani zakladatelskou listinou
Emitenta stanoveno.

Ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu je jednatelem:

Jméno: David Rusnak
Datum narozeni: 8. zafi 1978
Adresa: Hroznova 448/21, Pisarky, 603 00 Brno

Pracovni adresa: Vinarska 460/3, 603 00 Brno
Spoleénosti v nichzZ je pan David Rusrnak ¢lenem spravnich, fidicich nebo dozorcéich organu:

Obchodni firma ICo Funkce

DRFG a.s. 28264720 Clen statutarniho organu
Vega Art s.r.o. 03887057 Clen statutarniho organu
Kostelany 157 s.r.o. 04349288 Clen statutarniho organu
UNIFER 0.p.s. 02446987 ¢len spravni rady
DRFG Real Estate Management a.s. 05207088 Clen statutarniho organu
Nadace DRFG 05012571 ¢len statutarniho organu
DRFG Invest Management a.s. 07030045 Clen statutarniho organu
DRFG Real Estate Financial Management 07029993 ¢len statutarniho organu

a.s.

DRFG Financial Management a.s. 07030002 Clen statutarniho organu
DRFG Friends & Family a.s. 07102488 Clen statutarniho organu
DRFG Telco 5G a.s. 07102470 ¢len statutarniho organu
Vega Capital a.s. 07444648 ¢len statutarniho organu
Czech Home Capital, a.s. 08505811 ¢len dozordi rady
Vega Capital Il. s.r.o. 09208101 ¢len statutarniho organu
Vega Capital I. s.r.o. 09207694 ¢len statutarniho organu
DRFG Bond Investment s.r.o. 09986375 ¢len statutarniho organu
DRFG Assets a.s. 11896272 ¢len dozordi rady
Vega Shot s.r.o. 14004186 Clen statutarniho organu
Vega Capital B.V. 858036812 jednatel

Spolecénosti, na nichz ma pan David Rusfiak majetkovou ucast a které tvofi Skupinu Emitenta jsou
uvedeny v bodé 6.8.1.2 vySe.

6.11.2Dozoréi rada emitenta
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Emitent nema zfizenu dozord&i radu.

6.11.3 Stret zajmu na drovni spravnich, Fidicich a dozorcich organt

Neexistuji zadné mozné stfety zajmd mezi povinnostmi ¢lend spravnich, Fidicich a dozor€ich organu
Emitenta a jejich soukromymi zajmy nebo jinymi povinnostmi vyjma néasledujici potencialni situace.

Vzhledem ktomu, Ze kone¢ni vlastnici Emitenta jsou zaroven koneCnymi vlastniky Matefské
spole¢nosti Emitenta a ostatnich spole¢nosti ze Skupiny a pan David Rusrfiak je statutarnim organem
Emitenta i Matefské spolec¢nosti Emitenta, nelze v budoucnosti vyloucit zmény strategie Matefské
spole¢nosti Emitenta nebo spole¢nosti ze Skupiny, které mohou byt vedeny s ohledem na prospéch
Matefské spole¢nosti Emitenta, resp. koneénych vlastnikll Emitenta a ostatnich spoleénosti ze Skupiny,
spiSe nez ve prospéch Emitenta a vlastnik( Dluhopisd. Tuto potencialni situaci pak lze za urcitych
okolnosti posuzovat jako mozny stret zajma.

6.11.4Vybor pro audit

Emitent k datu Zakladniho prospektu nema zizeni vybor pro audit. Cleny vyboru pro audit Emitent
pfipadné nominuje pfed podanim Zzadosti o pfijeti Dluhopisi k obchodovani na regulovaném trhu
organizovaném BCPP. Clenové vyboru pro audit Emitenta budou v takovém pfipadé jmenovani a
odvolavani valnou hromadou a vybor pro audit bude mit tfi ¢leny. Funkéni obdobi &lena vyboru bude ftfi
roky. Mezi nejvyznamnéjsi okruhy plsobnosti se fadi zejména:

e sledovani postupu sestavovani ucetni zaverky pfipadné konsolidované ucetni zavérky;
e predklada jednateli doporuceni k zajisténi integrity systému ucetnictvi;
e sledovani procesu povinného auditu.

6.11.5Pravidla spravy a fizeni spole¢nosti

Emitent nedodrzuje zadny zvlastni rezim fadného fizeni a spravy spole€nosti (corporate governance),
s vyjimkou zakonnych pravidel pro fadné fizeni a spravu spolecnosti, upravenych zejména v OZ a ZOK.
Emitent nedodrzuje zadné zvlastni kodexy corporate governance, nebot povazuje pravidla platné pravni
upravy Ceské republiky za dostate¢na pro zajisténi fadného fizeni a spravy Emitenta.

6.12 Hlavni spolec€nici
6.12.1Jediny spolecnik

Jedinym spole¢nikem Emitenta je DRFG a.s., jez vlastni 100% podil na zakladnim kapitalu Emitenta,
kterému odpovida 100% podil na hlasovacich pravech, a kontroluje prostfednictvim statutarniho organu
ro¢ni hospodarsky plan, kontroluje mési¢ni hospodarské vysledky, stanovuje a kontroluje ukoly a cile
v ramci obchodnich €innosti, kontroluje a schvaluje investice.

Pan David Rusnak drzi nepfimo 49,875 % na hlasovacich pravech a 50,0625 % na zakladnim kapitalu
DRFG a.s., pan Roman Reznigek drzi nepfimo 24,9375 % na hlasovacich pravech a 23.75 % na
zékladnim kapitalu DRFG a.s. a pan JUDr. Pavel Frana drzi nepfimo 24,9375 % na hlasovacich
pravech a 23,75 % na zakladnim kapitalu DRFG a.s. Kone¢nymi vlastniky a osobami ovladajicimi
DRFG a.s., resp. Emitenta jsou tak pan David Rusfiak, pan Roman Reznitek a pan JUDr. Pavel Frana,
ktefi spole¢né pfimo ¢i prostfednictvim jinych spoleénosti drzi vice nez 25 % na hlasovacich pravech
a zakladnim kapitalu DRFG a.s., resp. Emitenta a které jsou s ohledem na vzajemna smluvni ujednani
osobami, které jednaji ve shodé dle § 78 odst. 1 ZOK. Za konecného vlastnika se nepovazuji prioritni
akcionafi DRFG Friends & Family, kromé pana Davida Rusnaka, nebot nedrzi v DRFG a.s. podil na
hlasovacich pravech a zakladnim kapitalu vy$si nez 25%.

Emitent v tomto ohledu upozorfuje na potencionalni moznost, ze od 1. unora 2022 se za kone¢ného
vlastnika Matefské spole€nosti a osobu ovladajici Matefskou spole¢nost bude povaZovat pouze pan
David Rushak, ktery prostfednictvim svych spoleénosti bude drzet vice nez 25 % na hlasovacich
pravech a zakladnim kapitalu Matefské spole¢nosti. Je mozné, Ze od 1. Unora 2022 se jiz za kone¢ného
vlastnika nebudou povaZovat pan Roman Reznigek, pan JUDr. Pavel Frafa ani prioritni akcionafi
DRFG Friends & Family vyjma Davida Rustidka, nebot’ nebudou drzet v Matefské spole€nosti podil na
hlasovacich pravech a zakladnim kapitalu vy$si nez 25 %.

Emitent nepfijal Zadna opatfeni proti zneuZiti kontroly ze strany spolecnika.

Proti zneuziti kontroly a Fidiciho vlivu fidici osoby vyuziva Emitent zdkonem dany instrument zpravy o
vztazich mezi ovladajici a ovladanou osobou.

6.12.2Zména kontroly nad Emitentem
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Emitent prohlasuje, Ze nebyla pfijata zadna opatfeni ¢i ujednani, v jejichz dusledku by doslo ke zméné
kontroly nad Emitentem.

6.13 Finanéni udaje o aktivech a zavazcich, finanéni situaci a zisku a o ztratach Emitenta
6.13.1Historické finanéni udaje

Finanéni udaje za ucetni obdobi 25. fijna 2021 do 30. listopadu 2021 jsou ve formé& mezitimni ucetni
zavérky ovérené auditorem (v€etné zpravy auditora) do tohoto Zakladniho prospektu zahrnuty formou
odkazu a jsou jeho nedilnou soucasti (viz ¢ast 7 tohoto Prospektu).

Emitent b€hem své existence nezménil rozhodny ucetni den.

Finanéni udaje Emitenta jsou vypracovany v souladu s Ceskymi uéetnimi standardy (CAS) podle
zakona €. 563/1991 Sb., o Ucetnictvi, ve znéni pozdéjSich predpisi. Emitent vypracovava pouze
nekonsolidované ucetni zavérky.

Auditor ovéfil vySe uvedenou zavérku a vydal vyrok, ze zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a
pasiv Emitenta k 30. listopadu 2021 a naklad(, vynosul a vysledku jeho hospodareni a penéznich toku
za ovéfované obdobi od 25. fijna 2021 do 30. listopadu 2021 v souladu s ¢eskymi u€etnimi predpisy.

6.13.2Mezitimni a jiné finan¢ni udaje

Od data své posledni ovéfené ucetni zavérky Emitent nezverejnil zadné Ctvrtletni nebo pololetni udaje.
Emitent sestavil mezitimni u¢etni zavérku za obdobi od 25. fijna 2021 do 30. listopadu 2021.
6.13.30véreni finanénich adaju

Historické finan¢ni udaje Emitenta byly nezavisle ovéfeny auditorem.

S vyjimkou historickych finanénich Gdaji nebyly auditorem ovéfeny zadné Udaje obsazené v tomto

Prospektu.

v v

6.13.4Soudni a rozhod¢i Fizeni

Emitent prohlasuje, Ze neprobihaji ani nehrozi, ani v obdobi pfedchozich 12 mésicd neprobihala, Zadna
statni, soudni nebo rozhod¢i fizeni, kter4d mohla mit nebo v nedavné minulosti méla vyznamny vliv na
financni pozici nebo ziskovost Emitenta a/nebo Skupiny.

6.13.5Vyznamna zména finan¢ni pozice Emitenta

Emitent prohlaSuje, Ze od data jeho posledni ovéfené uUcetni zavérky nedoslo dle jeho nejlepSiho
védomi k Zzadné podstatné zméné financni pozice Skupiny.

6.14 Doplnujici udaje

6.14.1Zakladni kapital

Zakladni kapital ¢ini 500.000 K.

Z&kladni kapital neni tvofen akciemi. Zakladni kapital je v plné vySi splacen.

6.14.2Zakladatelské dokumenty Emitenta

Emitent byl zalozen v souladu s pravnimi predpisy Ceské republiky jako spole¢nost s rugenim
omezenym s pfijetim zakladatelské listiny dne 19. Fijna 2021 ve formé notarského zapisu sepsaného
JUDr. Tomasem Strnadem, notafem se sidlem v Trebici, pod sp. zn. NZ 1638/2021 (N 1967/2021).
Emitent byl zaloZzen na dobu neurcitou. Emitent je pravnickou osobou, jejiz cile a ucely jsou upraveny
specifikaci v pfedmétu podnikani — jedna se o ¢lanek Il zakladatelské listiny. Pfedmétem podnikani
Emitenta je dle zakladatelské listiny (i) Pronajem nemovitosti, byt a nebytovych prostor, (ii) Sprava
vlastniho majetku a (iii) Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3 zivnostenského zakona.

Zakladatelskd listina Emitenta je ulozena ve sbirce listin Emitenta v elektronické podobé.

6.15 Vyznamné smlouvy
Emitent neuzavrel k datu vyhotoveni Prospektu zadné vyznamné smlouvy.

6.16 Udaje tretich stran a prohlaseni znalct a prohlaseni o jakémkoli zajmu
6.16.1Prohlaseni nebo zprava znalce

Tento dokument neobsahuje zpravy znalcl s vyjimkou zprav Auditora k Ucetni zavérce.

Zpravy Auditora k ucetni zavérce byly zpracovany na zakladé zadosti Emitenta a finan¢ni udaje z této
ucetni zavérky byly zafazeny do Zakladniho prospektu se souhlasem Auditora. Auditor je nezavislou
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osobou na Emitentovi, nebyl vlastnikem cennych papirl vydanych Emitentem, jakymikoliv osobami
spfiznénymi s Emitentem ¢i vlastnikem podilt obchodnich spole¢nosti patficich do Skupiny, ani nemél
nikdy Zadné prava souvisejici s cennymi papiry Emitenta, jakychkoliv osob spfiznénych s Emitentem ¢i
podily obchodnich spole€nosti patficich do Skupiny. Nebyl zaméstnan Emitentem ani nema narok na
jakoukoli formu odskodnéni ze strany Emitenta, ani neni ¢lenem jakéhokoli organu Emitenta nebo
organu jakychkoliv osob spfiznénych s Emitentem.

6.16.2Informace od tfetich stran

Néktere informace uvedené v Zakladnim prospektu pochazeji od tfetich stran. Takové informace byly
pfesné reprodukovany, a pokud je Emitentovi znamo a je schopen to zjistit z idaji zvefejnénych touto
treti stranou, nebyly vynechany Zadné skutec¢nosti, kvuli kterym by reprodukované informace byly
nepfesné nebo zavadsjici.

Zdroje informaci od tfetich stran jsou nasledujici:

e https://zpravy.aktualne.cz

e https://byznys.ihned.cz

e https://www.mfcr.cz

e https://www.cnb.cz

e https://www.ecbh.europa.eu

e https://danovky.cz

e https://www.cdcp.cz

e https://www.pse.cz/

e https://www.emmi-benchmarks.eu

e https://www.czso.cz

e https://www.cbre.cz

e https://www.us.jll.com

e www.hypoindex.cz

e https://www.cbre.sk

e https://www.colliers.com

e https://cw-gbl-gws-prod.azureedge.net

e https://www.stavebni-forum.cz/

e https://www.realestate.bnpparibas.pl/

e https://www.mediaguru.cz

e https://artn.cz
e https://www.industrialresearchforum.cz

6.17 Dostupné dokumenty

Plna znéni zakladatelskych dokumentl, auditovanych finanénich vykaz( Emitenta vcetné pfiloh
a auditorskych vyrokd k nim jsou na pozadani k nahlédnuti v pracovni dobé v sidle Emitenta a
webovych strankach Emitenta https://drfg-projectbond.cz v sekci ,Pro investory”.

Veskeré dalSi dokumenty a materialy uvadéné v tomto Zakladnim prospektu a tykajici se Emitenta jsou
rovnéz k nahlédnuti v sidle Emitenta a webovych strankach Emitenta https://drfg-projectbond.cz v sekci
,Pro investory”.
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Veskeré dokumenty uvedené v tomto bodé budou na uvedenych mistech k dispozici po dobu platnosti
tohoto Zakladniho prospektu, pficemz mezitimni Ucetni zavérka zahrnutd do tohoto Zakladniho
prospektu odkazem bude dostupna po dobu alespori 10 let po uvefejnéni Zakladniho prospektu.
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7. INFORMACE ZAHRNUTE ODKAZEM

Na webovych strankach Emitenta https://drfg-projectbond.cz v sekci ,Pro investory” Ize nalézt
nasledujici dokumenty, jez jsou do tohoto Prospektu zahrnuty odkazem:

Dokument

Webovy odkaz

Mezitimni
ucetni
zaveérka
Emitenta
za ucetni
obdobi 25.
fijna 2021
do 30.
listopadu
2021
ovérena
auditorem
(vCetné
zpravy
auditora)

http://drfg-projectbond.cz/wp-
content/uploads/2021/12/DRFG_PBI | Zprava auditora _mezitimni_zaverka 301121-

S-OCR.pdf

VeSkeré vySe uvedené dokumenty jsou rovnéz k dispozici v sidle Emitenta
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8. DEVIZOVA REGULACE

Dluhopisy nejsou zahraniénimi cennymi papiry. Jejich vydavani a nabyvani neni v Ceské republice
pfedmétem devizové regulace. V pfipadé, kdy pfisluSna mezinarodni dohoda o ochrané a podpofe
investic uzaviena mezi Ceskou republikou a zemi, jejimz rezidentem je pfijemce platby, nestanovi jinak,
resp. nestanovi vyhodnéjSi zachazeni, mohou cizozemsti vlastnici dluhopisli za splnéni urcitych
predpokladu nakoupit penézni prostfedky v cizi méné za ¢eskou ménu bez devizovych omezeni a
transferovat tak vynos z dluhopist, ¢astky zaplacené emitentem v souvislosti s uplatnénim prava
vlastnikd dluhopist na pred¢asné odkoupeni dluhopisi emitentem, pfipadné splacenou jmenovitou
hodnotu dluhopist z Ceské republiky v cizi méné.
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9. VYMAHANiIi SOUKROMOPRAVNICH ZAVAZKU VUCI EMITENTOVI

Informace uvedené v této kap. jsou predlozeny jen jako vS§eobecné informace pro charakteristiku pravni
situace a byly ziskany z vefejné pfistupnych dokument(. Emitent nedava zadné prohlaseni, tykajici se
uplnosti informaci zde uvedenych. Potencialni nabyvatelé jakychkoli Dluhopisi vydavanych v ramci
tohoto Dluhopisového programu by se neméli spoléhat vyhradné na informace zde uvedené a
doporucuje se jim posoudit se svymi pravnimi poradci otazky vymahani soukromopravnich zavazki
vl¢&i Emitentovi v kazdém pfisluSném staté.

Emitent neudélil souhlas s pfisluSnosti zahrani¢niho soudu v souvislosti s jakymkoli soudnim procesem
zahajenym na zakladé nabyti jakychkoli Dluhopist vydavanych v ramci tohoto Dluhopisového
programu, ani nejmenoval Zzadného zastupce pro Fizeni v jakémkoli staté. V dusledku toho muze byt
pro nabyvatele Dluhopist vydavanych v ramci tohoto Dluhopisového programu nemozné podat v
zahrani¢i Zalobu nebo zahajit jakékoli fizeni proti Emitentovi nebo pozadovat u zahrani¢nich soudu
vydani soudnich rozhodnuti proti Emitentovi nebo plnéni soudnich rozhodnuti vydanych takovymi
soudy, zalozené na ustanovenich zahrani¢nich pravnich pfedpisu.

V pfipadech, kdy Ceska republika uzavrela s urgitym statem mezinarodni smlouvu o uznani a vykonu
soudnich rozhodnuti, je zabezpefen vykon soudnich rozhodnuti takového statu v souladu s
ustanovenim dané mezinarodni smlouvy. Pfi neexistenci takové smlouvy mohou byt rozhodnuti cizich
soudll uznana a vykonana v Ceské republice za podminek stanovenych zakonem &. 91/2012 Sb., o
mezinarodnim pravu soukromém, ve znéni pozdéjSich predpist (,ZMPS"). Podle ZMPS nelze
rozhodnuti soudl ciziho statu a rozhodnuti Ufadu ciziho statu o pravech a povinnostech, o kterych by
podle jejich soukromopravni povahy rozhodovaly v Ceské republice soudy, stejné jako cizi soudni smiry
a cizi notarské a jiné verejné listiny v téchto vécech (spole¢né dale také jen ,cizi rozhodnuti“) uznat a
vykonat, jestlize (i) véc nalezi do vylué¢né pravomoci ¢eskych soudu, nebo jestlize by Fizeni nemohlo
byt provedeno u zadného organu ciziho statu, kdyby se ustanoveni o pfislusnosti ¢eskych soudu
pouzilo na posouzeni pravomoci ciziho organu, ledaze se u€astnik fizeni, proti némuz cizi rozhodnuti
sméfuje, pravomoci ciziho organu dobrovolné podrobil; nebo (ii) o témze pravnim poméru se vede
fizeni u Eeského soudu a toto fizeni bylo zahajeno dfive, nez bylo zahajeno fizeni v cizing, v némz bylo
vydano rozhodnuti, jehoz uznani se navrhuje; nebo (iii) o ttémze pravnim poméru bylo ¢eskym soudem
vydano pravomocné rozhodnuti nebo bylo-li v Ceské republice jiz uznano pravomocné rozhodnuti
organu tfetiho statu; nebo (iv) Uc€astniku Fizeni, va¢i némuz ma byt rozhodnuti uznano, byla odfata
postupem ciziho organu moznost fadné se ucastnit fizeni, zejména nebylo-li mu doru¢eno pfedvolani
nebo navrh na zahajeni fizeni; nebo (v) uznani by se zjevné pficilo vefejnému pofadku; nebo (vi) neni
zaruena vzajemnost uznavani a vykonu rozhodnuti (vzajemnost se nevyzaduje, nesméfuje-li cizi
rozhodnuti proti ob&anu Ceské republiky nebo pravnické osobé se sidlem v Ceské republice). K
prekazkam uvedenym pod body (ii) az (iv) vySe se pfihlédne, jen jestlize se jich dovola u€astnik fizeni,
vluci némuz ma byt cizi rozhodnuti uznano, ledaze je existence prekazky (ii) nebo (iii) organu
rozhodujicimu o uznani jinak zndma. Ministerstvo spravedinosti CR mGze po dohodé& s Ministerstvem
zahraniénich véci CR a jinymi pfislusnymi ministerstvy uginit prohlaseni o vzajemnosti ze strany ciziho
statu. Takové prohlaseni je pro soudy Ceské republiky a jiné statni organy zavazné. Pokud toto
prohlaseni o vzajemnosti neni vydano vici urcité zemi, neznamena to automaticky, ze vzajemnost
neexistuje. Uznani vzajemnosti v takovych pfipadech bude zalezet na faktické situaci uznavani
rozhodnuti organi Ceské republiky v dané zemi. ZMPS nestanovi, zavaznost takového sdé&leni
Ministerstva spravedinosti Ceské republiky pro soudy a jiné statni organy. Soud k nému proto pfihlédne
jako ke kazdému jinému dukazu.

V souvislosti se vstupem Ceské republiky do Evropské unie je v Ceské republice pfimo aplikovatelné
nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢. 1215/2012 ze dne 12. prosince 2012 o pfisluSnosti a
uznavani a vykonu soudnich rozhodnuti v ob&anskych a obchodnich vécech. Na zakladé tohoto
nafizeni jsou soudni rozhodnuti vydana soudnimi organy v &lenskych statech EU v ob&anskych a
obchodnich vécech vykonatelna v Ceské republice.

Soudy Ceské republiky by vSak meritorné nejednaly o Zalobé& vznesené v Qeské republice na zakladé
jakéhokoli poruseni vefejnopravnich predpist kteréhokoli statu kromé Ceské republiky ze strany
Emitenta, zejména o jakékoli Zalobé pro poruseni jakéhokoli zahrani¢niho zakona o cennych papirech.
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10. UDELENi SOUHLASU S POUZITIM PROSPEKTU

Emitent souhlasi s pouzitim jim pfipraveného prospektu jakychkoli Dluhopis( pfi nasledné nabidce,
resp. koneéném umisténi, takovych Dluhopist vybranymi finanénimi zprostfedkovateli a pfijima
odpovédnost za obsah prospektu rovnéz ve vztahu k pozdéjSimu dalSimu prodeji nebo kone¢nému
umisténi cennych papird jakymkoli finanénim zprostfedkovatelem, jemuz byl poskytnut souhlas s
pouzitim prospektu.

Podminkou udéleni tohoto souhlasu je povéreni pfislusného finanéniho zprostfedkovatele C¢i
zprostfedkovatelt naslednou nabidkou nebo umisténim jakychkoli Dluhopisu, a to v rdmci pisemné
dohody uzaviené mezi Emitentem a pfisluSnym finanénim zprostfedkovatelem. Seznam a totoznost
(nazev a adresa) finan¢niho zprostfedkovatele nebo zprostfedkovatell, ktefi maji povoleni pouzit
prospekt pfislusnych Dluhopisu, bude uveden v pfislusnych Koneénych podminkach.

Souhlas s pouzitim Zakladniho prospektu k nasledné nabidce se udéluje na dobu 12 mésicu od
schvaleni Zakladniho prospektu CNB. Souhlas se udéluje vyhradné pro nabidku a umisténi Dluhopist
v Ceskeé republice a ve Slovenské republice.

Nabidkové obdobi, v némz mohou povéreni finanéni zprostfedkovatelé provést pozdéjsi dalsi prodej
nebo kone¢né umisténi Dluhopisu, popf. jakékoliv jiné jednoznaéné a objektivni podminky pfipojené
v souhlasu, budou uvedeny v pfislusnych Kone&nych podminkach.

V pripadé predlozeni nabidky finanénim zprostfedkovatelem poskytne tento financni
zprostredkovatel investoriim tdaje o podminkach nabidky Dluhopist v dobé jejiho predlozeni.

Jakékoli nové informace o finan€nich zprostiedkovatelich, které nebyly znamy v dobé schvaleni tohoto
Zakladniho prospektu, budou zvefejnény na webovych strankach Emitenta https://drfg-projectbond.cz
v sekci ,Pro investory”.
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Pfiloha é. 1 — PREHLED SPOLECNOSTI, V NICHZ MA MATERSKA SPOLECNOST A DRFG Telco

5G a.s. PODIL K 20. LEDNU 2022

Prehled ucasti Materské spole¢nosti:

Rozsah ucasti Matefské spole€nosti pfedstavuje podil na zakladnim kapitalu i hlasovacich pravech

spole¢nosti z hlavni ¢asti Skupiny.

Nazev spoleénosti

ICo

Rozsah Ucasti materské

spolecnosti
APLUS ass. 262 36 419 50,0%
ASSETIO Solution, a.s. 079 11 408 80,0%
ASSETIO Services, s.r.o. 082 04 039 80,0%
BAS Poland sp. z 0.0. 0000795412 10,0%
BOL Poland sp. z 0.0. 0000796694 10,0%
BOK Poland sp. z 0.0. 0000796930 10,0%
BUL Poland sp. z o.0. 0000797124 10,0%
Benefit Program Plus s.r.o. 069 69 097 100,0%
BOP Poland sp. z 0.0. 0000800255 90,0%
CLEAR investment s.r.o. 039 51472 100,0%
Compass Consulting Service a.s. v likvidaci 28263774 75,5%
Czech Development Fund SICAV, a.s. 108 15 007 100,0%
Czech Green Energy s.r.o. 097 03 667 60,0%
Czech Green Energy 1 s.r.o. 097 73 401 60,0%
Czech Green Energy 2 s.r.o. 097 83 857 60,0%
Czech Green Energy 3 s.r.o. 097 83 920 60,0%
Czech Green Energy 4 s.r.o. 097 83 989 60,0%
Czech Green Energy 5 s.r.o. 097 84 047 60,0%
Czech Home Capital, a.s. 085 05 811 40,0%
Dimiat sp. z 0.0. 0000870137 50,0%
DRFG Bond Investment s.r.o. 099 86 375 100,0%
DRFG Development s.r.o. 141 00 495 100,0%
DRFG ENERGY s.r.o. 03107108 100,0%
DRFG Finance s.r.o. 035 30 060 100,0%
DRFG Financial Management a.s. 070 30 002 100,0%
DRFG Friends & Family a.s. 07102 488 60,0%
DRFG Invest . s.r.o. 293 61 257 100,0%
DRFG Invest lll. s.r.o. 04176 316 100,0%
DRFG Invest IV. a.s. 060 38 697 100,0%
DRFG Invest V. a.s. 08798 770 100,0%
DRFG Invest Management a.s. 070 30 045 100,0%
DRFG POLSKA Sp. z o.0. 0000861021 100,0%
DRFG ProjectBond Investment I. s.r.o. 11968 478 100,0%
DRFG Real Estate Financial Management a.s. 07029 993 100,0%
DRFG Real Estate Management a.s. 052 07 088 100,0%
DRFG Real Estate Project I. s.r.o. 087 97 617 20,0%
DRFG Real Estate Project Il. s.r.o. 087 97 650 100,0%
DRFG Real Estate Project VL. s.r.o. 099 77 490 100,0%
DRFG Real Estate Project VIL. s.r.o. 099 77 589 100,0%
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DRFG Real Estate Project VIIl. s.r.o. 099 78 381 100,0%
DRFG Real Estate Project IX. s.r.o. 09979 212 100,0%
DRFG Real Estate Project X. s.r.o. 099 79 255 100,0%
DRFG Real Estate Project XI. s.r.o. 099 79 280 100,0%
DRFG Real Estate Project XII. s.r.o. 099 79 816 100,0%
DRFG Real Estate Project XIlI. s.r.o. 099 79 832 100,0%
DRFG Real Estate Project XIV. s.r.o. 099 79 875 100,0%
DRFG Real Estate Project XV. s.r.o. 099 79 891 100,0%
DRFG Real Estate Project XVLI. s.r.o. 09979 913 100,0%
DRFG Real Estate Project XVIL. s.r.o. 099 79 930 100,0%
DRFG Real Estate Project XVIIL. s.r.o. 099 79 964 100,0%
DRFG Real Estate Project XIX. s.r.o. 099 79 981 100,0%
DRFG Real Estate Project XX. s.r.o. 099 79 999 100,0%
DRFG RE Project 1 s.r.o. 140 99 161 100,0%
DRFG RE Project 2 s.r.o. 140 99 241 100,0%
DRFG RE Project 3 s.r.o. 140 99 349 100,0%
DRFG RE Project 4 s.r.o. 140 99 560 100,0%
DRFG RE Project 5 s.r.o. 140 99 918 100,0%
DRFG RE Project 6 s.r.o. 141 00 002 100,0%
DRFG RE Project 7 s.r.o. 141 00 045 100,0%
DRFG RE Project 8 s.r.o. 14100 151 100,0%
DRFG RE Project 9 s.r.o. 14100 193 100,0%
DRFG RE Project 10 s.r.o. 14100 410 100,0%
DRFG RE Project 11 s.r.o. 141 00 461 100,0%
DRFG RE Project 12 s.r.o0. 140 96 226 100,0%
DRFG RE Project 13 s.r.o. 140 96 366 100,0%
DRFG RE Project 14 s.r.o. 140 96 471 100,0%
DRFG RE Project 15 s.r.o. 140 96 749 100,0%
DRFG RE Project 16 s.r.o. 140 96 927 100,0%
DRFG RE Project 17 s.r.o. 140 97 001 100,0%
DRFG RE Project 18 s.r.o. 140 97 125 100,0%
DRFG RE Project 19 s.r.o. 140 97 222 100,0%
DRFG RE Project 20 s.r.o. 140 97 427 100,0%
DRFG RE Project 21 s.r.o. 140 97 575 100,0%
DRFG RE Project 22 s.r.o. 140 97 699 100,0%
DRFG RE Project 23 s.r.o. 140 98 776 100,0%
DRFG RE Project 24 s.r.o. 140 98 946 100,0%
DRFG RE Project 25 s.r.o. 140 99 071 100,0%
DRFG Real Estate Project ALFA s.r.o. 047 44 756 100,0%
DRFG Real Estate Project DELTA s.r.o. 04744772 100,0%
DRFG Real Estate Project Eta s.r.o. 018 62 464 100,0%
DRFG Real Estate Project Théta s.r.o. 018 62 588 100,0%
DRFG Real Estate Project Kappa s.r.o. 018 62 481 100,0%
DRFG Real Estate s.r.o. 03768 775 100,0%
DRFG Telco Financial Management a.s. 070 29 969 100,0%
EFEKTA investicni zprostredkovatel s.r.o. 241 33 833 100,0%
EFEKTA-IZ s.r.0. 060 84 672 100,0%
ERN-e.com, a.s. 061 03 243 100,0%
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Finest Invest a.s. 043 53 862 51,0%
Finnology s.r.o. 050 75 653 100,0%
Frontier Estates Polska Management SBU Wroclaw Sp. z o.0. 0000892706 50,0%
Green Energy Resources s.r.o. 097 81897 60,0%
Green Energy Resources 1 s.r.o. 086 29 099 60,0%
Green Energy Resources 2 s.r.o. 086 29 196 60,0%
Green Energy Resources 3 s.r.o. 086 29 285 60,0%
Green Energy Resources 4 s.r.o. 086 29 315 60,0%
Green Energy Resources 5 s.r.o. 086 29 340 60,0%
HypoPortal s.r.o. 050 44 308 90,0%
Chytry Honza a.s. 29048 770 100,0%
IBU Poland sp. z 0.0. 0000744805 90,0%
INCOMMING ventures a.s. 049 91 087 20,0%
Industrial Center 2 Slovakia s.r.o. 52 950 689 80,0%
InvestPortal s.r.o. 053 82 807 100,0%
kari time a.s. 071 02 461 100,0%
KonsolidacePortal s.r.o. 072 07 964 100,0%
MOP Poland sp. z 0.0. 0000758136 10,0%
Nadace DRFG 050 12 571 100,0%
Nage, s.r.o. 033 57 988 55,0%
ONE Investment s.r.o. 078 18 009 100,0%
Oxygen Advisory s.r.o. 020 10 895 100,0%
Peak Media s.r.o. 057 29 530 100,0%
PROFORZA finance, a.s. 036 41 562 55,15%
PROFORZA consulting, s.r.o. 046 65 201 55,15%
PROFORZA education, s.r.o. 046 60 064 55,15%
RAISEUP s.r.o. 068 65 968 100,0%
Real Estate Facility Management s.r.o. 043 40 507 100,0%
RESIDENTIAL INVEST s.r.o. 042 35 835 100,0%
Rezidence Lannova s.r.o. 059 21 694 100,0%
Rezidence Spojovaci s.r.o. 087 97 757 100,0%
ROYAL VISION s.r.o. 28322 584 80,0%
RV Corporate Support s.r.o. 293 52 291 100,0%
UNIFER alfa a.s. 016 98 605 15,0%
TYNO PARK Il s.r.o. 140 79 526 15,0%

Prehled ucasti DRFG Telco 5G a.s.:

Rozsah u€asti DRFG Telco 5G a.s. pfedstavuje podil na zakladnim kapitalu i hlasovacich pravech

spole€nosti z Telekomunikaéni divize.

Nazev spole¢nosti

I€o

Rozsah Ucasti materské

spoleénosti
ARBOR,spol.s r.0.,ném.ARBOR GmbH 446 99 158 100,0%
Backbone s.r.o. 25943693 100,0%
Backbone Germany GmbH HRB 244151 100,0%
DRFG TELCO s.r.o. 031 05 849 100,0%
DRFG Telco Bond 5G a.s. 073 38 384 100,0%
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DRFG TelcoBond Investment s.r.o. 106 61 689 100,0%
EnKom AG CHE-113.940.462 100,0%
FibreNet, s.r.o. 367 47 572 70,0%
Lukromtel, s.r.o. 360 57 258 80,0%
Suntel Czech, s.r.o. 607 53 447 100,0%
Suntel Germany GmbH HRB 220431 100,0%
Suntel Group a.s. 066 51 062 100,0%
Suntel Slovakia s.r.o. 437 69 292 100,0%
SUNTEL suisse GmbH CHE-261.442.003 100,0%
Suntel Switzerland AG CHE-140.141.831 100,0%
TeleDat komunikaéné systémy s.r.o. 31596 134 70,0%
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ZAKLADNIi PROSPEKT

Nize uvedené zjednoduSené grafické znazornéni zobrazuje vlastnickou strukturu, Matefskou spole¢nost, Emitenta a vybrané ¢asti Skupiny z oblasti realit a
realitniho developmentu. Uvedené procentualni Udaje (%) pfedstavuji podil na zakladnim kapitalu i hlasovacich pravech uvedenych spole¢nosti ze Skupiny

k 20. lednu 2022.

David
Rusnak

100%

Vega
Capital
a.s.

100%

Vega
Capital .
S.I.0.

47,50%

Dalsi spole¢nosti
Skupiny

DRFG ProjectBond
Investment | s.r.o.

Pavel
Frana

100%

KUBADAM
S.r.o.

100%

PJF Invest
S.r.o.

23,75%

DRFG a.s.

100%

DRFG Real Estate
S.r.0.

Roman
Rezni¢ek

100%

ELF Invest
a.s.

23,75%

100

100%

DRFG Real Estate
Project ALFA s.r.0.

100%

DRFG Real Estate
Project DELTA
s.r.o.

100%

DRFG Real Estate
Project Eta s.r.o.

100%

DRFG Real Estate
Project Théta s.r.o.

50%

Dimiat sp. z 0.0.

100%

DRFG Real Estate

Project Kappa s.r.o.

20%

DRFG Real Estate
Project I. s.r.o.

100%

DRFG Real Estate
Project Il. s.r.0.

50%

Frontier Estates Polska
Management SBU Wroclaw
Sp. z o.0.

100%

DRFG Real Estate
Project VI. s.r.0.

100%

DRFG Real Estate
Project VII. s.r.o.

100%

DRFG Real Estate
Project VIII. s.r.o.
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DRFG a.s. 60%
5,00%
DRFG
Friends &
Family a.s.
Prioritni 5,00%
akcionari 40%
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100%

DRFG Real Estate
Project IX. s.r.0.

100%

DRFG Real Estate
Project X. s.r.o.

100%

DRFG Real Estate
Project XI. s.r.0.

100%

DRFG Real Estate
Project XII. s.r.o.

100%

DRFG Real Estate
Project XIIl. s.r.o.

100%

DRFG Real Estate
Project XIV. s.r.o.

100%

DRFG Real Estate
Project XV. s.r.o.

100%

DRFG Real Estate
Project XVI. s.r.o.

100%

DRFG Real Estate
Project XVII. s.r.o.

100%

DRFG Real Estate
Project XVIII. s.r.o.

100%

DRFG Real Estate
Project XIX. s.r.o.

100%

DRFG Real Estate
Project XX. s.r.o.

90%

IBU Poland sp. z
0.0.

90%

BOP Poland sp. z
0.0.

100%

DRFG POLSKA sp.
Z0.0.

10%

MOP Poland sp. z
0.0.

10%

BAS Poland sp. z
0.0.

10%

BOK Poland sp. z
0.0.

10%

BOL Poland sp. z
0.0.

10%

BUL Poland sp. z
0.0.

100%

Rezidence Lannova
S.r.o.

15%

TYNO PARKII.
S.I.0.
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80%

Industrial Center 2
Slovakia s.r.o.

100%

DRFG
Development s.r.0.

100%

DRFG RE Project 1
S.I.0.

100%

DRFG RE Project 2
S.I.0.

100%

DRFG RE Project 3
S.I.0.

100%

DRFG RE Project 4
S.r.0.

100%

DRFG RE Project 5
S.I.0.

100%

DRFG RE Project 6
S.I.0.

100%

DRFG RE Project 7
S.I.0.

100%

DRFG RE Project 8
S.I.0.

100%

DRFG RE Project 9
S.I.0.

100%

DRFG RE Project
10 s.r.o.

100%

DRFG RE Project
11 s.r.o.

100%

DRFG RE Project
12 s.r.o.

100%

DRFG RE Project
13 s.r.o.

100%

DRFG RE Project
14 s.r.o.

100%

DRFG RE Project
15s.r.o.

100%

DRFG RE Project
16 s.r.o.

100%

DRFG RE Project
17 s.r.o.

100%

DRFG RE Project
18 s.r.o.

100%

DRFG RE Project
19 s.r.o.

100%

DRFG RE Project
20 s.r.o.
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100%

DRFG RE Project
21 s.r.o.

100%

DRFG RE Project
22 s.r.0.

100%

DRFG RE Project
23 s.r.0.

100%

DRFG RE Project
24 s.r.0.

100%

DRFG RE Project
25s.r.0.

Real Estate Facility

100% | Management s.r.o.
Czech
Development Fund
100% | SICAV, a.s.
DalSi spole¢nosti
Skupiny
DRFG Finance Dal$i spole€nosti
100% | s.r.o. Skupiny
DRFG ENERGY
100% |s.r.o.
DalSi spole¢nosti
Skupiny
ELF Invest 23,75%
100% | Beta s.r.o.
PJF Invest 23,75%
100% | Beta s.r.o.
Vega 47,50% | DRFG
Capital Il. Telco 5G
100% | s.r.o. a.s.
100% | DRFG TELCO s.r.o.
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